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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolu¢do COFECI n° 1066/07 ¢ Ato Normativo COFECI n°® 001/11

Lojan® 001 — localizada no Pavimento Térreo do Bloco F

Imovel Avaliando: denominado Vernier, do Condominio Comercial Swiss Park Office —
Avenida Antonio Artioli, n° 570 — 13049-900 — Campinas — SP.

Finalidade deste Parecer: Determinagao do valor de VENDA deste imovel.

Interessado: Exma. Sra. Dra. Juiza MARCIA YOSHIE ISHIKAWA

Fachada do imovel Avaliando — VERNIER.
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1.Solicitante

Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito MARCIA YOSHIE ISHIKAWA da Comarca de Valinhos |
Foro de Valinhos | 3% Vara

2.Finalidade

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para VENDA, da
Lojan® 001 — localizada no Pavimento Térreo do Bloco F denominado Vernier, do
Condominio Comercial Swiss Park Office — Avenida Antdnio Artioli, n°® 570 — 13049-900 —
Campinas — SP.

Imovel este descrito nos termos da Matricula n® 202.591 de 31 de outubro de 2008 do Terceiro

de Registro de Imoveis de Campinas — SP, e cadastrado na Prefeitura Municipal de Campinas —
Codigo Cartografico n® 3434.64.99.0003.08035.

» Numero deste Parecer (PTAM)

PTAM 1002867 PJP 003/2022

»Da competéncia

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdao de Corretor de Imoveis, em atengdo ao disposto em seu
artigo 3°, o qual versa que “Compete ao Corretor de Imoveis exercer a intermediagdo na compra,
venda, permuta e locagdo de imoveis, podendo ainda, opinar quanto a comercializacio imobilidria”.

Em adicdo, a elaborag@o deste parecer respeita a Resolugdo do COFECI — Conselho Federal
de Corretores de Imoveis n° 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
estabelece nova regulamentagdo para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
em atencdo ao seu artigo 4°, o qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliacio
Mercadologica — PTAM — o documento elaborado por Corretor de Imdveis no qual é
apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinacio do
valor de comercializacio de um imével, judicial ou extrajudicialmente”, ¢ artigos sucessivos, os
quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 6°, o qual versa que “A elaboracao
de Parecer Técnico de Avaliacio Mercadolégica é permitida a todo Corretor de Iméveis, pessoa
fisica, regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de Imdveis”.
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> Partes da ABNT/NBR

Bens”.

A ABNT/NBR 14653 ¢ constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral de “Avaliagdes de

Parte 1: Procedimentos Gerais;
Parte 2: Iméveis Urbanos;
Parte 3: Imoéveis Rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;

Parte 6: Recursos Naturais ¢ Ambientais;
Parte 7: Patrimonio Historico;

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as

demais partes e, seguindo as orientagdes da Resolugdo COFECI 1.066/07, foi tomada em consideragao

em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 ¢ NBR 14653-4.

> Abreviaturas

A.T.T. — Area Total do Terreno.

A.T.C. — Area Total Construida.

A.C. —Idade Aparente da Construcao.

ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.
Art. — Artigo.

A.T. — Area do Terreno.

C.M? — Custo por metro quadrado.

CNALI - Cadastro Nacional de Avaliadores de Imodveis.

CRECISP — Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Sdo Paulo.

DTC — Depreciagao por tempo de Construgao.

IA — Imoével em Avaliagao.

IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano.

M? — Metro Quadrado.

MG — Média Geral.

NBR — Normas Brasileiras.

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica.
R — Referenciais.

R.F.D. — Resultado do Fator de Depreciacao.

TG — Total Geral.

V.G.V. ou V.G.L. — Valor Global de Venda ou Locagao.

V.L. — Valor de Locagio.
V.M. — Valor Médio.
V.V. - Valor de Venda.
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3.Imovel Avaliando

O objeto deste PTAM, avaliara a Loja n° 001 — localizada no Pavimento Térreo do Bloco
“F” denominado Vernier, do Condominio Comercial Swiss Park Office — Avenida Antonio
Artioli, n° 570 — 13049-900 — Campinas — SP, de propriedade de Washington Luiz Pereira Vizeu,
¢ sua mulher Maria Cristina Mayor Vizeu, e encontra-se registrado sob a matricula de n° 202.591 do
Terceiro de Registro de Imoveis de Campinas — SP, nos seguintes termos:

“IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por LOJA n° 001, em construgio,
localizado no Pavimento Térreo do Bloco F denominado VERNIER, do CONDOMINIO
COMERCIAL SWISS PARK OFFICE, situado na Avenida 2, n° 570, Residencial Swiss Park, nesta
cidade, com as seguintes areas: privativa de 70,7400m?, comum de 80,2158m?, total de 150,9558m? e
fracdo ideal de 169,4126m” ou 0,1197% no terreno onde sera construido o condominio.”

Retificagdes conforme Av. 04 de 1° de julho de 2013
“areas: privativa de 70,7400m2, vaga de garagem de 25,0000m2, comum de 63,4725m2, total

de 159,2125m2, e fragdo ideal de 167,0248m2 ou 0,1180% no terreno onde sera edificado o
condominio.”

3.1. Diligéncia/ Vistoria e Registro
Fotografico do Imovel Avaliando.

O imovel foi vistoriado “in loco” por este subscritor, no dia 12 de abril de 2022, no periodo da
manha.

Aldorf
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Lojan® 001
Lojan® 001
Banheiro feminino — praga de alimentacao

Praca de alimentag@o — lojas n° 001 e 002

Loja n° 001
Lojan® 001

Banheiro masculino — praca de alimentagao
Praca de alimentag@o — lojas n° 001 e 002
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Area de auto servigo — loja n° 002 Area de preparagio — loja n® 002

Pagina 9 de 38 Paulo José Pereira
CRECI SP 098315-F — CNAI 010654

paulojose2002@creci.org.br

19 99606-3728

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO JOSE DE CARVALHO E SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2022 as 15:33 , sob 0 nimero WVNH22700269683

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002867-75.2019.8.26.0650 e codigo HAXM6GXu.



PTAM — 1002867 PJP 003/2022 sexta-feira, 20 de maio de 2022 fls. 199

3.2. Descricao do imovel

O imovel avaliando esta localizado no pavimento térreo do bloco “F” denominado VERNIER,
do CONDOMINIO COMERCIAL SWISS PARK — OFFICE, situado na avenida Antonio Artioli, n°
570, — 13049-900 — Campinas — SP. Trata-se de imovel localizado em condominio comercial
privilegiado, em regido estratégica do municipio de Campinas, que permite rapido acesso as principais
artérias rodoviarias do estado, ao aeroporto internacional de Viracopos ¢ a toda RMC — Regido
Metropolitana de Campinas.

Preliminares
Data da diligéncia / vistoria 12 de abril de 2022
Acompanhada por e Adriana — responsavel do usudrio do imével no momento da
qualificacdo deste vistoria.
acompanhante Aleandro Tiago — advogado do exequente
Enderego Lojan® 091 do Bloco “F” denominado VERNIER, do
CONDOMINIO COMERCIAL SWISS PARK — OFFICE
Cidade — UF Campinas — SP
CEP 13049-900
, N°202.591 — Terceiro Oficial de Registro de Imoveis de
Matricula .
Campinas — SP
Codigo cartografico 3434.64.99.0003.08035
Area privativa 70,7400m*
Area de vaga de garagem 25,0000m*
Area comum 63,4725m?
Area total 159,2125m’
Area de fragdo ideal 167,0248m?
Fracdo ideal 0,1180%

Sobre os Dados do Terreno

Tipo de Implantagdo | Condominio empresarial
Area do Terreno 141.556,20m>
Topologia Declive

Posicao Meio de quadra
Superficie Seca

Confrontacdes: trata-se de condominio comercial fechado, com todos os prédios prontos ¢
construidos pelo incorporador. O que se deduz que os limites ¢ medidas estejam corretas e
devidamente documentadas.
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Sobre o Condominio
Posig@o em relagdo arua | No mesmo nivel
Uso Comercial
Ocupagao Ocupado
Quantidade de Prédios 7 (sete) Zug, Flims, Santis, Locarno, Andermatt, Vernier e Altdorf.
Pavimentos 3 (trés)
Unidades 1.002 (um mil e duas)
Idade do imovel 10 anos
Estado de conservagao Em bom estado
Aspecto geral Padrdo médio
Revestimento da fachada | Alvenaria pintada
Quantidade de elevadores | 51 (cinquenta e um)
Vagas de garagem 2.714 (du.as H.lﬂ setecent(?s e catorze),
Sendo 2.684 (duas mil seiscentos e oitenta e quatro) cobertas.
Seguranca 24 horas 1 (uma)
Monitoramento eletronico | Sim
Portarias controladas Sim
Cameras de seguranca 290 (duzentas e noventa)
Jardinagem Planejada em todo o condominio.
Preliminares sobre a Unidade Avaliada — Loja n° 001 — Bloco “F” — VERNIER
Posi¢do Pavimento Térreo
Ocupagao Ocupado
Estado de conservagdo | Em bom estado
Aspecto geral Padrdo médio
Idade do imovel 10 anos
Revestimento Alvenaria pintada
Sobre o imével em avaliacao
Local Descricao Piso Parede Acabamento Teto
da parede
. Prepzirada pa’ra res.taurante, com . . Massa .
Loja 01 ligagdo de gas, pois encontra-se na | Contra piso | Alvenaria . Laje
praca de alimentagdo. corrida
Pra(;a de~ Area aberta em frente 4 loja. Ceramico Gesso
alimentacao
Area de Fora da praca de alimentagdo, com | Deck em
convivéncia | bancos ao fundo. madeira
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3.3. Caracteristicas e fotos da regiao.

O imovel avaliando, para usar um termo de seus incorporadores, esta “integrado” ao Swiss
Park Campinas, ou seja, um grande condominio fechado, com todo o conforto de uma cidade

completa.
Sobre a Regido
Zoneamento — ZC2 — Avenida: Antdnio Artioli
Elementos valorizantes nas proximidades Infraestrutura e servigos publicos
Pequenos Negocios / Comércios Todo o entorno em ruas pavimentadas
Fécil acesso a grandes vias Redes de agua e esgotos
Supermercados Extra Minuto e DIA Rede de [luminagdo Publica
Escola Raphael Di Santo Rede de telefonia fixa, movel e internet
Saldo de Beleza Transporte Publico — linhas de 6nibus
Panificadora, Farmacias Coleta de Lixo

Parque Botanico

FUTURAS INSTALAGOES SRkl

/.A . « Praga de Alimentacio
« 570 Vagas

SWI/LSS Park + Lojas de 80 b 600m*

—N AL L « (19) 3738-5500

Futuras instalagdes Swiss Pr Mall

Extra Minuto e SM DIA e outros comércios

Area de varios pequenos comércios
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3.4. Breve apresentacao do Swiss Park

Fonte: https://swisspark.com.br/

fls. 202

Swiss Park

Trata-se de um grande condominio contendo 17 outros condominios residenciais fechados
e um condominio comercial fechado.  Como eles gostam de divulgar, “quase uma cidade, so que
melhor”.  Teve seu langamento em 2006 e o condominio comercial foi lancado em 2008.

E um empreendimento, assim como diversos outros, conceituados e com padroes de
conforto, seguranga, facilidades tais como. imoveis comerciais no entorno de seus residenciais,
proprio para implantagoes de pequenos comercios.

No caso deste Swiss Park de Campinas, possui inclusive um Parque Botdnico e também um
complexo esportivo que foi doado ao municipio, com infra estrutura inigualavel no pais.

D Empr j . ..
etalhes do Empreendimento Infraestrutura dos Residenciais
17 Residenciais

5.020 Residenciais
212 Unidades Comerciais

Portarias 24 horas
Churrasqueira

Area: 5.059.515,69 m? Z“y gm“":jrm :
Preservagdo: 1.011.903 m? pflgfo g(.J ¢
Saldo de jogos

Parque botdnico

17 lagos paisagisticos
Capela

Mais de 410 cameras
Areas para comércio

Academia de gindstica
Quadra de ténis

Quadra poliesportiva
Quadra de vélei de areia

Viaduto Swiss Park Campo de futebol
Swiss Park Office
O Swiss Park Olffice é um condominio de escritorios com entradas independentes,
integrado ao Swiss Park Campinas.  Estrategicamente localizado as margens da Rodovia

Anhanguera e com rapido acesso ao centro da cidade através do Viaduto Carlos Gomes — uma
obra do proprio empreendedor, ele possui salas comerciais entre 40 e 900 m? sendo uma das
principais opgoes de comércio e servigos da regido.

Detalhes do Empreendimento Infra-Estrutura completa

1.002 Unidades Portaria de Acesso

03 Pavimentos Seguranga 24h

2.714 vagas totais Monitoramento eletrénico
2.684 vagas cobertas Portarias controladas
Area: 141.556,20 m? 290 Cdameras de seguranga

51 elevadores

PRINCIPAL EIXO COMERCIAL DE SAO PAULO
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4.Metodologia utilizada

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1.066/07, o anexo IV do Ato Normativo
001/2.011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT NBR 14653, para a elaboracéo deste
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e a realizacao da avaliagdo do imdvel objeto deste
parecer, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideracao as diversas tendéncias e flutuagdes do
Mercado Imobiliario, identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos comparaveis,
chamados imoveis referenciais, para compara-los com o imével em avaliag@o.

A partir da ponderacdo dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imovel.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a
avaliagdo de valor de imodveis.

4.1. Pesquisa de mercado — Imoveis
Referenciais

A determinagdo do valor do imdvel em avaliacdo, foi realizada pela comparagdo no mercado
de outros 3 (trés) imdveis que apresentam elementos com atributos comparaveis.

Estes imoveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estdo
identificados abaixo.

e loowh  Senkm (et Contstn A CratOvine

* " = ) Prags ictal-Lea 393 om0 o Verce i i ca Amarias - Loea e Po—
Prans Cophal Sus pu Veed « Lecucho - pabe o6y 2 x
s ol S s Vs Licacho- ekamonsCores S S -« - : ok pac o amp -

(==
R1 - Av. José Rocha Bonﬁm, 214 R2 — Av. José Rocha B(;I;ﬁm, 214
R$ 300.000,00 — 30,73m> R$ 235.000,00 — 33,45m>
https://fernandochagas.com.br/ LO00019 https://fernandochagas.com.br/ LO00015
R$ 720.000,00 — 91m?> — SL0O001-REZS
https://www.remaxalphaprime.com.br/
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4.2. Adequagdes e Homogeneizagdo de valores

Apesar da similitude dos imoveis referenciais com o imével avaliando, foram necessarias
aplicagdes de calculos de adequacao para a correta obtencdo de realidades homogéneas para a
conclusao apresentada. Seguem descrigdes dos calculos aplicados.

4.3. Quanto aos pregos do tipo oferta

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado,
entende-se que normalmente os precos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor do imével,
tornando necessaria adequacgao pela aplicacao de um fator redutor para adequa-los ao valor de

mercado.
Considerando a ABNT/NBR 14.653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os dados de oferta
sdo indicagoes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar super

estimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel, quantifica-las pelo
confronto com dados de transagoes. ), segue tabela com a aplicagdo do fator de 5% (cinco por cento)
sobre o preco anunciado de cada imdvel nas condigdes supra descritas.

O calculo da aplicacdo do citado fator redutor foi obtido pela aplicacdo da seguinte formula:

. Valor anunciado x 5
Valor de mercado = Valor anunciado — 100
Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociacao” apresenta o valor a ser diminuido do
valor do anuncio a ordem de 5% (cinco por cento) deste e a coluna a sua direita, “Valor de mercado do
m?” apresenta o valor reduzido de cada imdvel referencial, ja dividido pela sua metragem quadrada
apresentada na coluna “Area construida (m?)”.
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4.4. Quanto a idade dos imodveis

As idades dos imoveis referenciais nao sdo as mesmas que a idade do imdvel avaliando,
apresentando, portanto, diferencas quanto ao percentual de vida util de cada bem, o que torna
necessaria a homogeneizagdo dos valores para representarem a realidade compativel, no sentido de se
obter amostras comparaveis para aferi¢do do valor em conclusdo deste parecer.

Os imoveis referenciais mais novos que o imovel avaliando serdo depreciados e os imdveis
referenciais mais velhos que o imoével avaliando serdo valorizados, em ambos os casos sera usada a
devida propor¢ao de idade para se obter o valor que estes referenciais teriam se tivessem a mesma
idade e estado de conservacdo do imovel avaliando.

A base de célculo sera obtida pela aplicacdo das seguintes formulas, as quais se utilizam da
tabela de Ross-Heidecke, presente nos anexos deste parecer.

Valor do imovel x fator RossHeideck )
100

Valor Depreciado = Valor do Imével — (

Valor do Imovel
Valor Valorizado = ( 100 — fator RossHeideck )

100

Calculou-se a diferenga de idade entre os imodveis referenciais e o imovel avaliando ¢ foi
levado em considerag@o que estes imoveis teriam uma vida 1til de 70 anos para a identificacdo da
idade percentual de vida do imoével, pela aplicagdo da seguinte formula:

Idade percentual de vida do imével = Idade.do {n?ovel x 100
Vida util

A tabela apresenta a idade do IA (imével avaliando), a qual foi considerada para aplicagdo da
formula acima nos calculos realizados.

A ultima coluna a direita da tabela a seguir apresenta o valor do metro quadrado de cada
imovel referencial ja tendo sido aplicado os calculos até entdo descritos e sua ultima linha abaixo
apresenta a media aritmética desses valores.
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4.6. Q@rafico

DADOS PARA O GRAFICO
Tmovels Valor ]

IA - 70,74m2
R1 - 30,73m2

R2 - 33,45m2
R3 - 91m2
R4 - m2
S -m2__|

R6 - m2

R$ 621.689.32
R$  300.000,00
R$  235.000,00
720.000,00

g

7 -m2 |

RS - m2
RY - m2
R10 - m2
RI1 - m2
RI12 - m2

CBEBBEREE

Imovels

IA - 70,74m2
R1 - 30,73m2

R2 - 33.45m2
R3 - 91m2

R4 - m2
RS - m2
R6 - m2
R7 -m2
RS - m2
RY - m2
R10 - m2

R11 - m2

Valor do m2
8.788,37
10.420,59
7.499,03
8.44549

R12 - m2

CEECECEREEERR

0S GRAFICOS
Comparacdo de Valores brutos dos Iméveis

RS 800.000,00

RS 700000,00 ®
RS 600.000,00 o

RS 500.000,00

RS 40000000

R$ 30000000 P

R$ 200000,00 L

RS 100000,00

Comparacdo de Valores de
Metro Quadrado dosImoveis

RS 12.000,00
RS 10.000,00 ®

RS 2000,00 . . .

R$ 6.000,00
RS 4.000,00
/S 2000,00
-
DD D
SOOI S
PG
v Qo &
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5.Resultado

Considerando a metragem quadrada do imével avaliando e multiplicando-se pelo valor médio
do metro quadrado (com base nos imodveis referenciais apds adequag@o e homogeneizagao), obtém-se
o valor avaliado do imovel objeto deste parecer, conforme segue.

Valor Final Adequado e Homogeneizado do Imével em Avaliagdo

R$ 621.689,32

> Notas

Neste avaliag@o especifica, ndo encontrei imoveis comparativos dentro deste mesmo
condominio, o que me levou a buscar imoveis referenciais em situagdes equivalentes, ou seja, no
condominio Praga Capital e também no Alphaville empresarial.

Acredito serem situagdes muito parecidas ao encontrado no Swiss Park Office, ou seja,
condominios de escritdrios corporativos, onde existam a conveniéncia de restaurantes proximos, o que
dispensaria a consideragdo de elementos valorizantes e desvalorizantes, em relagdo ao avaliando, uma
vez que 0s mesmos se equivalem.

O unico fato a ser considerado ¢ a PANDEMIA, que estamos vivendo, que ainda ndo permitiu
o retorno de ocupagdo deste condominio, aos niveis anteriores a ela.

6.Encerramento

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por meio do
tratamento técnico e ponderacdes dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizacdo que permitem a determinag@o
do valor levando em consideragao as diversas tendéncias e flutuagdes especificas do Mercado
Imobiliario, a despeito de outros ramos da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de
Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica.

Conclusiao do PTAM
VALOR do IMOVEL AVALIADO:
R$ 620.000,00
(seiscentos e vinte mil reais)
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Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica expedida comercial que se
louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando imdveis com caracteristicas
e localizacao socia econdmica semelhante, deve-se prever uma possivel variagdo de até 5% nos
valores acima expressos (-5% a +5%), diante dos interesses inerentes do proprio mercado e de seu
proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a
disposicao de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios.

Atenciosamente.

Campinas, 20 de maio de 2022

Paulo José Pereira
CRECI SP 098315-F
CNAI 010654
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7.Anexos

7.1.

Tabela de vida util dos imoveis

Lista de Vida Util de Imoéveis
(bureau of internal Revenue)
Vida util
Imovel Tipo Padrao ida (it
(em anos)
Rustico
Barraco :
Simples 10
De madeira 45
Residencial | Casa Rustli:o - - — 60
Econdmico, simples ou médio 70
Fino ou luxo 60
Econdmico, simples ou médio 70
Apartamento —;
Fino ou luxo 60
Econdmico ou Simples 70
Comercial Escritorio Médio 60
Fino ou Luxo 50
Loja 70
Armazém 75
Rustico ou Simples 60
Galpao Médio 80
Industrial Superior 80
Cobertura Rusti(fo ou Simples 20
Superior 30
Fabrica 50
Rural Silo . ] . 75
Demais Construgdes Rurais 60
Banco 70
Hotel 50
Teatro 50
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7.2. Tabela dos Estados de Conservacao

Esta tabela ¢ usada para a localizagdo dos fatores da tabela de Ross-Heidecke a serem
aplicados nas formulas utilizadas neste parecer.

Tabela de classificacao do estado

de conservacao do imovel

Novo

Entre novo e regular

Regular

Entre regular e reparos simples

Reparos simples

Entre reparos simples e importantes

Reparos importantes

Entre reparos importantes e sem valor

Sem valor

—~|lZlQlmlolglalw| >
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7.3.

Tabela de Ross-Heidecke

IDADE EM % ESTADO DE CONSERVACAOQO
DE VIDA A B C D E F G H

2,00 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 | 39,30 | 53,10 | 75,40
4,00 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 | 34,60 | 53,60 | 75,70
6,00 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 | 35,30 | 54,10 | 76,00
8,00 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30
10,00 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 | 36,90 | 55,20 | 76,60
12,00 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 | 37,70 | 55,80 | 76,90
14,00 7,98 8,01 10,30 | 15,40 24,60 | 38,50 | 56,40 | 77,20
16,00 9,28 9,31 11,60 | 16,60 25,70 | 39,40 [ 57,00 | 77,50
18,00 10,60 10,60 | 12,90 | 17,80 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77,80
20,00 12,00 12,00 | 14,20 | 19,10 27,90 | 41,80 | 58,30 | 78,20
22,00 13,40 13,40 | 15,60 | 20,40 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50
24,00 14,90 14,90 | 17,00 | 21,80 30,30 | 43,10 [ 59,60 | 78,90
26,00 16,40 16,40 | 18,50 | 23,10 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30
28,00 17,90 17,90 | 20,00 | 24,60 32,80 | 45,20 | 61,10 | 79,60
30,00 19,50 19,50 | 21,50 | 26,00 34,10 | 46,20 | 61,80 | 80,00
32,00 21,10 21,10 | 23,10 | 27,50 35,40 | 47,30 | 62,60 | 80,40
34,00 22,80 22,80 | 24,70 | 29,00 36,80 | 48,40 | 63,40 | 80,80
36,00 24,50 24,50 | 26,40 | 30,50 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30
38,00 26,20 26,20 | 28,10 | 32,20 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70
40,00 28,80 28,80 | 29,90 [ 33,80 41,00 | 51,90 | 65,90 | 82,10
42,00 29,90 29,80 | 31,60 | 35,50 42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60
44,00 31,70 31,70 | 33,40 | 37,20 44,00 | 54,40 | 67,60 | 83,10
46,00 33,60 33,60 | 35,20 | 38,90 45,60 | 55,60 | 68,50 | 83,50
48,00 35,60 35,50 | 37,10 | 40,70 47,20 | 56,90 | 69,40 | 84,00
50,00 37,50 37,50 ] 39,10 | 42,60 48,80 | 58,20 | 70,40 | 84,50
52,00 39,50 39,50 | 41,90 | 44,00 50,50 | 59,60 | 71,30 | 85,00
54,00 41,60 41,60 | 43,00 | 46,30 52,10 | 61,00 | 72,30 | 85,50
56,00 43,70 43,70 | 45,10 | 48,20 53,90 | 62,40 | 73,30 | 86,00
58,00 45,80 45,80 | 47,20 | 50,20 55,60 | 63,80 | 74,30 | 86,60
60,00 48,80 48,80 | 49,30 | 52,20 57,40 | 65,30 | 75,30 | 87,10
62,00 50,20 50,20 | 51,50 | 54,20 59,20 | 66,70 [ 75,40 | 87,70
64,00 52,50 52,50 | 53,70 | 56,30 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20
66,00 54,80 54,80 | 55,90 | 58,40 69,00 | 69,80 | 78,60 | 88,80
68,00 57,10 57,10 | 58,20 | 60,60 64,90 | 71,40 [ 79,70 | 89,40
70,00 59,50 59,50 | 60,50 | 62,80 66,80 | 72,90 | 80,80 | 90,40
72,00 62,20 62,20 | 62,90 | 65,00 68,80 | 74,60 [ 81,90 | 90,90
74,00 64,40 64,40 | 65,30 | 67,30 70,80 | 76,20 | 83,10 | 91,20
76,00 66,90 66,90 | 67,70 | 69,60 72,90 | 77,90 [ 84,30 | 91,80
78,00 69,40 69,40 | 72,20 | 71,90 74,90 | 89,60 [ 85,50 | 92,40
80,00 72,00 72,00 | 72,70 | 74,30 77,10 ] 81,30 [ 86,70 | 93,10
82,00 74,60 74,60 | 75,30 | 76,70 79,20 | 83,00 [ 88,00 | 93,70
84,00 77,30 77,30 | 77,80 | 79,10 81,40 | 84,50 [ 89,20 | 94,40
86,00 80,00 80,00 | 80,50 | 81,60 83,60 | 86,60 | 90,50 | 95,00
88,00 82,70 82,70 | 83,20 | 84,10 85,80 | 88,50 | 91,80 | 95,70
90,00 85,50 85,50 | 85,90 | 86,70 88,10 | 90,30 | 93,10 | 96,40
92,00 88,30 88,30 | 88,60 | 89,30 90,40 ] 92,20 [ 94,50 | 97,10
94,00 91,20 91,20 | 91,40 | 91,90 92,80 | 94,10 [ 95,80 | 97,80
96,00 94,10 94,10 | 94,20 | 94,60 95,10 ] 96,00 [ 97,20 | 98,50
98,00 97,00 97,00 | 97,10 | 97,30 97,60 | 98,00 [ 98,00 | 99,80
100,00 100,00 | 100,00 | 100,0 { 100,00 | 100,00 | 100,0 | 100,0 | 100,0
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7.4. Matricula do imovel

v

Mat.166.514/Loja 001 - Bl. F

MATRICULA FOLHA
[—202.5911[- . '

-\

3" REGISTRO DE IMOVEIS

CAMPINAS - SP

O/fﬂ’ LIVR (® 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por LOJA n°® 001, em |

construgdo, localizado no Pavimento Térreo do Bloco F
denominzdo VERNIER, do CONDOMINIO COMERCIAL SWISS PARK -
OFFICE, situado na Avenida 2, n® 570, Residencial Swiss
Park, nesta cidade, com as seguintes areas: privativa de
70,7400m2?, comum de 80,2158m?, total de 150,9558m? e
fracdo ideal de 169,4126m? ou 0,1197% no terreno onde sera
construido o condominio.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/166.514 em 27/08/2008 deste Livro
e Registro de Imdveis.

PROPRIETARIA: AGV PARTICIPAGOES LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida 02, n° 570, Swiss Park, inscrita no
CNPJ/MF n® 06.053.776/0001-56.

Campinas, 31 de outubro de 2.008.

0 Oficial, J’/“’ |

R.01/202.591, em 31 de outubro de 2.008.

TITULO: VENDA E COMPRA.

Por Escritura Pdblica lavrada no 1° Tabelicnato de Notas
local em 18/09/2008, &s fls. 109 do L° 2.320, a
proprietdria AGV PARTICIPAGOES LTDA, j& qualificada,
TRANSMITIU POR VENDA a fragdo ideal de 169,4126m? ou
0,1197%, que corresponderd & Loja n° 001, localizada no
Pavimento Térreo do Bloco F denominado VERNIER, do
CONDOMINIO COMERCIAL SWISS PARK - OFFICE, objeto desta
ficha, a WASHINGTON LUIZ PEREIRA VIZEU, leiloeiro oficial,
RG n® 12.884.036-5-SSP/SP e CPF/MF n°® 032.247.148-67, e
sua mulher MARIA CRISTINA MAYOR VIZEU, wmédica, RG n°
16.227.879-2-SSP/SP e CPF/MF n° 004.870.267-64,
brasileiros, casados pelo regime da Comunhidc Parcial de
Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados em S3o Paulo-SP, na Avenida Indian&polis, n°
2.895, Planalto Paulista, pelo valor de R$375.880,53,
sendo R$45.105,66 correspondente a fragao ideal e
R$330.774,87 para a unidade. A vendedora apresentou a CND
do INSS sob n°® 093742008-21027030, emitida em 15/09/2008,
e a CCN da Receita Federal sob n® 4606.2A20.6F67.E06B,
emitida em 25/06/200%.
A Escrevente, )

FRATERNO OE MELO ALMADA /R

- Oticis!

Alexandra Leonetti

R.02/202.591, em 31 dé outubro de 2.008.
TfTULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.
De conformidade com Escritura Pldblica mencionada no R.01,

Vide Verso

Visunlzagio da pala Cenlral Rag as de Imovers{www regstradoras onr.org br)-Vsunlizado am 24/04/2022 0658 12

Pagina 26 de 38

Paulo José Pereira

CRECI SP 098315-F — CNAI 010654
paulojose2002@creci.org.br

19 99606-3728

fls. 215

15:33, sob o0 niimero WVNH22700269683

do original, assinado digitalmente por PAULO JOSE DE CARVALHO E SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/05/2022 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002867-75.2019.8.26.0650 e c6digo HAIXM6GXu.



PTAM — 1002867 PJP 003/2022

sexta-feira, 20 de maio de 2022

r— -

202.591 VERSO

(o8 proprietdrios WASHINGTON LUIZ PEREIRA VIZEU e sua

mulher MARIA CRISTINA MAYOR VIZEU, j& qualificados, DERAM
EM ALIENACAO FIDUCIARIA a fragdo ideal de 169,4126m? ou
0,1197% que corresponderd & Loja n° 001, localizada no
Pavimento Térreo do Bloco F denominado VERNIER, do
CONDOMINIO COMERCIAL SWISS PARK - OFFICE, objeto desta
ficha, a AGV PARTICIPAQOES LTDA, j& qualificada, para  a
garantia da divida no valor de R$350.163,00, a ser pago da
seguinte forma: I) R$15.562,80, a ser pago em 1 prestacgido
de mesmo valor, com vencimento em 30/09/2008; 11)
R$70.032,60, a ser pago em 36 parcelas mensais e
sucessivas no valor de R$1.945,35 cada uma, vencendo-se a
primeira delas em 30/10/2008 e as demais no mesmo dia dos
meses subseqlentes; III) R$31.125,60,  a ser pago em 2
prestagdes anuais no valor de R$15.562,80 cada,
vencendo-se em 30/09/2009 e 30/09/2010; IV) R$31.125,60, a
ser pago em uma Unica parcela de mesmo valor, com
vencimento para 30/09/2011; e V) O valor restante de
R$202.316,40, a ser pago em 06 parcelas mensais e
sucessivas no valor de R$33.719,40 cada uma delas,
vencendo-se em 30/05/2009, 30/12/2009, 30/05/2010,
30/12/2010, 30/05/2011 e 30/12/2011, sendo a corregdo
monetéria feita na forma estabelecida na Escritura,
ficando estabelecido o prazo de 30 dias, como caréncia
para expedigdo da intimag3o, nos termos da Lei. 9.514/97.
Sob as demais clausulas e condi¢des constantes da
Escritura PGblica que fica microfilmada neste Registro de
Iméveis sob n°® 378.955, nesta data. Valor para fins de
leildo R$375.880,53. onf .AMB) PHRS.

A Escrevente, Alexandra Leonetti.

A--O3 4209 503 epd3tde—marso-de 2.011
Ty s 0I7 ECTTITET — LA v

De conformidade com Instrumento Particular de Emissdc de Cédulas
de Crédito Imobilidrio com Garantia Real Imobilidria e outras
avengas, com forgca de Escritura Piblica nos termos do artigo 38 da
Lei 9.514/97 assinado em Sdo Paulo-SP em 20/12/2010, com firmas
reconhecidas no 2° Tabelionato de Notas local e nos 8° e 13°
Tabelionatos de Notas de Sdc Paulo-SP, a credora AGV PARTICIPACOE§
LTDA, j& qualificada, EMITIU nos termos do Art. 18, § 3° da Lei
Federal 10.931/2004, a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL n°®
231, nas seguintes condigdes: valor do saldo devedor tedrico na
data-base de Dezembro de 2010: R$129.381,79; data do contrato:
18/09/2008; prazo inicial de 39 meses e prazo remanescente de 12
meses; data de vencimento 01/12/2011; wvalor da parcela:
R$2.205,37, pela taxa de juros nominal de 0,95% a.a. e taxa de

cont. fis.02

J
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Matricula 166.514 / Loja. 001 - Bloco “F”

N

3° REGISTRD DE IMOVEIS

CAMPINAS - SP

MATRICULA FOLHA
[_ 202. 591—] [-02 I

O/)‘Q’ LIVRG 09 2 - GEGISTRO GERAL

-
juros efetiva de 12,01% a.a., mais juros moratdrios de 1% a.m. e
multa de 2%, atualizagdo monetéria pelo INCC/IGP-M pbs chaves,
forma de reajuste mensal, sendo a referida cédula emitida em
20/12/2010, no valor global dos Créditos Imobiliarios
RS50.591.529,85, comparecendo como custodiante a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., com sede no
Rio de Janeirc-RJ, na Avenida das Américas, n°® 500, Bloco 13 -
grupo 205, Barra _ Tijuca, inscrita no CNPJ/MF n°
36.113.876/0001-91, e devedores Washington Luiz Pereira Vizeu
e sua mulher Maria istina Mayor Vizeu, j& qualificados.
{Conf.AMB)CBH.
A Escrevente,

Thalita Maria Nakahashi.

Av.04, em 01 de juY¥pé de 2013.

De conformidade cofi Instrumento Particular assinado nesta cidade
em 03/06/2013, com firmas reconhecidas no 7° Tabelido de Notas
local, formulado pela proprietdria e incorporadora AGV
PARTICIPAGOES LTDA, proceds-se esta averbagdo para ficar
constando que foi retificada a incorporagdo do CONDOMINIO
COMERCIAL SWISS PARK - OFFICE, para constar as alteragdes
havidas no projeto original aprovado, passando em virtude desta
retificagdo o imoével objeto desta ficha a possuir as seguintes
4dreas: privativa de 70,7400m?, vaga de garagem de 25,0000m?,
comum de 63,4725m*, total de 159,2125m* e fragdo ideal de
167,0248m? ou 0,1180% no terreno onde serd edificado o
condominio, confor .05/166.514 deste Registro de Imdveis.

A Escrevente Alexandra Leonetti Alves da Silva.

Av.05/202.591, em 01 He julho de 2013.

Procede-se esta averbaGgdo para constar que, tendo sido averbada
a construcdo do CONDOMINIO COMERCIAL SWISS PARK - OFFICE e
Instituido o respectivo condominio (Av.06 e R.07/166.514), esta
ficha passa a constituir a matricula n® 202.591, referindo-se a
Loja n°® 001 localizada no pavimento térreo do Bloco F - Vernier,
j& concluido.

A Escrevente Alexandra Leonetti Alves da Silva.

R.06/202.591, em 01 de julho de 2013.

TITULO: ATRIBUICAO

Pelo Instrumento Particular assinado nesta cidade em 03/06/20i3,
com firmas reconhecidas no 7° Tabelido de Notas local, os
proprietdrios resolveram, de mituo e comum acordo, tendo em
vista as gquotas-partes ideais que sdo titulares no terreno € no
empreendimento denominado CONDOMINIO COMERCIAL SWISS PARK -
OFFICE atribuir-se pare fins de identificagdo, as unidades

Vide Verso
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MATRICULA FOLHA'
l 202.591 Il 002 I
VERSO

auténomas de dito edificio, passando, portanto, a Loja n® 001 do
Bloco F - Vernier, a pertencer, com exclusividade, a WASHINGTON
LUIZ PEREIRA VIZEU, inscrito(a) no CPF/MF n°® 032.247.148-67,
portador{a) do RG n°® 128840365-SSP/SP e sua esposa MARIA
CRISTINA MAYOR VIZEU, inscritofa) no CPF/MF n° 004.870.267-64,
portador{a) do RG _n° 162278792-SSP/SP, 3ja qualificados.
(Conf .ADMA/ADMA)

A Escrevente Alexandra Leonetti Alves da Silva.

AV.07, em 25 de janeiro de 2018.

De conformidade com © Termo de Quitag3o e Liberagdo de Onus,
assinado em Sdo Paulo~SP, em 13/02/2012, com firmas reconhecidas
no B8° Tabelionato de Notas de Sdo Paulo-SP, formulado por
CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZAGAO, inscrito(a) no
CNPJ n° 02.105.040/0001-23, com sede em Sdc Paulo-SP, na Avenida
Paulista n°® 1.439, 2* sobreloja, credora por forga do art. 22 da
Lei 10.931/2004 e como custodiante OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS SA e Instrumento Particular
assinado também em S3o Paulo-5P, em 08/02/2012, com firmas
reconhecidas no Registro Civil do 39° Subdistrito da Vila
Madalena - Sdo Paulo-SP, formulado por CETIP SA - MERCADOS
ORGANIZADOS, inscrita no CNPJ/MF n° 09.358.105/0001-91,
procece-se esta averbagdo para constar gque FICA CANCELADO o
R.02, que constituiu a propriedade fiducidria do imével desta
matricula e a Cédula de Crédito Imobilifrio objeto da AV.03,
tendo em vista o pagamento da divida, no valor de R$350.163,00
que originou a sua constituigdo e consegliente resolucdo da
propriedade fiduciiria, voltando o mesmo ao regime normal de

propriedade.

Crislane Cristina Baldone Alves
Escrevente

R.08, em 25 de janeiro de 2018.

TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA.

De conformidade com Cédula de Crédito Bancério - Emprestimo -
Capital de Giro - Imdvel, n® 237/0000/00000000001, assinada em
Sdo Paulo-SP, em 19/01/2018, com firmas reconhecidas no Registio
Civil do 21° Subdistrito Saude - S3o Paulo-SP, emitida por AREA
DEPOSITO E TRANSPORTES DE BENS LTDA, inscrito(a) no CNPJ n°
73.136.996/0001-30, com sede em Valinhos-SP, na Rua das
Industrias, n® 128, bairro Macuco, os proprietdrios WASHINGTON

> LUIZ PEREIRA VIZEU, na qualidade de Avalista e Interveniente

Vide Folha 003
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/ CAMPINAS - 5P
= * ' CNS/CNJ N° 11.327-4
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Garantidor, e sua esposa MARIA CRISTINA MAYOR VIZEU, na
qualidade de Interveniente Garantidora, residentes e
domiciliados em S&o Paulo-SP, atualmente na Avenida Divino
Salvador, n® 731, apto. 91, Bairrc Moema, j& qualificados, DERAM
EM ALIENACAC FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula, en
favor do BANCO BRADESCO SA, inscrito(a) no CNPJ n°
60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Cidade de Deus, s/n, Vila
Yara, em Osasco-S5P, ou a sua ordem, para garantia da divida
contraida no valor de R$850.000,00 (incluindo outros imdbveis -
valor cotag¢do R$283,333,33) pagédvel na Praga de Sdo Paulo-SP,
com prazo de 1096 dias, A taxa de juros efetiva de 1,30% a.m.,
taxa de juros efetiva de 16,76% a.a., pelo regime de prefixagdo,
periodicidade da capitalizagdo diaria, em 36 prestacdes mensais
do valor de R$31.411,6! cada uma, vencendo-se a primeira em
28/02/2018 e a 1ltima em 29/01/2021, ficando estabelecido ©
Prazo de caréncia de 15 dias, para expedicdo de intimagdo, nos
termos da Lei n° 9.514/97. Sob as demais clausulas e condigdes
constantes da Cédula. Valor para fins de Leildo R$990.000,00
{zncluindo outros iméveis). {Conf.AMB) LFSC. Prenotagad n°

591.924 de 22/01/2018.

Crislane Cristina Paldone Alves
Escrevente

AV.09 - em 17 de fevereiro de 2020 - CANCELAMENTO DE ONUS

Pelo requerimento acompanhado da autorizagao expressa do credor BANCO

BRADESCO SA, ja qualificado, datada de 01/10/2019. fica CANCELADA a

alienagao fiduciaria constante no R.08 desta matricula. Prenotagao: 639.399

em 1(%02!2020. Selo  Digital: 113274331000000028269720G. Eu
Crislane Cristina Baldone Alves - Escrevente.

Av.10 - em 24 de fevereiro de 2021 - PENHORA

Pela Certiddao de Penhora PH000354043 emitida em 15/02/2021, pelo 32
OFICIO JUDICIAL, da Comarca de Valinhos-SP, extraida dos auios de
Execugao Civil, processo n? 10028677520198260650, figurando como
exequente (s) GODOI SERVIGOS DE PORTARIA E LIMPEZA LIMITADA -
ME, inscrito(a) no CNPJ n° 08.249.022/0001-00, e como executado (a)(s)
3 WASHINGTON LUIZ PEREIRA VIZEU, inscrito(a) no CPF/MF n®
032.247.148-67, o imdvel objeto desta matricula, foi PENHORADO para
garantia da execugao da divida no valor de R$205.918,25 (duzentos e cinco |

\ continua no verso a4
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mil e novecentos e dezoito reais e vinte e cinco centavos), sendo nomeado

(a) como depesitério (a) WASHINGTON LUIZ PEREIRA VIZEU. Prenotagdo:
661.017, 2~ 16/02/2021. Selo Digital:' 113274331000000042217021E. Eu
Leandro José da Silva - Escrevente.

Av.11 - em 12 de maio de 2021 - INDISPONIBILIDADE

Pelo Comunicado Protocolo de Indisponibilidade n?
202105.0414.01611797-1A-960, emitido em 04/05/2021 pela Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens, Processo n? 00105879320205030027, nos autos
da MG - BETIM -> MG - 2A.VARA DO TRAB.DE BETIM TST - TRIBUNAL
SUPERIOR DO TRABALHO -> MG - TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO
DA 3 REGIAQ, o patriménio de MARIA CRISTINA MAYOR VIZEU, inscrito(a)
no CPF/MF n° 004.870.267-64, foi atingido pela Indisponibilidade. Prenotagéo:

666.762 em 0§/05/2021. Selo Digital: 1132743E10000000467175215. Eu
M‘ mam&Valdair lgnacio Serrano - Escrevente.

Av.12 - em 21 de junho de 2021 - INDISPONIBILIDADE

Pelo Comunicado Protocolo de Indisponibilidade n?
202106.0407.01660040-1A-880, emitido em 04/06/2021 pela Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens, Processo n® 00941003519925020037, nos autos
da SAO PAULDO -> SP - GRUPO AUXILIAR DE EXECUCAQ E PESQUISA
PATRIMONIAL - GAEPP TST - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO -> SP
- TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 2A REGIAO, o patrimdnio de
WASHINGTON LUIZ PEREIRA VIZEU, inscrito(a) no CPF/MF n°
032.247.148-67, foi atingido pela Indisponibilidade. Prenotagao: 669.702 em

11/06/2021. elo Digital: 1132743E1000000048817821U. Eu
A aldair Ignacio Serrano - Escrevente.
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7.5.

IPTU do imovel

Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Langamento do IPTU/Taxas 2022 (Exercicio)

Identificagiio do Imovel

Cod. Cartogrifica:
TipoLote:

Uso doImével:
€od. Anterior:
***LOCALIZAGRO***
Quarteirdo/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradoura:
Nimera:
Complementa:
BairrojLoteamenta:
CEP:

Zoneamenta:

3434.64,99.0003.08035
PREDIAL
3-Comercial

30029-***

D10-UNI-GL

AVENIDA ANTONIO ARTIOLI
570

BLFLOJADL

JARDIM SAQ JOXO (VIRACOPOS)

13049-900

Dados do Terreno

Area do Terrena:

Area Terreno N&o Trib.:
Valor doMetro 2:

Valor de m? por laudo:

Padr3o Zoneamento Tributario:

Fatores de Corre¢da:
FG/FP[FV/FA/FB:

FLE [FZ[FE[FC/FL:
AreaExcedente m2:

Valor da AreaExcedente:
Valor do Terrenc:
ViTerreno(Art. 19 LC181/17):
Frente:

Testada Beneficiada:
Custo UFIC m3 [ Linear:
Frequéncia Coleta Lixa:
Frequéndia Lixo dias/Ana:
Posi¢io doLote:

167,02

0,00

R$ 1.035,39 / UFIC 245,0293
Nao

A

1,1000

NAO /NAQ/ SIM / NAO / NAD
NAO /NAO/ NAD ) NAD / NAO
0,00

R$0,00 / UFIC 0,0000

R$ 190,223,87 / UFIC 45.200,9950
R$ 171.201,48 / UFIC 40.680,8955

510,63
00

0,0000

sem zona de lixo
000

Meiode Quadra

Dados Gerais da Edificagdo

Fatores de Corre¢do:
FV/FB:

FC/FL:

Area Total Construida:

Area Total Constr. N¥o Trib.:
Valor Total da Construgiio:

1,1000
SIM /NAO
NAO /NAO
159,21
0,00

R$ 373.547,73 / UFIC 88.752,4112

Dados da Dependéncia

Dependéncia

Area da Dependéncia:
AreaNSo Trib. daDep.:
Valor Metro 2 Construgio:
Ano deDepreciagio:
Fator de Deprecia¢ia:
Valor da Dependéncia:
Tipo Padrdo Construgdo:

1

159,21

00

R$ 2.300,93 / UFIC 546,7469
012

0,9270

R$ 373.547,73 / UFIC 88.762,4112

NRV4-0

Dados Tributarios

Exercicio:

Emissdo:

Valor daUFIC:

Desc. Adimpléncia:

Valor Venal do Imével:
Vi.imovel(Art. 19 LC181/17):
Ind. V. Venal Dec. Judicial:
Aliquota;

Desconto Fixo:

Valor doIPTU:

Valor doIPTU com Limitador:
Valor Taxa de Lixa

Valor Taxa de Sinistra:

Valor Compensada:
Desc.(Art,19-B Lei1l.111/01):
Desc. (Art.20 Lei11.111/01):
Valor Total Lancado:
Desconto IPTU Digital:

Desc. Ct tnica + Adimpléncia:
Valor da Cota tinica:

Desc. Parcelas IPTU:

Nimero deParcelas

2022
01/2022
4,2084
Sim

R$563.771,60 / UFIC 133.963,4062
R$544,749,21 / UFIC 129.443,3067

1,3000%

UFIC 200,0000

RS 6.240,06 / UFIC 1.482,7630
RE6.170,06 / UFIC 1.466,1304
R$ 0,00/ UFIC 0,0000

RS 0,00 / UFIC 0,0000

R$ 0,00 / UFIC 0,0000
UFIC0,0000

UFC0,0000

R$6.170,06 / UFIC 1.466,1304
R$ 0,00 / UFIC0,0000
5,00004

R$5.861,56 / UFIC 13928239
0,00000%

1

23/04/2022 OB 46:10
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Valor das Parcelas:

Venc. 1" Parc./Cota Unica:
Isengéo de Imposto:
Isen¢io de Oficio:
Imunidade:

VL. Renlincia - IPTU:
Isenciio de Taxas:

VL Rentincia- Lixo:

VL Rentincia - Sinistra:
Perda Isengdo Imposta:
Perda Isenc¥o Ofid
Ind. de Beneficio CAIF:
Ind. Adesdo IPTU Digital:
Ind. Anexaciio de Fato:
Alteragio Cadastral:

Ind. Langamentonibido:

(FG) Fator Gleba (FP) Fator Profundidade (FV) Fator Verticalizagio (FA) Fator Area (FB) Fator Bolso (FLE) Fator Lote Encravado (FZ) Fator
Zoneamento (FE)Fator Esquina (FC) Fator Condominio (FL) Fator Lotzamento

RS 560,91 / UFIC 133,284
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7.6.

IPTU — Certidao Negativa de Debitos

Prefeitura Municipal de Campinas
Secretaria Municipal de Financas

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO DE IMOVEL

Codigo Cartografico : 3434.64.99.0003.08035

Enderego do imével : AVENIDA ANTONIO ARTIOLI, 570 - BL.F LOJA 01
Loteamento/bairro : JARDIM SAO JOAO (VIRACOPOS)
Quarteirdao/Quadra  : 30029-*** Lote/sub-lote  : 010-UNI-GL

A Prefeitura Municipal de Campinas, através da Secretaria Municipal de Finangas, CERTIFICA, para fins de direito,
que o imével acima citado ndo possui débitos constituidos, vencidos e ndo pagos perante a Fazenda Publica
Municipal, no que se refere ao Imposto Predial e Territorial Urbano, a Taxa de Lixo e/ou Sinistro e Contribui¢do de
Melhoria.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Publica Municipal de exigir valores relativos a créditos tributarios de
responsabilidade do sujeito passivo que porventura venham a ser langados e/ou atribuidos em fungdo de
higienizagdo cadastral, nos termos da legislagdo aplicavel, ainda que relativos a periodo abrangido por esta
certiddo.

A Secretaria Municipal de Financas disponibiliza esta certidao via internet nos termos da Instrucdo Normativa SMF
n°001/2011 de 04 de margo de 2011 e SMF n° 001/2018 de 18 de abril de 2018.

IMPORTANTE

Esta certidao pode ter sua autenticidade confirmada através do endereco eletronico:
https:/certidoes-web.campinas.sp.gov.br.

DADOS DA CERTIDAO
Data de emissdo: 24/04/2022, as 7:53 horas
Data de Validade: 23/06/2022
Assinatura eletronica: 000425.6959820.220424
IP do solicitante: 172.21.15.167
Taxa de certiddao: GRATUITA
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7.7. Zoneamento

@SEPLURB:Z::

yto ofici vera ser o

pal de Campinas

a Prefeitura

Céd.Cartografico: 3434.64.99.0003

Qualquer docum

Yer Google Maps Eotos Fachada PMC

neamentc

Zoneamento: ZC 2 (zona de Centralidade 2) 99% LC n°208/2018

Ocupacdes:
CSEl, HCSEI, HMY. HU

Usos: %ﬁk Tabela CNAE (22/07/2021) Verifica CNAE
CVBI, CVMI, CVAI, CABI, CAMI, SBI, SMI, EBI, EMI, UP, UR, IBI", SAI", SRF*, EAl

PD2018 Macrozona: Macrometropolitana
PD2018 Area de Planej. e GestZo(APG): Sdo José
PD2018 Unidade Territorial Basica(UTB): MM-63

& Hierarquia do sistema vidrio conforme decreto n* 21.384 de 15 de marco de 2021

« Terreno faz face com - Arterial Il - Decreto 21.384 de 2021-03-15
+ Terreno faz face com AVENIDA ANTONIO ARTIOLI - Arterial Il - Decreto 21.384 de 2021-03-15

No caso de usos restritos a vias arteriais ou coletoras, ficara de total responsabilidade do interessado a solicitagao, junto a Prefeitura,
de atualizagao cadastral quanto @ mudancga do enderego do imovel.

A net o divercac DINC
Anotacoes diversas DID

Anotacdo SEPLURB/DIDC 'Regides Restritivas': SWISS PARK
Observar os Decretos n°14.920/2004, n°15.293/2005 e n°20232/2019.

Anotagdo SEPLURB/DIDC 'Regides Restritivas': Area de Influéncia da Linha de Conectividade - Resolucio
SVDS n°® 12 de 08 de julho de 2016

Nesta area incidem restricGes ambientais relacionadas ao Plano Municipal do Verde - Entre as
condicionantes, como indicado pela SMVDS em processo eletronico SEI PMC.2021.00068727-54, estao a
preservagao dos corpos e cursos d'agua, bem como da vegetacao de APP e dos fragmentos de vegetagao
existentes; a recomposi¢ao e manejo das APP, com projeto de reflorestamento a ser avaliado pela SVDS; a
implantagao de medidas de controle de erosao; a proibicdo da cacga e pesca, e de toda forma de perseguicao
e dano a fauna; o disciplinamento de novas atividades minerarias e de instalagao de depdsitos e aterros; e a
proibigdo do uso de vidros espelhados ou qualquer obstaculo transparente ou refletivo nas construgoes. A
implantagao, alteragcdo ou ampliagé@o de estradas, rodovias, ferrovias e dutovias nessa zona deve observar
as exigéncias do art. 3° da Resolugdo SVDS 12/2016, considerando em especial a necessidade de anuéncia
da SVDS, de sinalizagdo apropriada para alertar sobre o atropelamento de fauna, e sobre a possivel
necessidade da inclusdo de passagens de fauna no projeto (restrigao inserida em 11/04/2022)

Esta propriedade faz intersegdo com a diretriz viaria 1-G do plano diretor de 2018. Largura: 15,00m,
hierarquia: MARGINAL. Submissao compulséria para analise a PMC/SEPLURB/DEPLAN para aprovagao de
emprendimento.

Deverao ser observadas a Resolugdo CONAMA/04 e a Portaria 249/GC5/2011/COMAER, referentes ao risco
aviario da lei N° 12.725, de 16 de outubro de 2012.

[ Restrigdes Aeroportuarias |
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Desenho

Detalhe zoneamento
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Ortofoto PMC Campinas - Jub2014 - SituacBio sem escala

Situacao da propredade sam escala
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7.8. Curriculo do Corretor de Imoveis emissor
deste Parecer

Paulo José de Carvalho e Silva Pereira

Avenida Maria Emilia Alves dos Santos
De Angelis, n® 324 — 13044-163

Parque Prado — Campinas — SP

19 99606-3728

CRECI 098315-F
CNAI 010654
paulojose2002(@creci.org.br

Habilidades Profissionais

Profissional liberal, trabalhando exclusivamente com avaliagdes imobilidrias — PTAM,
preferencialmente em PJ, nomeado pelo Juiz / Juiza, como perito.

Experiéncia

» Avalia¢Ges imobiliarias
Setembro de 2019 — em atividade.

Em varas judiciais na regido de Campinas, num raio de at¢ 150 Kms. Tendo atuado nos seguintes PJ:

1012705-33.2017.8.26.0320
1008534-89.2016.8.26.0248
0002775-03.2018.8.26.0084
1003235-32.2016.8.26.0281
1000807-66.2018.8.26.0650

1008913-39.2019.8.26.0114
1011272-79.2018.8.26.0248
0004409-41.2009.8.26.0604
0000784-35.2021.8.26.0650
1007095-13.2014.8.26.0604

YV VV VY
YV VV VY

» Nas seguintes Comarcas / Varas Judiciais / Juiz / Juiza

Campinas Vila Mimosa — 3% Vara Céssio Modenesi Barbosa
Valinhos  Valinhos — 3 Vara Marcia Yoshie Ishikawa
Sumaré Sumaré — 1* Vara Civel Ana Lucia Granziol
Indaiatuba Indaiatuba — 3* Vara Civel Thiago Mendes Leite do Canto
Limeira Limeira — 2* Vara Civel Rilton José Domingues

Itatiba Itatiba — 1* Vara Civel Renata Heloisa da Silva Salles

» Formagdo académica

CESUMAR - CENTRO DE ENSINO SUPERIOR DE MARINGA LTDA — EAD
SUPERIOR DE TECNOLOGIA EM NEGOCIOS IMOBILIARIOS — 2018 — 2019

PONTIFICIA UNIVERSIDADE CzA&T(')LICA DE CAMPINAS
BACHAREL EM CIENCIAS ECONOMICAS - 1979 — 1983
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