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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SANTA BARBARA D'OESTE

FORO DE SANTA BARBARA D'OESTE

12 VARA CIVEL

Praga Dona Carolina, s/n°, ., Jardim Panambi - CEP 13450-515, Fone:
(19) 3455 1224, Santa Barbara D'Oeste-SP - E-mail:

stabarbaral cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Pablico: das Horario de Atendimento ao

Publico<< Campo excluido do banco de dados >>
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CERTIDAO

Processo Fisico n°: 0003146-61.2007.8.26.0533

Classe - Assunto: Faléncia de Empresérios, Sociedades Empresériais, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte - Autofaléncia

Requerente: Tedesco e Tedesco Ltda

Tipo Completo da Nome da Parte Passiva Principal << Nenhuma informagdio disponivel >>

Parte Passiva Principal
<< Nenhuma
informacgdo disponivel

>>:
Situagdo do Mandado Cumprido - Ato pesitivo
Oficial de Justiga Nadir Celina Muriano Brunharo (24541)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
533.2015/002357-2 dirigi-me ao enderego: Rua General Camara, 1136,
Centro e ai sendo PROCEDI' A ARRECADACAO do bem descrito no
mandado, tudo conforme auto anexo. Certifico mais que dirigi-me a Rua
Dom Pedro 11, 275 Sala 25 em Americana onde nomeei como depositario o
Administrador Judicial Sr. Roberto Antonio Amador, que aceitou e exarou
sua assinatura. O referido é verdade e dou fé.

Santa Barbara D'Oeste, 05 de margo de 2015.

Nuamero de Atos:01

por NADIR CELINA MURIANO BRUNHAROQ. Para acessar os autos processuais, acesse o Site hitps://fesaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo

Este documef8% 46642095 8LAA532 8iR£90/arSREANIAIYHRRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 26/07/2024 as 19:33 .
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JUNTADA

Em r) }).de : ﬂ M de 2015, junto a estes autos:
- 7 ' S

3 ) a(s) b‘etigéo (0es) -
) cdntestagﬁo (Qes)
) o(s) oficio(s)/ documento(s)
) a(s) carta(s) precatdria
) o(s) aviso(s) de recebimento

) o(s) cdmp_rova'nte(s) de depdsito(s) judicial

) o(s) mandado(s)

K) d(s) laudo(s) pericial (is)
-. ) zi(s) cafta(s) devolvida(s)

(

(

(

(
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() o(s) mandado(s) de levantamento judicial
( |
(

(

() o(s) edital(is).

(

) as pecas do agravo de instrumento QUe segue(m)

"Eu, _, escrevente, subscrevi.

~Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003146-61.2007.8.26.0533 e codigo eEhR2Sle.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 26/07/2024 as 19:33 .
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EDSON JOAO AMADOR CCM:- 73.892-

Perito Avaliador Judicial (especializado em avaliagdes judiciais e extrajudiciais)

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da Primeira Vara Civel da Comarca de Santa
Barbara D’Oeste/SP.

Acdo.- Faléncia. (Autofaléncia)

PROCESSO N°. 0003146-61.2007.8.26.0533-

Requerente.- Tedesco e Tedesco Ltda.

Edson Jodo Amador, brasileiro, infra-assinado,
perito avaliador judicial nomeado nos autos supramencionados, vem

respeitosamente a presenca de V. Exa., atendendo ao respeitavel despacho

refro determinado, apresentar o seu trabalno de avaliacio,
consubstanciado’no seguinte.

L AUDO

(1-) Introducéo:

| Rua Dom Pedro IT nt. Z75 ~ sala Z5 ~ Centro — Americana — SP. Fone: (1) - 34462.7000 - J
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EDSON JOAO AMADOR CCM:- 73.892-

Perito Avaliador Judicial (especializado em avaliagoes judiciais e extrajudiciais)

(1-A) - O objetivo do presente LAUDO consiste em vistoriar e avaliar o
VALOR DE MERCADO de um (01) IMOVEL COMERCIAL, localizado no
~ municipio € comarca de Santa Barbara D’ Oeste - SP, devidamente

‘arrecadado, conforme consta das descricdes acostadas no AUTO DE
ARRECADACAO, a saber:

“ Loja n° 06, situada no andar térreo, 1° pavimento no Condominio

Edificio Centro Empresarial Alpha, com frente para a Rua General
Camara, 1136, nesta comarca de Santa Barbara d’Oeste, contendo area
util de 37,00 m2 e area comum de 10,60 m2, totalizando a area de 47,60
m2 e a fracdo ideal correspondente a 11,90 m2 ou 1,7372 % do terreno

de propriedade da falida Tedesco e Tedesco Ltda. *

(1-B) — As informagles necessarias a execucdo e fundamentacio do
respectivo do trabalho de avaliacdo estdo apresentadas e distribuidas no
corpo do laudo.

(1-C) — Considerou-se¢ para efeito de avaliaqab o bem imovel livre e
desembaracado de qualquer 6nus ou problema que venha a prejudicar o

seu bom uso ou comercializacao.

(2-) — Critério de Avaliacio.

- Para se chegar ao valor de mercado para o respectivo imovel,
consideramos o seguinte:

(2.A) — localizacio;

(2.B) - estado de conservacio;

[ Rua Dom Pedro II n. Z75 ~ sala 25 — Centro — Americana — SP. Fone: (11) - 34462.7000 - J
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EDSON |OAO AMADOR CCM:- 73.892-

Perito Avaliador Judicial (especializado em avaliagoes judiciais e extrajudiciais)

(2.C) — tipo de acabamento;

(2.D) — benfeitorias do local, efc.

(3-) - Finalidade,

- A finalidade do respectivo EAEQQ ¢ de apurar e determinar, depois de

efetuada as pesquisas necessarias, © VALOR DE MERCADO do imovel em

questdo, considerando os precos que sdo praticados no local onde o

mesmo se situa.

(4-) - Localizacéo.
- O imovel acima mencionado se situa neste municipio e comarca de S. B.
D’Oeste — SP, no perimetro urbano, localizado no bairro Vila Pires,

integrante do Condominio denominado “Centro Empresarial Alpha”.

(5-) - Descricdo do imével

Conforme vistoria *in loco® e junto ao setor de cadastro de iméveis da
Prefeitura Municipal desta cidade (vide histérico € croqui que segue
anexo), constatamos tratar-se de UMA PEQUENA SALA COMERCIAL sob o
n°. 06, situado no Andar Térreo ou 1°. Pavimento, com entrada principal

pela Rua General Camara n°. 1136, com area util de 37,00 m2; area de
uso comum de 10,60 m2, perfazendo uma area total de 47,60 m2
(quarenta e sete metros ¢ sessenta centimetros quadrados) com as

seguintes caracteristicas.

Trata-se de Uma Sala Comercial Pequena, sem direito a garagem,
desocupada, forro comum, com paredes revestidas em argamassa comum

' Rua Dom Pedro I ne. Z75 ~ sala 25 — Centro — Americana — SP. Fone: (1) -~ 34427000 - J
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EDSON JOAO AMADOR CCM:- 73.892-

Perito Avaliador Judicial (especlalizado em avaliagdes judiciais e extrajudiciais)

e pintura em Latex, piso sem revestimento (contra piso), com 02 portas de

acesso, sendo 01 como entrada principal e a outra como saida pela lateral,
tudo em bom estado de conservagdo (vide fotos ilustrativas abaixo).

A mesma ¢é servida por banheiro masculino, feminino e para portadores
de deficiéncia fisica, tudo comunitirio e que sdo usados também pelas
outras 05 salas que se encontram instaladas no mesmo andar térreo.

Conta também, com servico de portaria e recepcdo que fica no hall de
entrada do referido Condominio Empresarial.

(Acima podemos observar a recepcao do referido Condominio e ao lado o
corredor lateral que da acesso a sala 06 que fica no final do corredor).

@8 ‘

| (Acima podemos obrvar a dependéncia interna da sala e o tipo de

acabamento da mesma)

Rua Dom Pedro 1T ne, Z75 — sala Z5 ~ Centro — Americana — SP. Fone: (17) - 344L2.7000 -
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EDSON JOAO AMADOR CCM:- 73.892-

Perito Avaliador Judicial (especializado em avallagdes judiciais e extrajudiciais)

J\

19:33.

(ima podemos observar a porta de entrada da referida séla eaoladoa

as

porta que da acesso a lateral do Condominio).

(detalhe da entrada de um dos bantheiros que servem as 06 salas
instaladas no andar térreo do referido Condominio).

CONSIDERACOES NECESSARIAS.-

Passo a transcrever aqui, algumas consideracdes que se
fazem necessarias a0 melhor entendimento dos trabalhos de avaliacoes de
imoveis, em geral.

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 26/07/2024
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EDSON JOAO AMADOR CCM:- 73.89-
Perito Avaliador Judiclal (especlalizado em avallagdes judiciais e extrajudiciais)

O engenheiro Murilo Pessoa, em seu artigo “Técnicas de
elaboragcdo de laudos e fontes de informagdes para o avaliador”, diz o

seguinte.

“..0s critérios, técnicas e féormulas de avaliagbes e pericias vem sendo
estudados e testados desde longa data em uma pesquisa intensiva,
permanente e continuadamente aperfeicoada a metodologia empregada.
Os fundamentos das técnicas de avaliagdes e pericias estdo de certo modo
sedimentados, havendo apenas discrepancia quanto ao melhor resultado
dos diferentes processos ou sistemas, para casos tipicos. Atualmente nao
fazem mais sentidos os debates ja ultrapassados na pratica e portanto estas
duvidas ndo devem aparecer no confronto dos laudos sobre um mesmo

objeto.

E do conhecimento geral que a avaliacdo imobiliaria ndo é uma ciéncia
exata, nio poséui formulas matematicas pelas quais se possa dizer do
exato valor de cada imével naquele instante; para cada imével um estudo,
um método, um critério a observar se faz necessario; a avaliacdo
imobiliaria baseia-se em fatos, acontecimentos, que determinam para
cada momento um certo valor para o imoével, influenciando em seu
resultado Final”.

Os métodos como o de comparacdo com valores de mercado (Zei da oferta

e da procura), do aproveitamento maximo do terreno e o da rentabilidade,

sd0 0s que mais se aproximam da realidade dos fatos, e também os que
mais sdo utilizados pelos peritos avaliadores, nas diversas circunstancias
apresentadas.

“Cabem entiao exatamente a esses técnicos apds as necessarias buscas,
exames, pesquisas, coletas, etc., coordenar os elementos e dados
encontrados, estudando-os, comparando-os, analisando-os para entao

L Rua Dom Pedro ST nt. 275 — sala Z5 — Centro — Americana ~ SP. Fone: (19) - 34LL.7000 -
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EDSON IOAO AMADOR CCM:- 73.892-

Perito Avaliador Judicial (especializado em avaliagdes judiciais e extrajudiciais)

chegarem a conclusio final do valor compativel para o imével em estudo
para aquele momento; sua pratica, sua vivéncia, sua sensibilidade € seus
conhecimentos indicarao por diferentes meios, como chegar ao valor real
da coisa a avaliar, com um resultado satisfatorio”.

Ja o engenheiro Humberto Carlos Martins Fadiga, em
seu trabalho “Nog¢des de Avaliagses de terrenos urbanos’, diz.

«..Fundamentalmente o valor de um imoével é dado pela venda entre um
vendedor desejoso € um comprador desejoso, ambos inteiramente a par
das possibilidades econdmicas da coisa negociada.  Entre as iniimeras
espécies de valor — valor de mercado, valor historico, valor estimativo, etc.,
interessa em avaliacio o VALOR DE MERCADO, que é admitido como o
que resulta da livre acdo da oferta e da procura”.-

(6-) — METODO AVALIATORIO.~

- - No presente caso, para chegarmos ao valor abaixo atribuido para o

imével em questdo utilizamos o METODO COMPARATIVO DIRETO, no
qual encontramos o valor procurado que é o VALOR JUSTO E ATUAL. O
objetivo desse método ¢é determinar com a melhor exatiddo o valor de
mercado do bem descrito que poderia eventualmente ser negociado.

VALOR DO IMOVEL.- R$. 130.000,00-
(cento e trinta mil reais)

OBS.- Trata-se de uma avaliacdo expedita, que se louva em informacdes
de mercado, considerando fatores de transposicio e adequando a
conclusdo final o mais préximo possivel da realidade, devendo-se prever
uma variacao de até 10% neste valor devido aos interesses inerentes do
mercado.

. Rua Dom Pedro I nt. Z75 — sala Z5 — Centro ~ Americana — SP. Fone: (19) - 3442.7000 - |
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EDSON JOAQ AMADOR CCM:- 73.892-
Perito Avaliador Judicial (especializado em avaliagées judiciais e extrajudiciais)

&

(7-) — Encerramento.

Nada mais a ser considerado, encerramos o presente LAUDO, para que
surta os efeitos juridicos e legais.

Nestes Termos,

Pede deferimento.

S. B. D’ Oeste, 06 de Abril de 2015.

: f Rua Dom Pedro IInt. 275 ~ jul»” ~ Centro ~ Americana — SP. Fone: (17) - %AL?DOO;J

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003146-61.2007.8.26.0533 e cddigo eEhR2Sle.
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