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EDITAL DE PRIMEIRO e SEGUNDO LEILOES EXTRAJUDICIAL
Alienacdo Fiduciaria Lei Federal 9.514/97

JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, Leiloeiro Oficial, JUCESP n° 754,
devidamente autorizado pelo CREDORA FIDUCIARIA: LAGOA SANTA BARBARA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC@ES LTDA, inscrita no CNPJ/MF':
12.917.501/0001-16, com sede na cidade de Sdo Paulo, Rua Major Quedinho,
111, 14° andar, conjunto 9, Centro, Estado de S&do Paulo - CEP 01050-
904, neste ato representada por FRANCO ALBERTO PASQUALI, brasileiro,
casado, portador da cédula de identidade RG n. 28.576.554 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF: 176.780.228-59 e PRISCILA ROGERIA DOS SANTOS,
brasileira, casada, administradora de empresa, portadora da cédula de
identidade RG n. 28.665.483 SSP/SP e inscrita no CPF 278.070.148-06,
nomeados nos termos do mandato por instrumento publico lavrado no 4°

Tabelido de Notas de Campinas, estado de Sdo Paulo aos 15 de julho de
2025, 1livro 1349, paginas 352/359, ambos com endereco comercial na
Avenida José de Souza Campos, n°® 753, Cambui, na cidade de Campinas/SP,
CEP 13.025-320, informa que promovera os leildes publicos
extrajudiciais, de acordo com os artigos 26, 27 e pardgrafos, da Lei
Federal n° 9.514/97 com as alteracdes incluidas pelas Leis Federais: n°
10.931/04, n°® 13.043/14, n° 13.465/17 e n.14.711/23, para a venda do
IMOVEL abaixo descritos, localizado na cidade de Taubaté/SP, recebido
em alienacdo fiducidria por meio de INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E
VENDA E COMPRA DE LOTE(S) COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, titulo prenotado sob o n. 403.501 em 25 de julho de 2019 e
registrado em 30 de julho de 2019 (R.2/127.921 e R.3/127.921) e aditivo
(AV.4/127.921), na qual figuram como DEVEDORES FIDUCIANTES: ABEL EMILIO
TERAN, Dbrasileiro, militar, portador da cédula de identidade RG n.
041994994-6, inscrito no CPF/MF sob o n. 121.919.768-83, endereco
eletrénico aeteranfhotmail.com, casado sob regime da COMUNHAO PARCIAL
DE BENS, em 13/03/2008 com FRANCINE MENDES FERREIRA TERAN, brasileira,
hoteleira, portadora da cédula de identidade RG n. 021947814-6, inscrita
no CPF/MF sob n° 346.336.398-46, ambos residentes e domiciliados na Rua
das Camélias, 163, Flor do Vale, na cidade de Tremembé - SP, CEP
12120000, fazem-se COMUNICADOS pelo presente Edital para CIENCIA e o
exercicio do direito de preferéncia que os leildes publicos seréo
realizados em:

LOTE 01
1° Leildo: 11/08/2025 as 15:00 horas - Valor: RS 142.268,33
2° Leildo: 18/08/2025 as 15:00 horas — Valor: R$ 214.462,93

Os lances poderéo ser ofertados através do site
www.picellileiloes.com.br ou na forma presencial, no escritdério da
PICELLI LEILOES, Rua Maria Angela, n°390, Conjunto 10, Jaguaritna, SP.
Telefones (19)3867-2810 ou (19)9-96952810, e-mail
contatolpicellileildes.com.br.
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Imével: LOTE DE TERRENO n° 30 da quadra 04, residencial, do imével
denominado “RESIDENCIAL VALE DOS CRISTAIS”, situado no bairro do
Itapecerica, na cidade de Taubaté/SP, com frente para a Rua 2 onde mede
3,38m em linha reta mais 9,71m em curva de raio de 9,00m na confluéncia
com a Rua 05; com 11,00m nos fundos onde confronta com o lote 29; por
25,00m do lado direito de quem da rua olha para o imével, confrontando
com o lote 31 e 20,25m pelo lado esquerdo confrontando com o Jardim do
Viadrio 04, encerrando uma &rea de 265,54m2, cadastrado Jjunto a
prefeitura Municipal 2.9.039.030.001. MATRICULA REGISTRADA SOB NUMERO
127.921 no CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TAUBATE - SP, propriedade
consolidada - titulo prenotado sob o n. 479.100 em 05 de julho de 2024
e averbado em 27 de junho de 2025 - Av.06/127.921.

Condigcbées de Venda: O pagamento deverd ser feito a vista acrescido da
comissdo de 5% do Leiloeiro, depositados em conta corrente em até 48
horas apdés o leildo. Serd de responsabilidade do arrematante as despesas

relativas a aquisicdo do imdbével, despesas cartoriais, ITBI, despesas de
registro e lavratura da escritura, quando exigido e todas as despesas
que vencerem a partir da arrematacdo. A venda serd em caridter “Ad
Corpus”. O valor minimo de arrematacdo para o segundo leildo podera
sofrer atualizacdo. E assegurado aos devedores fiduciantes o direito de
preferéncia para adgquirir o imbével por precgo correspondente ao valor da
divida, somado aos encargos, despesas, honoradrios e comiss&o do
leiloeiro. Portanto, as vendas ficardo condicionadas ao ndo exercicio
da preferéncia pelos devedores fiduciantes. O imével serd vendido no
estado em que se encontra ndo podendo o arrematante alegar
desconhecimento das condic¢des, caracteristicas e estado de conservacéo.
Onus com regularizacdes, averbacdes, desocupacdo, distribuicdo de acéo
de imissdo na posse, gastos judiciais e despesas serdo por conta e
responsabilidade do arrematante. Serd de responsabilidade do arrematante
se informar de restricdes urbanisticas do empreendimento. Se houver
débitos de IPTU e Condominio até a data da arrematacdo, serdo de
responsabilidade da Credora Fiducidria. Valores para o 2 leiléo
atualizados até julho de 2025, conforme planilha fornecida pelo credor
fiducidrio. Os interessados deverdo ter conhecimentos do Edital e se
cadastrar no site do leiloeiro antecipadamente. Mais informacdes (19)
3867-2810 ou www.picellileiloes.com.br — JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO - Leiloeiro
Oficial JUCESP N°754 ano 2007.
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