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Campinas, 24 de janeiro de 2024. 

 

 
 
 

LEOPOLDO STREICHER, Corretor de Imóveis, registrado no Conselho sob 

número CRECI 97.574-F na cidade de Campinas-SP, apresenta avaliação estimativa de 09 

(nove) imóveis residenciais relacionados pela Sra. Alexandra Maria Goretti Cantúsio, todos 

situados no Condomínio Residencial Brisa da Mata. 

 
 

 

---------------------------------------------------- 
LEOPOLDO STREICHER 

CRECI 
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DocuSign Envelope ID: C8229D2A-2B36-4BDE-B31B-767720DE9C19
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LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS RESIDENCIAIS 
 

1. SOLICITANTE 

ALEXANDRA MARIA GORETTI CANTÚSIO 
 

2. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

O presente Laudo Técnico de Avaliação tem como objetivo estimar o valor de 
venda de imóveis residenciais em condomínio residencial vertical dentro de um mesmo 
condomínio. 

 

3. LOCALIZAÇÃO DAS UNIDADES PATRIMONIAIS 

 Condomínio Residencial BRISA DA MATA – Rodovia Visconde de Porto Seguro, 
número 200 – Campinas (SP) – Estrada da Coudelaria (Km. 100) – Jardim Ipê – Campinas 
(SP) – Região “sudoeste’ do Município, distante do centro comercial e bancário (Lardo do 
Rosário) cerca de 5 quilômetros em linha reta. Condomínio e unidades patrimoniais em bom 
estado de conservação e idade aparente de 10 (dez) anos.  

 

4. CARACTERISTICAS GARAIS DA UNIDADES RESIDENCIAIS 

 Apartamento com área privativa de 80,82 metros quadrados, contendo 3 (três) 
dormitórios, sala em dois ambientes, cozinha, banheiro e área de serviço, com duas 
vagas de garagem descobertas – unidade cadastradas e matriculadas 
regularmente  

 

 Apartamento com área privativa de 66,70 metros quadrados, contendo 2 (dois) 
dormitórios, sala em dois ambientes, cozinha, banheiro e área de serviço, com uma 
vaga de garagem descoberta – unidades cadastradas e matriculadas 
regularmente. 

 

5. RESULTADO DA AVALIAÇÃO E DATA DE REFERÊNCIA 

 

Pela análise de mercado, conclui-se que o valor de venda das unidades 
patrimoniais no referido Condomínio, individualmente, válidos para o mês de janeiro de 2024, 
são de : 
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 R$ 550.000,00  (quinhentos e cinquenta mil reais para as 
unidades de 3 dormitórios e duas vagas de garagem 

 

 R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) para as unidades de 2 
dormitórios e uma vaga de garagem 

 

A avaliação considera uma média de valores, com unidades em condição de 
habitabilidade normal, com equipamentos e acabamentos econômicos, pisos e revestimentos 
originais (concebidos na construção). Estima-se uma margem de variação da ordem de 20% 
para classificação segundo as alterações mais significativas, seja posicional no condomínio e 
torres, estado geral de conservação ou instalações e equipamentos especiais que agreguem 
valor patrimonial considerável à(s) unidade(s), avaliadas individualmente com maior rigor. 

 

6. UNIDADES RESIDENCIAIS DE INTERESSE  

Considerando a relação oferecida pela interessada e as condições e critérios retro expostos, 
temos os seguintes valores estimativos de venda das unidades, válidos para janeiro de 2024. 

 Bloco 05 - Apto. 32 – 3º Pav. – 2 D. – 1 garagem – Matr.187.411 :- R$ 400.000,00 
 Bloco 02 - Apto. 41 – 4º Pav. – 2 D. – 1 garagem – Matr.187.342 :- R$ 400.000,00 
 Bloco 03 - Apto. 11 – 1º Pav. – 2 D. – 1 garagem – Matr.187.354 :- R$ 400.000,00 
 Bloco 03 - Apto. 23 – 2º Pav. – 2 D. – 1 garagem – Matr.187.360 :- R$ 400.000,00 
  

 Bloco 04 - Apto. 13 – 1º Pav. – 3 D. – 2 garagens – Matr.187.380 :- R$ 550.000,00 
 Bloco 04 - Apto. 24 – 2º Pav. – 3 D. – 2 garagens – Matr.187.385 :- R$ 550.000,00 
 Bloco 04 - Apto. 34 – 3º Pav. – 3 D. – 2 garagens – Matr.187.389 :- R$ 550.000,00 
 Bloco 07 - Apto. 02 – T  Pav. – 3 D. – 2 garagens – Matr.187.447 :- R$ 550.000,00 
 Bloco 04 - Apto. 44 – 4º Pav. – 3 D. – 2 garagens – Matr.187.393 :- R$ 550.000,00 

 

 

 

Campinas, 24 de janeiro de 2024. 

 
 
 
 

---------------------------------------------- 
LEOPOLDO STREICHER 

CRECI 97.574-F 
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