Ex.mo Sr. Dr. Juiz de Dirvite da 3' Vara Cival do Foriam da Rlo Claro.
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Processon’ 1724 /12004

Luix Femandn Simoes Coalhe, engenheiro civil & de
zeguranga, perlo nemeado nos aulos da acdo PREACATORIA
chjeto do processo supra refenido, que Petrobras Distibipidora S.A
moya 2 Contro Aulomollva Pirana Lida, tenda realizado
diligéncias 8 concluide os estudos necesadrios ao cumprmments da
honresa missdn com que foi distinguids, vem apresentar 4 elevadza
congideracio de V. Exa as  conclusdes a que chegou,
consubsianciadas no sequinta

LAUDO PERICIAL

Rua Uruguiians, (4, cang 3k, Bosque-Campina-SP-Cop. 1302600 1- TelFax (193231-3 117
e {19 3336-1539 — Celular — (319 81324477
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EALDO PERICIAL
1. - INFORMAGOES PRELIM/NARES

1.1 - O presente lauds tem como objetive & apuragio do
valor dos imdvers penhorados de propriedade da requerida: Centro
Automaotivo Pirana Ltda partencente 4 Remilda de Souza, objsto de
panhora.

1.2 + Os imdveis estdn situados ne municipio de Rio Claro,
nos seguintes enderegos:!

- Lota de termana localizado no Bairo Jardim S&0 Paufo 1,
com frenfe para a Rue 29, esquina com Avenida 10 A, complefada
pela Rua 28 o avenida marginal, medindo 14,14 m em curvs ha
ssquing, 21,00m pefa Avenida T0-A, lotalizando drea do 282 82m°.

- Lofe 03, focsfizado nma Esfrada Municiosl RCL 020,
Hualmente Wisan Finazzi no Bairn dos Lopes, neste municipio
de Rio Claro-SP, com dnes de 136133.33m2 ou 13 §13333
hactares, ou arxda 5,625345 algueires.

- Lote de fama focalizado no Recrefo Aguas Claras, com
numerge 70. com frente para a Rua Particulsr cuja droa soma
5.800m", Sobre o lemeno foi constufdo imdvel com drea
constivida no montante de 241,68, composia de sals de jantar,
ostar, sale de TV copa cozinha, lavanderis & guarts de deposdo,
saung, banfrerc e vesliario, 3 quados & uma safa de osiudo e
banfieine. No andar superior esla compasio de 3 quartos, sendo
Lima sufle.

13 - O wvalor de mercade foi obtido afraves de um
diagndstico do mercado imobilidrio para os locais avaiiados, de
acordo com as “Normas para Avaliaghes de Iméveis” do IBAPE -
Institutc Brasileiro de Avakagdes & Pericias de Engenharia, cujz

pesqusa de valores seque &m anexo. i“ﬁl

e (19) 3236-1530 = Cedwtar = (01%) 51534477

Rua \irogsaiasa, G446, conj.d], Bosque-Cam pious-5P-Cep.1 3.026.001-TelFax (193131-3117
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1.4- A seguir detahamos as descrighes dos imdwveis J
penhorados, que b,

A - IMOVEL: TERRENO JARDIM SAQ PAULO

"Um Lote de terreno sob nomers 01, da Quadra 71, dao
loteamanty denominado “Jardim S3a Paula 11 ° sluado nesta
cidada. com frente para a rua 29, esquine com a avenida 102, com
frerte para a rua 29, esquine com ovenida 10A, na guadra
completada pela a. 28 & avenida Marginal, medindo 1,0 metrg
de frente para a ma 29; 14,14, meitros am curve na esquina. 21,00
metros pela. avenida 104, do outrg lado da frente aos fundos onde
canfronta com o lote 23, mede 3000 metros & nos fundos
cofnflonta com o lole 2 e mede 10, H mabios, encamands uma area
total de 282,62m°

EAMOVEL: MATRICULA3S, 0T0-GLEBA DE TERRAS N

Destacada do lote fig 03, localizada na Estrada Municipal
RCL 020, no Balro dos Lopes, neste Municipio e Comarca de Rig
Claro, 3F, com drea de 136.133.33m2 ou 13 613333 hectares, ou
ainda 56253435 alqueires paulista, que assim se descreve:

" marce 31 que inicla esta descricio acha-se cravado na
face norte da Estrada Municipal RCL 020 que vai de Rlo Claro para
Araras, marco do 1GG n® MME, que divide os aludidos municipios,
& no vértice formade pela propriedade descrita & o Sitio Campana,
de propriedade de Percival Pastre, sua mulher cirmaos,; dal, segue
pela face nore da aludwla Estreda Municipal até o marco 33,
asompreendendo as medidas; do marco 31 20 32 mede 132,23 com
mmo magnético 40°20'00°NW & do marco 32, a0 33 meade 47 7/m
com rumo 44°52'00" NW; dai, vira & direila e segue 635,28m com
umo 50°54'42" NE, confrontando com a glebs 05 {Malricua n® @

4.0689), ate. o marce 4. desbe, vira a direita e seque 246,96m

Rua Urugwaiana, 646, conj 3, Bosgwe-Camiphaas-SP-Cep. 13.026.001-TelFax (190313 -31rF
2 (19) 313-1539 — Celular - (% § 1334477
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som rume 44°81268" SE. confrontando com o Sitic Bom Jesus, de d
propriedade de Rosa Fuzars Hopfener, até o marco 30; deste. vira

a direita 8 segue 5540 com umo magnético 56741 '25" SW,

confrontande com o ahdido Siio Campana, de prepriedade de

Perchval Pasire, sua mulher & irmaos, alé o marce 31, que inigioy

esla descricao, encerando o perimeba”.

CADASTRO NOQ INCRA: Codigo do Imbvel: 623075.001864 .2, com
a drea total de 43,5 ha., module fiscal: 4,0 ha., & fragho minima do
parceiameanto; 2,0 ha,, com a denominagado de Silo Boa Vista.

G- MATRICULA N.10.351

IMOVEL: Um kote de terrang localizado nesta cidade de Rio
Clara, no balmo Cachoeirinha, no ldeameanto denominade Recraio
de Aguas Clarag, com n*70, com frante para a rua Particular, entre
a Estrada Municipal @ Ar Amuda, distante 13800 metros, da
Estrada Paricularcom ama des 5800 metrgs  gquadrado,
confromande acs lados com os Iotes n® B9 & 71 & pelos fundes
com @ 30 camago Cachoesinnha.

Sobre o temeno fei engida uma residéncia temea & nos
fundos, area assobradada, conforme demonstrada no corpo deste
trabalho,

2. - VISTORIA

A viztoria =6 foi replizada apds 4 tentativas, tendo em vista
a dificuldade em encondrar ¢ proprietans dos mévels penhorados

()

Kua Uruguniaan, 646, coaj3l, Bosque-Campinas-SP-Cep. L3.0E6 00 1-Tel/Fax {1913231-3117
e [19] 31361533 — Crlular — (19) 81 354477
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Estivemnos nos trés imdvels penhorados, oportunidades em
que realizamas levantamento folografico, para melhor ilustrar o©
presente laudo.

3. - AVALIAGAO DOS BENS PENHORADOS

A ayaliagho do imével penhorado foi feita com base nos
metodos de avaliagado vigenles no pals, em especial da ABNT E
IBAFE.

3.1- DESCRIGAC DO IMOVEL

Trata-5e de gleha de lera com formato iregular e
topografia plana, drea de 136.133,33m°, ou 131,613333 hectares.
ou ainda 5,625345 algueires. situado na cidade de Ria Clare. maijs
precisamente ¢ pertencente a maticula 34,070 - gleba de terras n®
¢, localizada préximo a Rodowvia Wilson Finardi, no Baimo dos
Lopes, neste Municipio @ Comarca de Rio Clamo, 5P, intsvligando
as cidades de Rio Claro a Araras:

3.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAFPA FISCAL

O imével penhorado possui cadasiro no INCRA, pois trata
de gleba rural, matdcula n."34 070, flcha 1, livro 2 do 19 Cartdric de
Regisiro de Iméveis da cidade de Rio Claro.

1.3 - MELHORAMENTOS POBLICOS

{ local & servido dos seguntes melhoramentos pdblicos
tals como:

Ruxs V'ruguadiasa, 646, conl. 31, Bosgue=-Canspions-SP-Cep. L3 26001-Tel Fax (19)3231-3117

e {19) 3136-153 = Cabplar - (0119) $133-4477
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4

~ Pavimentagao asfaltica pela rodovia;
- Rede telefinica;
- Rade de energia elética;

- Fransporta colatve (Onlbus), pala rodavia.

3.4 - CARACTERISTICAS DA REGIAD

Essa proprledade localiza-se na cidade de Rio Clam — 5P,
mais precisamente nas lemas do sitio Boa Vista, stuada em drea
suscaptivel & urbanizagio. O principal acesso ao local & realizado
pela rodovia que interlliga as cdades de Rio Claro a Araras.

O relevo  desta regiao  apresenia  =reas planas,
predominantes erm toda a propriedade ora analisada.

Essa qleba de tera es1a stuada 2m reqido plana com Bom
relevo para cultura da cana de agicar, milho e cutras especies do
ganerg.

A destinacdo desta gleba 8 da culiura da cana da agucar,
estando plantada em leda a superflcie da drea para plantlo no
meic do ana.

Tratase de gleba de terra com fomate iregular e
topografia plana, ares de 136.133,33m% ou 13.813333 hectares,
ou ainda 5625345 algueires. Sobre a gkeba de t2ma possui
plantacdo de cana de aglcar em area de B0% da area da glebs.

Rua Uregus ans, 646, conj 31, Bosque Campioas-SP-Cep. 1 3 926.001-Tel/Faz (193131-3117
e {1 3236153 = Celular —{019) 81334477
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4 - AVALIAGAC DA AREA,

4,1 - DETERMINACAC DO VALOR UNITARIQ BASICO
o TERREND.

O crtéde de avahacdo empregade foi o do Método
Comparativo, que tem como base para a fixacho do valor a
comparacio direta com imbweis de situagfio £ Caractensticas
semeahamtes na ragido.

Fara sua aplcagdo foi realizada uma pesquisa de valores,
da qual foram selecionados aqueles que melhor se identificam com
a siluagac do enGvel &m aprego.

O swnatdno apresenta uma andlise das  ofertas
encontradas na regido do imdvyal avaliando.

Tals dados foram obfidos em exaustiva pesquisa afetuada
wnto  acs  loteadores,  cometores  autdnomeos,  imobiliarias,
compradores & vyendedores,

Ouante & pesquisa de sementos, 30 encontramos 1
elemente de pesquisa de venda, outros elemenios foram obtidos
através de pesquisa de valores,

Messa pesquisa encontramos valores na ordem de R$2.50

& walor do r'ni, para temenos seamelhantes aoc do avaliado,

Considerando ops dadcs obtidos nessa anakize dos
elementes coletados, vamos caloular o valor referente a parcela do
terrenc.

valor da parcela do temeno; R$L,50Mm? @

Hoa Urugmaizna, 546, conj.31, Boxwe-Campinay-SP-Cep. 13.026.001-TelFax (1 9]32:'-'{-»31 7
& (19} 32361559 — Celular — (01%) 31334477
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Vierrerma =@ X At x & j

Onda,

Wi = valor do terrenc

A= 138133035 m°

q = valor unitdric de terreno = RS 2,50/ m? {janeirc/2010)
C wpograia = coeficiente de topegrafia = 1,00

Gleba de Tera, valor do m®, sem considerar os falores de
testadaz a profundicfades

Agsim teremos;
Vierreng = 13513333 x 2 x10x10 X 1.0

WV iemene = RE30. 333,33, em ndmeros redondos,

V¥ tervenc = RS 340.300,00 (Trezentes o quarenta mil o
trezentos redis).

4.2- DETERMINAGAC DO VALCOR DA PLANTAGAG

Yamoa encontrar o vakyr da plantagdio da cana de agacar
plantada £nt toda a extensio propriedade.

Mota: Vamos conslderar o indice da 80% da propriedads

tendo em wisk considerar a drea de presenacao ambenal de pels
renos Kguead a 20% da proprisdade,

VI cara ce acicar = B3 115,00 por hectare

V1 cana ce achicar = 311500 x 13,61 x 0,80

i

Rua Urugealana, 544, conj.31, Bosgoe-Cam pinas-SF-Cep. 13.0260.001-TekFax (1903251-3117
e (1% 32361537 - Celular - (M9 51334477
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VI cana oe agicar ® RS 1.252,12 x 30 mosas, conziderando

2 anos @ meio. do um contrato de 5 anos,

VI cana de apicar = RE 37.563,60, am ndmeroa redondos;

VI cana de apucer = RE37.500,00 {Trinia a sete mil reas ¢

gquinherios reais).

4.3- DETERMINAGCAD TOTAL DO IMOVEL, GLEBA DE
TERRA.

v glaha™ R$ 240.300,04 + RE37.500,00

¥V g R¥ 377.800,00 [Trezentos & gotonta o sota mil
quinhentos yeais).

Encontramos o valor da gleba, terrenc e plantagao

-
M

¥V giote™ R$ 377.800,00 (Trezemios & sotenta o sale mil
quinhentos yeaisl

Rua Urmguakans, (46, conj3 i, Boyque-Campinas-SP-Cep. L026.001-Tel'Fax (19)3231-3317

¢ (19) 3236-155% = Celular — (H%) 1334477
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B - IMOVEL: TERRENG JARDIM SAD PAULO

5.0 - DESCRIGAO DO IMOVEL

*Um Lote de lerreno sob ndmers 01, da Quadra 71, do
Inteamente deaominado “Jardim S&0 Pawlo |l °, situade nesta
cidade, com frente para a rua 28 esauina com a avenida 10* com
frente pata a rua 2% asquina com avemda 10A, na quadra
completada pela rva, 28 e avenida Marginal, medinde 1,0 metro
de frent=2 para a rua 29; 14,14 metros em curva na esquina; 21,00
metros pala, avenida 104, do outro lade da frente aos fundo: onde
confronta com o lote 23, meds 30,00 metros & nos fundos
confrenta com ¢ lgte 2 8 mede 10,00 metros, encemando uma ares
total de 282,62m!,

5.4 - AVALIACAC DO TERRENO

- DETERMINACAD DO VALOR UNITARID BASICO DO
TERRENO.

O crtérp de avalagio empregado foi o do Matodo
Comparativo, que fem como base para a fwaddo do valor a
comparagdo direta com Imdvels de sltuagac e caracteristicas
semehanties na regiso,

Para sua aplicagas foi realizada uma pesquisa de valores,
da qual foram seleconados aqueles que melhor se idenfificam com

a siuacac do mdval am apreco,

O  =z¥nataric apresenta uma andlise das ofenas

)

encontradas na regiko do imdvel avaliande

Rua Vruguakana, £36, conj 31, Bosque-Ca mpluts-SP-*E&p.lllIﬁ.ﬂﬂl-TewlI (1932313117

¢ [19) 3236~ 153 — Celular — {019} 81334477
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juntp so:  loteadores, corretores  autdnomes,  imobiliarias,
cotmpradores e vendedoras,

Messa pesquisa enConlramos valores na omlem dg
RE240.,31 o vakr do mz. para terrenng semelhantes ao do

avaliado,

Considerandg oz dados obidos nessa analise dos
slamentos coletados, vamos caleular o valor referenta 4 parcela do
temend.

Valor da parcela do temeno ; R$240,31 /m?
Vierreno =g X Al X it
Onde,

Yt = walgr do terreno

A= 282 G2mé

q = valor unitario de terreno = RE 24031/ m* (JANAY)
 mpoografia = coeficiente de topogralia = 1,00

Asgim
v leferns = 282 67 & 24031 x 10x1,0X 1D

V termeng = RIG7 815,41, em numeros radondos.

Y tarmno = RS £3.000,0K) {Emmb a oito mil reaia).

Valor do lote de terrene ne Jd. 530 Paulo tem ssu valor
igual a R365.000.00.

Rua Urogusiana, 646, cunj1, Bosque-Campinas-3F-Crp. 13.026.004-FeUFax (19132313117
¢ (19) 3236-153% — Crlular - (3 31334477
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C 4MOVEL: PROPRIECADE JD.AGUAS CLARAS Il

<

§.0 - DESCRIGAO DO IMGVEL - TERRENG

Lole de ferrs Jocalizade no Recrgio Aguas Clares, com
nomem 7}, com frenlé psra a Rua Particular cufa drea soma
5.800m*°, Sobme ¢ temmno foi construido imével com drea
consirvide no montante de 326.00m°, composia de sale de faniar
easlar sala de TV copa cozinfa, lavandeta e quaric do deposito,
sauns. banheiro e vesliarmo, I Quarios & dma sald de esiudo o
Banheire. Mo amndar supenor &s1a composio de 3 quartos, sendo
LA Seilte.

Trata-se de mmovel msidanclal aprasentande  area
consbruida contendo no corpo principal residéncia assobradada
contendcr,

A constucdo esta Insends am area de teffend de
5.800.00m°, contendo Area de residéncia igual a 241,00m2,
gomado ama de pecing de carca de J0{HM2, drea da
churrasqueira de cerca de 28,00m2, campo de futebol e drea de
sstacicnamento, toda dres corcada com muro de diviaa & partao
the acesss.

6.2- DESCRIG{OES DAS BENFEITORIAS
Pavimento Superior:

Ma parte dos fundos fol engido maig um andar qua abriga
oz trée quartos sendo uma sulte Neste caso ¢ composto o

acabaments de pise cerfimics, parede am argamassa & masea
cOmida e teto em laje Dintadz . g

Ruwa Urnpuaiana, 646, ronjil, Bosgue-Campluss-SP-Cep. L 3.026.MH-Tel/Fax {19 -aL17
2 (199 3736=-153% — Celular — (019 31334477
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Pavimenic thmeo

Composta de varanda na parte da frente & nos fundos
jurtc & Area de lavandera, foda revestida em piso cerdmico,
pzrades arn argamassa & massa oomda, & teto sem fono
somente com madeira a telhas.

Lavznderia, vestiario, sauna & W, tudg com revestimerno
cerzmico nas paredes, pisos, € teto em laje pinlada. Mz sauna o
1210 apresenta revestdo em cerdmica.

Gopa, cozinha & quarto de despensa, apresentzm pisos &
paredes revestidos em cerdamica, e teto em laje pintada.

A sala de jantar @ estar apresenta pisc ceramico, paredss
&'l argamassa 4 massa cofida e teto revestide em madeira
apilcads vesrniz.

Qs quartes, sala de estudo & sala de TY posicionada no
andar Emes posziserm revesiments em pise revestde, parades
em argamassa & massa comda, & tete em madeira aplicado
Yerniz.

Pussul piscing na area livre com dimensio de cerca de
8.0x3.00m.

A Area de churmasgueira possui revestimenlo ceramico,
pisc £ paredes (Area de preparo de alimentagdo, & no restante
inchn somenie telo em madeirz € coberura &m telhas de bame.,
lotalizando drea de 27.00m’.

Fua Urvguniana, ddb, conjdl, Busque-Campinas-SP-Cep 13026, 000-Te¥Faz (1933231-3117

¢ (19 3136-153% = Celular = {019) 81354477
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6.3 - AVALIACAD DO IMOVEL

8.2.1 - METODOLOGIA

0 Metodo da Remda & hastante ulilizado no meic de
avaliacio, ¢ pam  sua  aplicagdo, toma-s& necessano
preliminamenta, astabelecer ¢ valyr do imdvel coma capital
incluinde o terrenc & as banfeilorias, para depois oblermos o valor
do ajuguel, aglicandp a0 mesmo uma taxa de enda adequada,

Este método oferece boa sequranga, visto que & sempre
possivel 58 saber o valor 4o imdvel, pois existem Cfertas & tran-
saches que, devidaments tratadas, informam d& maneira sequra, o
valer do bem lmdveal.

0 signatano obteve o valor da propriedade conjugands g
potenciais terreno & constupde, decomaentes deo valor alual de
Marcada,

O preco de tameno foi obtido através de ampla pesquisa de
valores, raaizada nos iméveis ofertados na reqido, dos quais foram
selecionados agueles que mehor se idenfificam na situagan da
unidade &m apreco, que consiitul o “Anexo |* desta [audo.

O valor da construgdo & em fungdo de seu padhc
construtivo, area o astado de consenvadas baseado nos rabalhos
do IBAFE - “Edificapdes - Valores da Vanda® de 2007

Rua Urogeaiina, 646, conjd1, Bﬂﬁqubﬂnmﬁim-ﬁl’-ﬂepllﬂli ~Tel'Fax (19132313117
e (19} 323461559 — Celalar — (019 81 7
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a7
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6.3.2 - AVALIACAO DO TERRENO }

Utilizamaot o5 mesmas falores de core¢io aphcados na pes-
quisa de oferdas, fraladas segundo as NormasTh, obbvemos o
unitiric por m* de = R$ 16,77 /m® para apurarmos o valor do
termena que serd determmado pela fhrrmula:

VE=gxSxKIxK2Z

VE =valwr o lerrano

4 = vakr uniaric basico =R% 16,77 /m2
S = &rea doiemeno lotal = 2.800,00m=
K1 = fator de testada = 1,00
K2 =fajor profundidade =10
K3 = Fator terreno alagadico = am area de 1.000 m*,
Mamortia de Calcule
a
Ki= (3" = {00
ar
KZ = 1,00

K3 = 0,70 (Terreno alagadica)

- Passamos ao calculo do valor do temeno:

VE=(RS 18,77x4.800, 00)+{R$ 16, 77x1.000,00x0,70} x1,0x1,0

YE = RS 52.235,00
@

Aua Urugmaizna, 646, conj.H , Bosque-Cami pinas-SP-Cep. 1307%.001-TelFax {1913221-3117
& (19) 3236-1539 — Celular — (119) 81334477
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65.3.3- YALOR DAS BENFEITORIAS 69/

De acordo com o trabalhe "Edificagdes Valores de venda -
2008, esle lipo de edlficagao tern seu valor unitéric de construglo
calculado com base nas tabelas da Sinduscon publicada pela
revista "A Construgdo de 530 Paulo”®,

Enquadrames o padrdo conshutive desse imével entre 06
padries de acabamanip entre Residéncias Médias Supericres ¢
Finas, com =sau HEmile médio igual a 1,980 a3 1,992 x HE2ON,
sonsiderames a madia dos dor vakores gual 2 1,988 ¥ H.2QM.

Segundo o estuda deste acabamenta, spresenta:

Rasidéncing Madias Sopsaricran

Tipofogia conshutiva;

5450 habltaghes de acabamento de qualidade a prepcupacio de eslilo
arquitatdrico, em peral isplagdas, podand) 5&r |&meas oy com mais
pavimentos, compostas de zala (pedendo ter dols ambisntes: jartar &
estar], 3 ou mais domilbios (aventualmente syiles], does banheinos,
lavabo social, copa & cazinha & dependéncias de searvigo completas &
garagam para um ou mais allormdveis.

Engidas com estrutura migta, coberura de telhas de bamo sobre
estrulura de madeira, lajes mackas, impemeabilizadas, com
protecio tEmuica,

Padroas Ja acabamanto;

Reveatimentos das paredes: fachadas tratadas com gplicagdo de
revestimentos sofisticados. internamente acabadas com massa
comda & pinura & base de lalex, azulejos de boa qualdads
{normalmente ate o teto) ou revesimnento de epdul nas  Areas

molhadas, m

Raa Ureguaiana, 646, coaj 1, qu::-ﬂﬂmpiﬂﬂ-ﬁP-E&p.l&.ﬂlﬁ.ﬂM(ﬁ&fﬂ (1913231-117

e (17 3238-1539 — Celular — (19) £133-4477
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Ravastimenios dos phaos: tacos de madelia de 1 quakidade, ladrdhos
caramicos, decorados ou nAc de padrio superior, ou placas de manmmone,
granitc ou simiar Com dimensdss padronzadas.

IinstalagSes sléiricas! hidriulicas : cam circuitos independentes para
lomadas ¢ iminagdo; aparelnos sanikdnos de boa qualidede com
sistermna de aguecimentd cerfral ou pontus de aguacimente =itnicd na
COZMha & hanhsines.

Eaquadrins: Cabalnos de ferra ou de aluminio & asquadnas de madmsra
com veneanas ou de aluminie de padrio supserior caracterizados por
frabahos especials de marcenaria, chapas dobredas de aluminio
adanizato desernolvidos por encomenda & com progElo & spacfios,

-Residéncias Finas

Tipofogra constrobiva: 1soladas de ambos o3 lados, com temenos de
boas proporgies, obedecenda a estilo arguiletdnico definido com
projeto personalizado, acabamanios diversificados & caractarizticas
requintadas. Compostas geraimente de: 3 salas ou mais (living, sala
de jantar, escrtdros, biblicteca, salic de invemo, estudio, atc),
lavabe, sala de almoge, copa, cozinha com despensa, 4 ou Mars
dormitoring (pelc menos uma suite), 2 ou mais banhenos,
apartamento de empregados, garagem ou abrgo para no minima 3
aulomdveizs sende as areas lvres do temeno tratadas, com
sfardinamento e pisps fnos de qualidade podendo  ter,
aventualmente, plscina

Erigida com estrutura de concreto amado, coberlura de telhas de=
barme cu aquivalents sobre estrutura de madaira,

Padroes de acabamemio;

Revestimentos das paredes. fachadas com padras decorativas ou
textura & paredes imMtemas com revestimentos especiais (azulejes
de boa qualidade, epdx, tatex sobre massa comda aiou tecidos,
afou papel decorado ).

Revastimentos dos pisos. marmore ou granito, (dbuas de madewa
nobre o campete ladithos ceramicos de boa gualidade, além dos
padries oomerciais. Ezcadas revestida em madelra nobre,
marmare ou carpete, cormim&e de fermo fundde su madeira
entalhada.

Instalapfes sletricass hidrjulicas: de boa qualdade dotados de
crcuitgs  independentes para tomadas e lummagio. Tomadas
Bupaciais  para maquinas e aparelhos domést COHTE

Ruoz Urugmalzna, 645, conj.31, Bosque-Campinax-SP-Cep. 13.016.001-Te 1953251-3117
e {19 3236- 1539 — Celotar— {019 §133-4477
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aquecmentc central ou pontes de dgua quente nos banhsirgs e na
cozZinna;

Eaquadriaa: Caiihos & esquadrias da madeaira, de fano ou
aluminic adonisade da padric superior caracterizados  poc
irabalhos espaciaiz desanvolvidos por encomenda & com projeto
eapecific.

Padran da Reskléncia sm andlise “ Enlre Médio Supenor &
Fina", com sau mitemmediario de 1,75 a 1,80 de HBZQN, vamos
conaderar o limite médic de 1,82, pois trata-se construgdo que
preenche todas os requisitns estabelecidos desle padrds. Este
padrag considgerow incluida a area da pisciha como merente ao
padri.

Vb1= Valor da construgao principal - Resideneia
1,986 x R3855,35{dez/2009)=R31.368.56 x 0,9212 =R% 1698,7251

Idade aparenta de 10angs = {4, 9212

Vb1 =RE 1.584 87 x 261 30

Vb1 = R§ 409.681 80

- AREA DE CHURRASGAEIRA, vamos congidarar  50%
deste padrio médio Comercial ém fungio da nao & nem paredas
e laje. Area construida de (3,0 x 1,60) + 12,0 = 16.20m"

Vb2= valor da consbrugao churrasgueira = 1,212 x H820N

Vb2 = R$ 1,212 x R$855,32 x 09212 x 0,50 = R$ 477 48/m°.
Vb= RE 477 48/m* x 1920 = RS 6.167.62

VYhZ= RS 3.170,00 am namaros radondos. m

Rua Urugunlann, 646, conj 31, Baque-Campinss-SP-Cep. 13,026, 1-FéVFaz (193243117
e (19 3236-153% = Celular - {019) 133447

540,
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AREA DE GCASEIRO — Vamos enguadrar no padrao ﬁ
scondrmico, Kual a | 0,672 x HEIQN |, cuja drea desta edificacho &
cha 45,00me.

Wod= 0,672 x RE855 27 x 0,8212 x 45,00

Vbi=RY 21.820.72

5.3.4 — VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS
Vb poral = Vb 1+Vh2+Vhi
Vi por = RE 409,681 80 + RE 2.170,00 + RS 23.826,72

¥h | = RS 433.508,52

B.3.5.- VALOR DO IMOVEL

Vl=VE +Vb

V1= R$ §2.235,00+ RS 433.508,52

Vl= R} 525.743 52, em nimerces redondos;

= R$526.000,40 {Quinheatos e vinte ¢ seis mil reals).

Rua Uregusiawn, 646, conj3 1, Bagor-Cumpinas-SP-Cep. 13.0:26.001-TelFax (I9ZM-3117
e (19 3235-1539 — Celular — {019} 8133-4477
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7. — CONGLUSAO gf{

e valoras dos bens imoveis panhorados para o mos de
Feversira do 2011 foram:

A-"Um Lote de termeno sab numero 01, da Quadra 71,
do lotsamento denpominade “Jardim S3o Pauwo 11", situado
nesta cidade com frente para a rua 29, esquina com 8 avenkda
10A , na quadra completada pela rua 28 e avenida Marginal,
medinde 10 matro da fronte para a rua 29 14, 14.meires am
Curva na esquina; 21,00 metros pela. avenida 10A, do ¢ulro
lado da frgnte aos fundes onde confronta com o lots 23, mede
30,00 matros ¢ nos fundos confronta com o lote 2 & mede
101,00 metros, encerrandd uma area totab de 2B2,62mc
Apresanta seu valor igual a R% §8.0{10,04 (Sessenta & oito mll
roais).

B- Gleba de Tarra com fonmate irragular & topografia
plana, area de 136.133,23m% ou 13,613333 hectaras, ou ainda
5625248 alquaires, apresenta sau valor igoat a R$377.800,00
(Trezentcs a sotanta o sote mil a Gitlocantos reais).

C- Lote de terra localizado no Recreio Aguas Claras,
com nimere 181, com frente para a Rua Particular cuja drea
soma 5.800m’. Scbre o tarreno fol conatruido imdvel com drea
construida total de Eiﬁ,ﬂﬂm’, composta de sala de jantar,
estar, sala de TV, copa, corinha, lavanderia, quarto de
depdaito, sauna, banhéine ¢ vasbino, 3 quartoas » uma sala de
pstudo @ banheire. O andar superior 2 este é composie da 3
quartos, sende uma suits, totalizando &rea de J26,00m°,
alcangando o valor de R$526.000,00 {Quinhentos 2 vinte e sels
mil reais).

Todoa oa frids imdveis apresentam o montanta da
R5$971.800,00 {Nevacentas ¢ setenta & um mil, oftocentos mil
reaig), referanta aas tres imavels.

Rua Urugosiana, 646, conj3 1, Bosque-Camipinss-SP-Cep,13.026.001-TelFax (19)3231-3(17
e (19) 3236=153% — Celular— {(HI%) $133-4477
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8 — TERMOS DE ENCERRAMENTO

Jando por encerrado este trabalho, mandames diaitar em
22 paginas de um 6 lade, & rubricamos, sendo esla diima,

datada e as=inad:

Anexamos ao presente 37 fotos, em 34 paginas,

Rio Clare, 28 de fevererc de 20H0.

FPerlto Judictzl

Rua Urnguaiaes, 646, cou]. 31, Bosque-Campinas-SP-Cep.13.026.00 1 - TelFax (193233117
e [19] 3236-153% - Celular — {019} 1334477
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y

+ LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL LOGALIZADO
MA RUA PARTICULAR NO JD.AGUAS CLARAS I}

Kwa Lrugnaiaoa, f46, canj 31, Bosgue-Cam pinas-SP-Cep. L3026 001-Tel'Fax {1 3)3231-31 17
e {19) 3236- 1539 — Cellwlar - {01%) ¥123-447T7
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* LEVANTAMENTD FOTOGRAFICO GO IMOVEL LOCALIZADOD
JUNTO & RODOVIA WILSON FINARDI

Rua Urnguaiane, 846, eany 31, Bosque-Campinus-SP-Cep. 15026001 -Tel Fax (1¥3231.317°
€ (13 3236-1539 - Celwlar - 0% 13342~



ENG® LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

Rua Particular de acesso ao imével localizado no Jd. Aguas Claras Il /

Rua Urugusiana, 646, conj.31, Bosgoe-Campinas-SP-Cep.13.026.001-TelFax (193231-3117
e (19) 3236-1539 - Celular - (019) 8133-4477
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Viista do porto de acesso ao imével penhorado localizado no Jd.das Aguas y h
Claras 1. ‘l

]

-4 .
- 1'-. )
".

i N .'.

b

Fachada do imovel

Rua Urnguaiana, 646, conj.31, Bosque-Campinas-SP-Cep.13.026.001-Tel/Fax (193131-3117
e (19) 3236-1539 — Celular - (019 81334477
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Entrada da propriedade avaliada ] /};/l

Vista da drea dos jardins e churrasqueira / \

Rua Urnguaiana, 646, conj. 3, Bosque-Campinas-SP-Cep.13.026.001-Tel/Fax (193231-3117
e (19) 3236-153% — Celolar — (019) 31334477
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Outra vista geral do imével. | _ 1

- -
i

Area de play ground

Hua Uruguaiana, 646, conj.31, Bosgue-Campinus-SP-Cep.13.026.00]1-Tel'Fax (19)3231-345
e 19) 3236-1530 — Celular — (019) 8133-4477
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Area da piscina

Rua Urugualang, 646, conj. 31, Bosque-Campinas-SP-Cep. 1 3.026.001-Tel/'Fax (193231-3117
e (19) 3236-1539 — Celular — (019) $133-4477
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Area da churrasqueira

Outra vista da area de churrasqueira

Rua Uraguniang, 646, conj.21; Bosque-Campinas-5P-Cep.13.026.001-Tel/Fax {HHH:I-»}H?
e (19) 3236-1539 — Celular — {(019) 81334477
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Outra vista da area de churrasqueira
g

- i

Fa v

o

Rua Urugusiana, 646, conj.31, Bosgue-Campinas-SP-Cep. 13.026.001-Tel'Fax (193
e (19) 3236-1539 - Celular - (019) B133-4477

231-3117
[ ]
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Acesso a residéncia principal da propriedade avaliada

Rua Ursguaians, 646, conj3 1, Bosque-Campinas-SP-Cep.13.026,001-Tel/'Fax {193231-3117
¢ (19) 3236-1539 — Celular - (009) 8133447
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Acesso a residéncia

pl]

- — - R —
— T '.,,H:_- 5 !‘.-‘..__ - p— _ ——
e g s L - > — — e A

=

Varanda posicionada na parte dos fundos, com acesso a area de servigo e
corpo principal .

Qutra vista da varanda pelo lado da area d'a

Rua Uruguaiana, 646, con).31, Bosque-Campinas-5P-Cep.13.026.001-Tel/Fax {19)3231-3117
e (19 3236-1539 — Celular — (819 8133-4477
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Rua Urnguaiana, 646, conj.31, Bosque-Campinas-SP-Cep.13.026.001-Tel/Fax {19)3131-3117
e (19) 3236-1539 - Celular - (019) B133-4477
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Area de banheiro

Rua Uruguaiana, 646, conj.3 1, Bosque-Campinas-SP-Cep.13.026.001-Tel/Fax (19)3231-3117
e (19) 3236-1539 - Celular - (019 81.33-4477
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Area de estacionamenio

Rua Uruguaiana, 646, conj31, Bosque-Campinas-SP-Cep. 1 3.026.01-Tel/Fax (193231-3117
e (19) 3236-1539 — Celular — (019) 81334477
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Vfaranda frontal do imovel. II.r '

Sala de estar e jantar

Rua Uruguaiana, 646, conj.31, Bosque-Campinas-SP-Cep.13.026.001-TelFax (1913231-3117
e (19) 3236-1539 — Celular — (019) 81334477
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Outra vista da area da sala.

Porta de acesso a residéncia pela sala de jantar/estar

Rua Uruguaiana, 646, conj.31, Bosque-Campings-SP-Cep.13.026.001-Tel/Fax (19132313117
e (19) 3236-1539 — Celular — (019 §133-4477
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Qwitra vista da area da sala

Owtra vista

Rua Uruguaiana, 646, conj.31, Bosgue-Campinas-SP-Cep.13.026.001-Tel/Fax (193231-3117
e (19) 3236-1539 — Celular - (019) B133-4477
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Rua Uruguaiana, 646, conj.3 1, Bosgue-Campinas-SP-Cep.13.026.001-Tel/Fax {19)3231-3117
e (19) 3236-1539 - Celular - (019) 8133-4477
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AMrea ae acesst a0s auarnos N DaVIMmeno Bemaeo

'

Area de um dos quartos

Hua ﬁrngmhnn. 646, conj.31, Bosque-Campinas-5P-Cep. 1 3.026.001-Tel/Fax (193231-3117
e (19) 3236-1539 — Celular — (019) 21334477
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!
Outra vista dos outros quartos. ' ' L"[

Rua Urnguaiana, 646, conj.3 1, Bosque-Campinas-SP-Cep. 15.026.001-Tel/Fax (19)3231-3117
e (19) 3236-1539 — Celular - (019 §133-4477
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Rua Urnguainna, 646, conj.31, Bosque-Campinas-SP-Cep.13.026.001-TelFax (19)3231-3117
¢ (19) 3236-1539 — Celular - (019) 8133-4477
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CQuarto no andar superior

Qutra vista do acesso superior.

Rua Uruguaiana, Gdb, conj.31; Bosque-Campinas-SP-Cep 1 3.026.001-TelFax (19)3231-3117
e (195 3236-1539 = Celular— (019) 8133-4477
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Area de gleba localizado na Rod. Wilson Finaldi, proximo ao pedagio e finha de "
transmissao. 2 f e

Oatra vista

Ruoa Urnguaiana, 646, conj.31, Bosque-Campinas-SP-Cep. 13026001 -Tel/Fax (193231-3117
€ (193 3236-1539 — Celular — (019) §133-4477
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Segundo o Sr. Remildo proprietario dos bens penhorados trata-se da gleba de te:ra/} :
com plantagdes de cana de ag¢lcar, e situada junto a linha de transmiss

Trata-se de areas com superficie plana.

Rua Urnguaiana, 646, conjd 1, Bosque-Campinas-SP-Cep.13.026.001 -TelFax (193231-3117
{19 3236-1539 — Celular — (00%) 81334477
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Foto mostra a rodovia Wilson Finaldi, que interliga as cidades de Rio Clarg e

i T

- -1_% -

Superficie da regiao

Hua Uruguaiana, 646, con).31, Besque-Cam pinas-SP-Cep.13.026.001-Tel/Fax (19)3231-3117
2 {19 3136-1539 — Celular — (0193 31334477
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ANEXO 1

» LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL LOCALIZADO
NOY MD.SAQ PAULO

HKaas Urugusinoe, 446, conj. 31, Besque-Campious-SP-Cegr, 1302600 1-TelFax (1932313117
£ {19 32361539 - Celular — (019} 81334477
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Tanoue existentes no terreno penhorado A

F

[

-

Vista dos tanques existentes no lote. Nao foram considerados na avaliagio os
tanques existentes, tendo em vista que 580 removiveis.

Rua Uruguaiana, 646, conj.31; Bosque-Campinas-5P-Cep, 1 3026,.001-Tel/Fax {1'"3131-3117
e {19 3236-1539 — Celukar — (819 B133-4477
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| I
gulm angulo do terreno ' |

Vista pela avenida 10 A

P =

o — —
e

Rua Urnguainns, 646, conj 3, Bosque-Campinas-SP-Cep. 1 3.026.001-Tel/Fax (1913231-3117
e (1% 3236-1539 — Celular - (0193 81334477
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Vista da frente do lote

Rua Urvguaiana; 646, conj.31; Bosque-Cam pinas-5P-Cep. 1 3026.001-Tel/Fax {IFEHI-EII?
e (19 3236-1539 — Celular — (019 81334477
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= PESQUISA DE VALOR UNITARIO DA GLEBA DE TERRA
PROXINMO A ROD.WILSON FINALDI

De acordo com ax “Normas para avaliagfes de imdvais”.
IBAPE - natitrto Brasilsiro da Avallac®es ¢ Parician de
Engenharia.

Rui Urvpuaians, 646, conj31, Boque-Campisnss-SF-Cep. 13.026.001- TelFax {1933231-3117
e 1193 1236-1539 - Celular — {9 81334477
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ELEMENTO COMPARATIVOD I

Setor'Cuadra Fona 01
fndice Fiscal......I

Forrmate Ioregular. (00
Feanbte 3. {0, [H}
Frente d..............0L0HE
Indice Fiscal 2....... 100

Area do Terreno....... T4 Haci

Tipo Construgio. .. Plantagio cana de agucar
Arca Total...,, 74 hact

Padria....... .. -
Tdade. ...............0L00

Valor Construge., 0,00

101 C— 190000,

Data ... 181202010
Fonte.......c e IMiveis Cuéops Lima
Infomante.......... Sr. Guilherme A, Melo
Fooe. e . 3534209770

A = Yalor do termeno o 19000 00
al - Valor do imovel Y 11
a2 - Faior Elayhicidmle R (AL 1]
A=al*ak
B - Area do terreno : 7.4 hectare
C - Falor Amalizagio : | 1H
[ - Fator Transposigao ; 4,1

VU=(AB*C*D

YU = R$ 25.675,68/icctare ou 2,56/

Rua Urupusiana, 646, conj i, Bosque-Campinas-3P-Cep. L Y.026.00I-TedkFax {1 F}S@JI-JHT
e (19 3L36-153% — Celular — (19) 1334477
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ELEMENTO COMPARATIVO 2

Tipo......cooenem.e IEITEDOG

Enderego......... F.odovia Estadual SP.191, KM 72
o .. ... £ona Furaf

Seronuadra’Zona.. 0l

indice Fiscal ....]

Fottoat: Inegular, 000
Fretee 3. e, 0,00
Fremted . 0,00
indice Fiseal 2.......] {30

Area Towal.. 14 9 haciare
Padrdo.............

[dade. e AHE

Valor Construgiic...0,0H

Valor.....oveee 3B0.000,00
MNatureza...........¥enda
Dby, | 8022010
Fonte................. Jmdwers Quéops Lima
Informanie....._.. Sr. Francisco

Fone.......ocirer 353822070

A = Valor do 1erreno © 3R0.00000
al - Yalor do imével X1 |
al - Fator Elasticidade . D)
A=al*al
B - Ara do ereno : 14,% hectare
C . Fator Ahualizagio : (ELY
[ - Fawor Transposigo : 1,04}

VU=(AB)*C*D

VU = RS 26.174 S0/hectare oua 262 m?

Rua Urugusiana, 46, con] 31, Bosque-Campinas-SP-Cep. 13.026.001-TelFax (19)3231-3117
£ {1%) 3136-153 — Cednlar — (019} 5135-4477
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ELEMENTO COMPARATIVO 3

Enderego...._... Rodovia Futadual SP.19, proxime ao pedagio.
Baimo .......... Fona Rural

SetorQruadrafZona 01

Indice Fiscal......|

TFomate Imegular, . (L00
Frente 3, 0K
Frette d ...
indice Fiseal 2.......1 04

Area de Gleba,.,... acima de 3 alqueires

Tipo Constrilio....
Plantagho cana de aqucar
Arca Total... ... 10.LEK) 2

Idade e, 0,00
walor Constrisglia. 0,00

Valol e, 2. 50m?2

Data..eeeeee e I BH2F20H O

Fombe.....ooooiieae Opinilin de cometor TR Imdveis
Informante.......... Sr. Cassiano

Fone.......... 3533-8568

A - YValar do terreno 2.50/m2
al - Valor do imavel AN )t
&2 - Fwdor Klasticidade 090
A=al*al
B - Arca do terreno ; 10,000 m2
C - Fatur Atualizagfo : 1}
D - Fator TranspasigEo : 1,00

VU ={ABI*C* D

VU=R$225 m’

Sy

Rua Uraguakan, 646, conj31, Bodgue-Campioas-5P-Cep. 13.026.001-Tel Fax [19}3!}1-31 17

e {19) 3236-155% — Celular — {019} 81334477
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ELEMENT{) COMPARATIVO 4

Tiphte s Termatur
Enderego......... Rodovia Fstadual SP.191, priscimo an peddpio.
Haimo ... Zona Rurel

SetenQuadra/Zona. 01
Indice Fiscal ... |

Formato Imcgular, 0,00

Fremte 3. - (L{H)

Fremee 4., MIEL L

Indice Fiscal 2. 1_{4)

Arca do Temeno... ... Acima de 4 alqueires
Tipe Construgdo....

Plantagio cana de agucar

Areg Towaf.. ... A0 AN m2
Padrdo.......o...
Idade.................0L0WD

Valor {Construglio. 0,00

Valor, ... 2,502
Matureza........... Ji comercializada

Daltrecieiennn 1 BAQ252010

| B3 1 Opinifo de cometar Schio- Corretora de Imiveis
Informante..... .. 51 Schin

Fonc....vinen.. 3534-3044

A - Valor do m2 de pleba o LE0m2
al - Valor do andvel ;o 100
a2 - Fator Elasticidade © Precode venda
A=gal*a2

P - Acea da termeng : my

C « Fator Aaliagio : 1.00

L - Fator Transposiciio ; 1,040

V- (AT

VU= RS 250/ m’

Rua Uruguaiana, 644, conj 21, Bowoe{ ampinas-8P-Cep. 13026 M1 -TelFax { 1931313117

£ (193 3236 1538 = Cedular - (19 3133477
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ELEMENTO COMPARATIVO 5 | 5/

Tipo s T rREIE

Enderego.. ... .Rodovia Estadual SP.191, prdaimo an pedagio,
Bauro ............ Zona Kural

SelonCQuada’Zona. 01

fndice Fiscal......1

Fottoalg Irregular €00

Frenle 3. ... 8,0

Frenke & ... £1,00

Indice Fiseal 2.1 00

Atred do Temenae......Acma de 4 algucires
Tipa Constnacii. ..

Plantagdo cana de agucar

Area Totah o uens. 10040 2
Fadrio.............

[T 0,00

Valor Coostrsg2e 00

Yalor........... 250

Nalurer,,., Ji comercializado

Data . 140220 0}
Fonte................ Qpinifle de Rine Imdveis - Crisling
Informante.......... &r. Schio

Fone.......ooe im0, 3 520- 3000

A - ¥alor do m2 de plcha = 2 simd
al - Valor doimowvel N I X1 1
a? - Fakxr Elasticdade : Progo de vonda
A=alva?

B - Area do terreno : m

i - Fator Atnalizagdo : 1,80

[} - Fator Transposigto ; 1.08

VU={AB*C*0

VU = RS 250/ m*

Rua Urnguainua, 646, conj 3, Rowg me-Campiaas-SP-Cep 1 3.026.001-TelFazx (1933231-3117
e (19} 3236-153% — Colular — (019 1334477
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TABELA DE CALCULCD DA MEDIA SANEADA

MNum Endercgo Valor £ m’
i Hodovia Estadoa] 5P.191. KM 71 2,56
? Kodovia Estadual SP.191, KW 72 2.62
3 Opinido de cometor CR Intiveis 223
4 Opinido de cometor Schio- Corretora de Imbéoveis 2 50
5 Opinifo de Rino Imbyels - Cristing 2.50
Média Antmética =R} 249 'm?
Limite Inferior {-30%) =R} 1,74/m32
Limite Buperar {43090  =R% 3.23'm2?

Mo bd eletnentos deseartivels, assion s2pdo a modla, vom;

Meédia Ariimética Saneada = B3 250 /m* ,em nmerns redondos = 2,50/m2

Rua Urapusicea, 644, con) 3, Bosque-Campiaas-SF-Cep. ] LR AR 1-TelTax (193231-2117
& (19 3236-153% — Celular — [11%) 51334477



ENG® ILULZ FERNANDD SIMOES COELHO

TRATAMENTOS DE HOMOGENEIZACAD

Atunlizncin
Adtvalizagho dos valores unitarios feitos com base em indexador econdmico.
Indice excylhido: FIPE

Elasticidede

Cruanila o5 valores obtidos provem de ofertas, incide um desconlo pam compens o
supcrezlimaliva natural das mesmas.

Desconto ; .90

Transposktio:

Sepunde a relagio cntre o valors de lancamentos fiscais ou dos Indices da Gltima
Flama Genérica de Valores publicada pela Municipalidade.

Indice Fiscal (L= 1,00

Ruz Urupsainng, 646, conj. 31, Bosque-Campinas-SP-Cep. 13 426.00 L-Tel/Fax (1%3231-3117
¢ {19) S3236-1539 — Celular — (019} B1335-44TT

,; fls. 58
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Lﬁb(g

= PESQWNSA DE VALOR UNITARIO DA GLEBA DE TERRA
LOCALIZADO NO JDLAGUAS CLARAS H

De acordo com as “Normas para avaliagdos de imdveis”.
IBAPE - Instituto Braslloire do Avaliaghes a Poriclas da
Enge=nharla.

Rus Uruguaizos, $48, conjdl, Bozqoe-Canspinas SF-Cep. 1 5.026.00 1-Tel/Faz (1932313117
¢ {15) 3256-1539 — Celnlar - (019} $132-4477
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ELEMENTO COMPARATIVO 1
TIptceeiivnn ., TEITENT
Endereq. ..o Aguas Claras 11 — Rua Particular
Rairmo....cour--
SetorQuadra’Zona M1
Indice Fiscal.....1

Forraato Trenilar 0,00
Frese 3. L0
Frente 4. oo 0,00
Indice Fiseal 2....... 1,00

Area do Terene. ... .5.590,00m2

Tipo Construgdo.... Terreno vigo

Arca Totalo. .. TELL
Pl ..o
Tdade...oe e, {00

Valor Construgdo., (L0

Valor............ SO0

Nareza ouerr, - Vemda

|1 - T 18022010

PRt emeemcennr . Iz Crudops Lima
Informante.. .- Sr. Jocaler Quermtine

Fafg ..o 15342970

A = Walor do femer) M L ERL
al - Valor do imdvel ) )
a? - Falor Elastickdade + 100
A =al*al
B - Area do terehio ; 58000
C - Fator Atualizacio : 1.0
D1 - Fator Transposigic : 1.0

VU = {AB)* C*D

vi5 = R$ 13.58¢m”

¢

Rna Urugusispm, 646, conj21, Boagwe-Cumpinas-SP-Cep.] 1026.081-TeVFax {15:]313! 3117

e (19) 3141539 — Celular — (#1913 L3477

N
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ENG® LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

ELEMENTO COMPARATIVO 2
Tipo..... oo LETTEDD
Enderegu- Reereio Apnas Claras, rua Particular
Baimit...ooo
‘_S-:iwﬂ._]mdm"lﬂnn..ﬂl
I.“’di':'e Fhﬁ] """" EEERLEH I rm
Frenle 2. .. 000
Frente 3.......... LT
Freate 4._.........0,00
ndice Fiscal 2..0.00
indice Fiscal 5....0.0
Indice Fiscal 4....0,00
Frente.......oovevee Imregular

'J:ip::: Consrucdo... Terreno vago
Arca Total.., 000
Padrac... ..o,

551 1 R 1200
Fomte. .o  Blm Ldveis
| nformeants........5r. Cristina

| 0] |=I— 35206 20HM)

A« Valor do termene : 100000, (H}
al - Valor do imbvel 1 [ECELARLT]
u? - Fator Elasticidade : (0,90
A=al*a2

B - Area do terreno : 5208m"

C - Falor Aruahizegio : 1,0}

Lt - Fator Transposicio : 1.0

VU=(ABI*C* D

VII= RS 1728 /m’ @

Rus Uruguaiaos, 646, conj 31, Eosque-Campinas-SP-LCep. L3.026.001-Tel/Fay {19)3231-3117

e (19) 32361539 - Celular — {0719 81324477

¥



ENG® LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

ELEMENTO COMFARATIVO 3

SctorfQuadra'Zons, Recreio das Aguas Ularas
frtice Fiscal......1, 00

Frente 2o ¥, 0¥]
Frenic 3. 0L00D
Frente 4 e aeeeee (3,00

indice Fiscal 2....0,00
Indice Fiscal 3...0,00
Indice Fiscal 4,000

Area Temreng. . NWa faixe de 5,000 a 6.000 mz

Tipe Construgio.... Temena Vago
Area Total........ {3, (3

Padrda..........

il 0

Valor Construgice. . 0L}

Valol . k% |51U{|'."ﬂl:

Maturcza.......... Prepo comercializagtio — Concretizado

712 IE—— 12200

FosUue . curanee-e o Imobiliana

Informanta...... &r, Cassiang

Fone. e 3533-B568

A - Valer do terrenn © S0.00Mm
al - Valar do imével . A)OYm
a2 - Falor Elasticidade : 1,00
A=al*u?

B - Arcado terreno . 5 {0 2 GO

€ . Falor Atualizagio ; 1,00

1> - Fator Transposicio p LD

VU=({AB)* C*D

VI = RS 15,00 /m*

R wa Urcguziana, 646, ¢oaj3l, Bosque-Campinas-SP-Cep. L3826, 001-TelFas (1932313117

e (19 3336-153% - Celular = (#1Y) 51334477



ENG® LULZ FERNANDO SIMOES COELHOD

ELEMENTO COMPARATIV} 4
Tipg-ceeeeer JTemeni
Endersco........... Opinido de cometor QUEDFS LIMA
5 TT5T o 1 Recrcio das Apuas Claras
Setor/umdraZona,, |, 00
indice Fiscal...... 1,00
Frente 2 .o 000
Trente 3.oeeeen 000
Frente d.umeeeees Q2.00
indice Fiscal 2....0,00
Indice Fiscal 3,...0,00
frwdice Fiscal 4...0,00
TFrenle.......oooonne, Trregular

i rea Terrenio.......Na faixu de 3.000 2 6.000 m”

Tipo Construgan.... Termem vagoe
Area Total..... oo 00
Tdade.......oovoosriereene 0,00

Valor Construgio. . 0.00

Valor, .o oo K5 15,00m’
MamrezEs .. ..ocn. Yrepo de comenializagin — Concrelizado
Data . eieeeee- 180211
28] [0 — Imobiliaca LYUEQPS LIMA
Informante.. . .. Sr1. Francisco
Foos.... ... e 353429 TO
A - Valor du 12trenc L IR0m
al - ¥alor do imével . 1500m’
a7 - Fator Elesticidade : (L1
A= ﬂ-l"'ﬂz
B - Area do temrend : 5,000 a 6000 m°
€ - Fator Atualizagiio -. 1,00
D - Fator Transposigo ; 1,00

VU=(AB *C* D

V1) = BS 19.00 /m’

Ruwa Urnguaivas, 646, conj 31, Eoague-Campinas-SP-Cep. 13026 801-Tel'Fan {LNARgL-ALT

e (193 3235-1539 — Celular — {019 31354477
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FELEMENTO COMPARATIVO 5
Tip...s oo [RITEND
Enderego....... Opinido de coretor Schie— Corrctora de Imdveis
(L5 - Recrtio dus Apuas Claras
Sewori uadra’fina, 1,00
fndice Fizcal......1.00
Fretite 2o o 0,00
Freme 3. ere- 3,
Frenle 4........- 00
{ndice Fiscal 2....0.00
fndice Fiscal 3., 0.0
[hdice Fiscal 4,.,.0,00
. Frente. . .coveememeeee Irrepular
Azen Teweno......Na Faixa de 5.000 a 6,000 m”
Tipo Constrigio. . Terreno vago
ArcaTotal.. ... AL
Pedrio. . uwiman
Idade............... -0
Yalor Comstruglio. 0,00
Valor.......... RS 20,00m?
NafUPEZa, winann Prego de comercializacio — Concrefizade
Drata. woeereeeere- 1 R704/20011
Fonte............ Corretor Schio — Comratora de Imdveis

Informanie..... 55 Schio
PO v  J 332970

A = Valor do lermeno : S'IZII.'I}'IZI'.“r'nE
al - Yalor do idvel © 50,00m
a7 - Fawwr Elasticidade : 1,00
A—al*al
B - Area do tlereni ; LN a s000 m
C - Faloe Atualizagdo : 1,00
[ - Falor Transposigho ; 1,00

Vil={aB)*Cc*'D

v =RS 20,00 fm*

Rus Urnpuaians, 646, conl.31, Bosque-Campinas-SP-Cep. 13.016.801 -Tel'Fax (1932353417
£¢19) 3136-1530 = Celutar — (019} 8133-4477



ENG® LUTZ. FERNANDO SIMOES COELHO

TABELA DE CALCULO DA MEDIA SANEADA

MNum Enderego Valor ! m?
] .Aguas Clarss [1 - Rua Particutar 13,54
2 Agpuas Claras 11 - Rua Particular 17,28
3 Opinias de mi2 —Aguas Claras 15,00
4 Opiniao de m/2 —Aguas Claras 18.00
5 Opinido de mi2 —Aguas Claras 20,00
Média Aritmética =R§ 16,77 imi”
Limite Inferior {-30%)  =R$ 1,74 m
Limite Superiot {+30%4)  =RS 23 B0 m?

MNE6 ha elemcnlos descartaveis, assim sendo 3 média, vom

Média Arilmtides Saneada = RS 16,77 /m"

Ruoa Urugusfana, 646, conj3 1, Bosque-Cnmpimas-5F-Cep. 13.026.081. Te¥Fax (1 9}3-:31-3-[1'?'

e (19} 32346-153% — Celular — {119} BL33-44T7
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TRATAMENTOS DE HOMOGENEIZACAD

Adwmalizacko
,}tualiza:;ﬁ-n dos valores wmitdrios ieita com base em indexador econdmico,
Indice escolhido: FIPE

Elansticidade

Cuande os valores oblidos prover de aferlas, incide um desconto para compenzan 2
superestimativa rmlural das mwesmas.

Desenpte ;. 0,54

Transposigio:

Scgundo i telad "o entre o3 valoms de lanvgamentes fiscais ou dos Indice da uima
Plarta Gen, rica de Yalores publicada pela Mumncipalidade.

indice Fiscal (1.F.) = 1,00

Rua Urugmaiana, 646, conj_21, Bosque- Campings-SP-Cep 1 3.026.H-TelFax {19}313]-3 LT
e (19) 3236-1539 — Celular — (19 51334477
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1

= PESQLUISA DE VALOR UNITARIO DO TERRENO
LOCALIZADO NO JD.SAD PAULO L

Do acordo com 2s “Normas para avaliagdes de Imdveis”.
IBAPE - Instituto Braslleire de Avallagdos o Pwerician de
Engenharia.

Rma Urngunlana, 646, con}5L, Bosque-Campinas-SP-Cep-13.026.00 1-TelFax {1%13230-3117
e [19) 3236-1532 — Celular — 49} §133-4477
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ELEMENTO COMPEARATING 1

Tijpo. o oo Teorrgno

| - Pue 74, 2o ledo dao tezceng de asguina da av, 10A
BaiccD. . 1oeeimeena tewe-dd. SE30 Faulp I

fSotar/Cuwadeef/fona. . 1.0

Indice Fiseal......... 1,400

Frenke Z............. 25,00

Frenkte 3.,......-.....0,00

Fronea 4...-c-riae-, 0 OD

Indice Fisqal B ¥ P 4o 5
Indica Piscal X, -0,00
Todice Fiscal 4, ..0,00

Frente. . . ao o oo aa - 19.00

Area Tecreoa. ..o, .- 25000

Tipe Coastrugdno. . ..., G oo

hoga Total...........0,.00

PAATAD . v urctn--rtm

[dade. saeriinnrivnar O 00

WAlGD Conabrugdd, .. e

Valor.  iaeriinnrioiane F& o2, k0D, D
HAtUTBZAd s rria a0~ YEODA

DEEA. cut inmrtanmrs 19,702/ 2010
FantAewrinnri e n-ragpclnd Iméveis
Informanta., ... Sra. Monaca

PO, usccanntttannsa J52q 9855

h - VWalar do teccenc

al - Valar do imowvel
a2 - Fatay Elaskichidade
A = gl*aZ

Aren do Leckena
Fater Atpalizagio
Fator Testada
Fatnr Profundidads
Fator Transpoiisio

MmO
|

Wil = (hfR] * O VDY E ¥ F

VU o= &5 2R, 00 fmE

&, 5dd, hi
B2, 500, DO
n, 8k

230,03
1, Do
1, 100
1,0007
1, GO

Hus Urmguaisna, 646, ronjd 1, Bosque-Campinas-SP-Cep 1 302608 1-TelFaz {1%3231-3117

¢ (193 32361539 — Celular — (019) 51334577

fls. 590
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ELEMENTT COMPARATIVG 2

TiPT tarsrvaes

BAiTTa. .-,

careaTeTTEOD
L Y =Tl o S

- Hua 74, es5quina cam awenida 104
veeoddil. 585o Paulg II

Lelprdguadcasdona. 1.0

Todice Filmzol. .

Frento 2aria---.
Frente }.-...--.,
TEen e 4.-vu---us

v-- =100

..-lEregular
oD, 00
-0, 00

Indice Fiscal 2....0,00
Indice Fiszal 3....0, 00
trndice Fiscal 4....0,33

Frantee, inrria-=-=-1a 10, 50
Aroa Torrenc,.--... 050,00
Tipa Consbrugdc. ... .-, -.0, 00

Ares Total i avvvnnrivnee 2 00
PALLrAD. . v aanr 1 anns

TiladE s e vmv st amrsnmrr iy
Valdal ConsLIuddSer ianrr a.00
FAlGl iewnriamrrann-11a aE, 220,02

HatufOZAwe i ture

. L A [

DaLa. ot u ot cacmenas LHS02 2010
Foukbe s Flooinl Imbveis
Tnfarmante. .. .. Era. Moaica
Foll . - o o ca i mtramnnaa 3529-53955
b - Valstk rdo Eorrenn : 43.3E7,30
al - ¥dalor do imdwal H 45367, 0
af - [Fator Tlaslickdsde H 0, un
A = al+*aZ
B - Arca da Lerrans : 20, 00
Z - pator Atuali=zacia H 1, DOGG
C - Fator Testada : 1. 0000
E - Fatar Profundidade : 1,0000
i — Fatar Transpaxnigda H 1. 0008
G — Fator Esguina . o . tsswciimriimara--=at 1,1500

VI = B 2 C*D*YE*F* i

YO = R% 267, BL fmf

Y

Rpa Uroguaiana, hﬁ.mnj.!l. Bosque-Camploas-5F-Cep. [.026.001-TelFax (1%3231-3147

e (19 3Z36-1553% — Celular — {019 F133-4477

g

o
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ELEMENTOD COMPARATIVD 3

TAFD tamrnsamr 11 Tarceno
Enderecte . vannrinfla 21, a0 Tado do tATTAna g fRaguina ca av.10&
SALIED  ant v annnranedda 540 Paulo I

Seluc/ Ouad Al Tomd. o v nw e 1.0
Iadior Fiacalee. inueriaees L.on
Erenbe 2. rriinnriinrs 20,00

FIRMTE Jiurvvnriaanrrde 0l
Frenle uceeiarnciarea 0l

frdice Flacal 2...... a, 00
[ndice Fiscal d...... b, 00
Tndice F13cal Q.. .u. n, o0

FreotTea e iannr o vans =10, G
Area TerTende, ca., 250, 20

Tivn Consbrucdo. ... @00
Area ToCaliacciana, J.00
[ W o T [

Idade s i vaaanraaal G0
Valpr Conslouydo.. 0,00

WAlDT . a e ae e aman BE &2, 500,00

HaturEra, . viucaviaa wendido

Daka...... vema e JLESORSEDLD

Fante. o peueeene-vn-Ioobrllarka QUESPS LIMA

Informanle. .. .. BE. Traaclaco

POMEa---rcn-ccaacaa 3534-297%

2 - Yalor do tecrena : 62,500,000
al - Yalor do imdwel : 62,500, G0
ad - Fator Elazbiclidade H 0, 30d
h = gl1*al

B - Aread do tRTERND H 250,00

C - Fator Atuallzagao : 1,000
C — Fator Testada H 1,000D
E - Fabtor Crofundidade H 1,000D
F - Fator Tranaspaosicda 3 1,000

WU - |AfBEY YO FOYE®F

YT = BRI 225,00 /=Y

Hua [ raguaiamy, 646, con)d 1, Bogue-Campinas-5F-Cep.13.026.001-Tel'Faz {'1?13331-5“\.,
e{19) 3136-1530 — Celolar — {019) ¥133.-4477
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fls. 593

ELFMENTO COMERRATIV 4

TiD0-warareraannres THECEAD

Enderend, ccaiaacren Hua 27, e=gquina com avenida 1OA
Balbrro. se o e e e e e e -, Jrf, T3 Paula II
SerarsCaadrafdona. . .0

Indice Fiscal-..--. 1.00

Frente 2iiearioare 23, 00

Freabke d. . iuwnranns 4, 0n

Frenke 4., caeraanr 0, an

Indige Flscal 2....0.00
Iodice Fiscal 3...-0,00
fndire Fiscal 4....0,00

Frente,ouei i innmenn 16,00

Hrea TerFeno. . oo oG 0n

Tiod SOnBLrugdle e v anrra 0, 00

Firea Taktal. o uocvvaco 0,00
Fadcds...... Pl e

TAdadE. ctie e st tamcra s 0, 0h

Yalar COMELrugdo. . w e 006G

WELOL s st s an BZ ., 400, G0
HalucEZda. 11 n w1 aaew0locade a vonda
Mata. - o e e e e 1570202010

[3e] it ol - I Joobkillaria QUEQTS LIMA
Infarmarla.. ... Sc. Franclzsco

Foang. - - i ne e i e e e e 3534-2%71

A = Valeor do terrenc
al - valor do iméwel
a2 - Fatar blasticidade

4L aa a2

A = gl
E - hrea do teEEenn :
- - Fator Atuallzagao :
0D - Fator Testada :
E - Fale: Prolfondidade i
F - Faktor Transmoesazcdo i
G - Fater eagulma .- . - it

VU = (psA *C*DTETFTG

YT = RE 258,75 et

2. 0G0
c2.50a3,00
@, 40

230,00
i
1, DGO
1, QDG
1, DD}
1, 1500

Rua Vrupcaiana, 46, conj 31, Bosqwe-Cawt ploas-SP-Cep 13.020001-TelFax (19532313117
2 {19) 32 36- 1539 — Celular — (RI%) ALIM-44TT
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FLEHEWNTD COMPAPATIVI %

o o = T Terrena
Endermgt- - - -a - -

Halrro.reaeceee-- radile 2840 Faulo II
SetabQuadrasZona, 1,0

Todlee Flacal,  o... 1,00

FoEMEE &.0.uccianns 2,00

Frenfe Jocianriaarid.00
Frenbe 4. .iaceiana @00

Tralice Flecal 2..... o, o0
Irciice Flecal 3..... .00
Itoice Fiwcal 4..... f, 040

FERRTE 2 inrran-n-- L. 00
Ares TELTETIOx . arq--200, 00

TLlpn CaREEraglio. ., a-cia- 0,00
Area Tobal..ooiaerioonee- o, 00
PadrdG.e  rannrianrr-

Tdade. . vaeri-mmn - .4,0d

Valor ConstTucdo,..--,.--0,00

WalOE.w i vnmrsnnrr--uer B2.500,.00
HatUuEeZd, ca-em-mera Vendido
= o T 19022010

[ E L L - B CR Imhvelcs
Infotmante, . .-, Sca. Cassiano
FORE . tanritnncrn-=-- X520 -4955

A - Walor do Lerrena
al - Valcr do imdwval
az - Faror Cloaricidada
E = atr+al

- Area fdn tarreno

- Fatar Atwall2acsa
Fabor Testuada

- Fasnr Frofurdliigods
- Fotar TratgpasiqSa

molQgsm
1

Wl = |AfBY * C *D *E*F * 35

YU = 3 225,00 /a°

s plnada do valer no Ieglan

G2 . L0, 00
az.hAk, 00
[ H]

250,00
1,0000
1,000
1,0000
1, 0000

\%%594

Buoa Urpguaiasa, 646, conj3 ], Bosque- Campinas-SF-Cep 11026 M) | -TelFax (1 93250-3117
e 119} 2236-133% = Celular - (@19 80334477
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TREELE [E CALCOLG DR MEDTA ERWEADR

.,
y

[T T Endarago waler [R5

1 Fua 24, ao lads do cerreng de ssmaina da av. R FAS M

2 Fua 24, progudod eom adentda 1058 267,481

9 Fua £1. an luado do teccenu de gsguina da av 107 2Z5, Q0

4 PBua 21, esquina oom avenhda 10° 258,75

H Opipidn da eegida JDO.S3c Paclo II 2259, w0
Milla Aritmicica - RS 240,91 F o
Limitie Toferiar [(=3D0%) = AL 1B9,22 ¢ :I'nI
.. . s
Limite Superiac (+30%) - B3 312,41 / m

Hag foi descartads penbum dua eleMenlos, fois odo hoove discrepantea

T o medin:

Midlia Aritmética Sanends = p3

240,31 fmo

Rua Urwgoaisns, 646, conjd 1, Bosque—{am pinas-SP-Cep. 1 3806.001- Tel/Fax (193231-3117
£ {19 3236-1539 — Celullar - (019 5133-4477
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PLANTA DO IMOVEL

Roa Urugualann, &4€, con] 33, Bosque-Campinas-5F-Cep.13.026.801- THFax ugpmmn
£ {1%) 12361539 — Celnlar - {019} 5134477
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ANEXO IX

* VALORES DE EDIFICACAOQ DE IMOVEIS URBANOS

Bud Urvfuiisha, G4, conj. 31, Bosqoe-Campinns-5P-Cep. 13 826.001-Tel/Fax ( 19)3231-3117
£ (19) 3238-1539 — Celular — (019) 1234477
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VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS - SP
Converssio doa Coaficientes He2N para RgM

Coordenagdo: Ana Maria de Biszzi [ias de Clnmira,

Colaborador: Paule Grandiskl

.
1- INTRODUGAD

1.1 O Institvin Brasileing de Avalistles ¢ Percias de Engerhars de 506 Paus — IBAPETSP, siravis de sua
Chmara 09 Avaliagdes, &m atendimentc 3 publicacho ds NBR 127212004, onde a8 Cusles Unitarios Bagkeos
du Conginedy (CURMT de conaudn ebo calculados cam base am novos projatospadrdo, a e ce

e, akwm e attaragias nop lotes de insurng opmempan $rkes 5 =tta CLUE, recamemda ol

&) quandy utiado o esido YALORES DE EI:IIFiE“.ﬁ.I:i:lEE OE IMOVEIS URBANCS — J00N2I0E" Baa
et e B [P A & cAleudd do valed untdrg de cada paden corstutg o vaor dd Bal, am sib s 30 Hed,

b} pama tamD, Necessdio 0 diuse dos wdlms niths pollesdes na Tabels IF o edwin “WEKNeI d4
Edificagdes”, novtdiD8 3 Indice que wepresants 2tca Cormarsdd, Senominals fetor 8 comiesio K &

=1, 3853", conhorme fundamentas GUEE G
1.2 - Efla conwasds 4 modda provisieis, enquanto & suallzachs gedal & complela oo eswdn Yakes te

Edifcagies ge Imfnets Libanoa®, 2002, ndc & condulde, consoants afericles 1o mencasg imibdi .

Ayiteta Ang Marks de Biarri Cins da GEvera Enzenbesro T Livic Parsam Gremad e
Cooarbaned ot din Tl Preey b i 0 BLAFEMGF

R Wruzmirusn, &34, cvn3%, W G S -Cirg 13004, 001 T (NG XANT
o 0 - S0 — Crlalng — N RES-TT
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2 - FUNDAMNFENTACAD

21 — O présents procadmeantn tem por objetive dbvulgar apuste nos cosficanias do estudo
“¥&1 ORES DE EMFICAGOES DE INGVEIS URBANOS” 2002, tendo em vista a necessidade
de adaptacio dos nowes cuslss undtanos basicos de constnugdo [CUB'S) com a conversdo do
He2M para RaN.

2.2 - Para a convers50 9o tipo HeZN para R coneidermm-se validog o8 coeficienten do estuda
"WALORES DE EDWICACOES DE IMOVEIS URBANDS® na daka base de Teveming20(7,
apkicadg o parcentual de desagio cakubado am /08 da 14%.

Consoare prigntagso do Eng”. Pauks Grandzkl, membee 42 Comisedo de Esludos da NBR
12. 7212008, o cosficienies devem ser Transformados, pimeiramente, em reais e, Jepois,

coiwarldes para o novo padede FyM, data base de Fe7, confime demonstiragao que segue.

Deducio do Fator K dé Canversia

O EmduseonfSP, alandendo a0 dispesto na NBRA1ZT21:2008, divulgou o Ulimo valor do HE:N,
arn [an'2007, da RE9EE 23. Para few/2007, publicou.se reajuste de 0,16% sobre eags yalor de
Janl7, caleulado peke cilénio da versdo de 1995 da NBR12711. Porante, o vake do HE:N de

fewil? comesponde o; RE068,23 x 1,0018 = R3DAE8 7TH16B.

Desla forma, os valones unitéaios de cada padrae consindho da "Walores de Edificacies de
Imdveis Urbanas”, am fav X7, senam obidos pela seguinke farmla:

{coeficienie do “Wales de Edificagtes”, corstpondents ao padrda) x (HE:M de Fevl?) =
Valorm® de fewi7

Roa Ureraalann, 544, couj-M, Bosgwe-CampisasSP-Cep. 1 L.026.003-TelFas (19)3231-2117 |
e (19) 3236-153% — Colular — {#1%) 31334477

T
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wirw ibape-sp org.br

For definicao, o fator K de convemaa comasponds a

Fator K da Convarsda = Valorm® am Favd7! RN de Feyl?

Substiuindg o numwrader, tem-se:

Fetor K do convaraio = [| coeficiente do "Valones de Edificagfes”, coraspotdanta ao padrdo) x
{He2l em Fev(7] F FgN de Fevly

. Fator X de conversia =[{ coaficlenls da “Yalores de Edfcagdes”, cumespondente 80 padiao x
(A3 450, TTD168MRSES5 02} ]

Fator K de convarsdo = 1,3953

Fortanto, 0 novg coafickanta do padeda conslnulive & ser empregado ne uilzacdo do "Walorss da
Edificagies” comsponds a muttipicacdo dos coeficiantes stualizades am now/0f & o fator de

conystan K, calculads &m 1, 3953, conforme demaonsirade.

O exemplo B seguir, ilusta a aplicais do [t X de conversao:

@ | ) Considerads o padrac construtivo: APARTAMENTO PADRAQ MEDIO, COM ELEVADOR,.
conziderado o mkenalo minino do "Valwes de Edificapies”, publicado & aualizado em noviDE,
tawT-8

fiijWalor unitafn do pedrao construtive, extralde do "Velores de Edifica;des”, atualizado em
nowviDE = 1,213 = HAZW

{iin) Aplicando-sa o [ator de comvers&n K, acima celculado, tem-se o novd cosficiente d0 pedo
conzirullvo, vinculado 30 RaM, sendo- 1,213 ® 1,.3853 = 1,832 x BN

{lv} Forianto, o novg vaksr unkanio para esse padrdo exemplificedo, em reais, bese fBwD?, sarta

de- 1,682 x RAM = 1,692 » REG95.02 = K} 1. 175897,

Rus Urugwaiana, £46, conj3 1, Besque-Canpioas-SP-Cep. 13,026 001-TelJay (19)3231-2147
¢ (1%) 3136- 1539 — Celular — (015} 81334477
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4 - PRECOS UNITARIOS

4.1 — Os inlervalos de valiras respeclivos aos padrdes construlivos referandados nos
topicas  anteriores, winculados a0 tpe H2ZN do SINDUSCON, comespondern  aos
coeficienlas agrupados nas tabelas abai.

3. DEPRECIAGAO

Minimp  Madfe MSoimp

BARRACO RUSTHD 0, o 008 (k0
RRACOS
aa BARRACD efr] 2] o 12 014
Minime  Médio Maximo
PROLETARIO RUSTICD 0,30 25 040
PROLETARKD 45 O03F Q65
MODESTO i1 0rs £ 80
RESIDENCIAS MEDK) INFERICR 080 100 110
MEDN]) COMERCIAL 1.15 7.2% 135
MEDIC SUPERIOR 1,45 1,650 1.75
FiNO 150 225 280
LUNG acimace 300
Afirmimo w
MODESTO oA il 1.00
—__MEDIO NFERIOR 110 120 730
NEDND COMERCIAL 1,35 1.5 165
APARTAMENTUS MEND SLPERIOR 1,70 1895 240
FING 2,30 250 e i
LUXOD acima g4 1,50
Minimy  Mébdia Maximo
MODESTO (Y] 1] ﬂﬁ
MEDID INFERSOR ik ey 105 1.20
MEDNO COMERCIAL 125 14 155
ESCRITORIOS MEDI SLIPERIOR 160 178 190
FIND_ 200 228 250
LIO & T 340 R
SUPER LUXD aome de 4,0
Mirtime Mo Mé.r.r'rri
SMFLES a45 9,50 055
ARMATENS COMUNS TG 080 075 0.9
Minimg _Médlo Miuimo
ARMAZENS SMELES 1] 5_ ﬂ,ﬂ!_ Iﬁ,E
INDUS TRIALS MEDND)S (212 1.15% 1,45
FINOS acima de 200
Mo
LA SMPLES 0,15
COBERTURAS ESPECIALS 0,30
Fagina 28

Nota. Eate fawio lem carditar PROVISORIC, pxlontd sufedt & el = aoheseio
a .



