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TRADICAO E CREDIBILIDADE EM LEILOES

AVALIACAO COMERCIAL

Imdvel de matricula 10.722 do Registro de Iméveis Comarca de Salto/SP.: Um lote de
terreno sob n2 08 da quadra D, situado nesta Cidade no Distrito Industrial, com frente
para Rua Padre Bento, medindo 61,00 metros; 111,55 metros do lado direito onde
divide com o lote n207, 85,17 metros do lado esquerdo onde divide com o lote n2 09,
66,44 metros nos fundos onde divide com a Faixa de Preservacao do Rio Tiete,
perfazendo a area de 6.000,00 m? - Inscricdo Imobilidria 01.02.0130.0080.0001 —
Prefeitura Municipal Estancia Turistica de Salto.

Faléncia de AUDILAB INDUSTRIA E COMERCIO DE ALTO FALANTES — PROC. 3001705-
05.2013.8.26.0526 — 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE SALTO/SP

Finalidade: Avaliagao Comercial

Objetivo: Valor de Mercado de Compra e Venda

Enderego: Rua Padre Bento, 182 - Distrito Industrial — Cidade de Estancia Turistica de Salto
/SP

Tipo: Galpao Industrial

Uso: Industrial / Comercial

Data: 16/11/2023
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1- LOCALIZACAO

Enderego: Rua Padre Bento, 182 — Distrito Industrial —

Cidade de Estancia Turistica de Salto /SP

fls. 5806
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2 — LOUGRADOURO PRINCIPAL

Mao de Diregao Pista Retilineo

Perfil

Dupla Simples

Asfalto

Tragado

Plano Pavimentacgdo Calcada Cimentado

3 — CARACTERISTICAS DA REGIAO

do original, assinado digitalmente por LUIS CLAUDIO MONTORO MENDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2023

é copia

Localiza¢ao e Atividades Existentes
Distribuicdo de
Uso Predominante Densidade de Ocupacao Padrdao Econémico ocupagao
Residencial Alto Alto X | Horizontal
Multifamiliar Médio/ Alto Médio/ Alto Vertical
Residencial Médio x | Médio
Area Sujeito a
Unifamiliar X | Médio/Baixo Médio/Baixo Enchente
x | Comercial / servigos Baixo Baixo -
X | Industrial Sim
Rural x | Nao
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Melhoramentos Publicos
X | Coletas de Residuos Sélidos X | Energia Elétrica x | Redes de Internet
x | Agua Potavel x | Telefone x | Redes de Telefonia
x | Aguas Pluviais G4as Canalizados x | Rede de Esgoto sanitario
Infraestrutura Urbana
Nivel de
Transporte Coletivos Servicos Publicos Intensidade de Trafego Escoamento
Onibus Rodoviario X | Seguranca Alta X |Bom
x | Onibus Urbano x | Educacdo Média Regular
Metrd x | Salde X | Baixa Ruim
Trem X | Cultura
Embarcacdo X | Laser

Principais polos de influéncia: Principais pdélos de influéncia: Cidade de Salto é um municipio
brasileiro do estado de Sdo Paulo. O municipio é cortado pelo rio Tieté. Sua populagdo (IBGE 2022) é de
141.988 habitantes. E uma estancia turistica do interior do estado de S3o Paulo, localizada na Regiso
Metropolitana de Sorocaba, na Mesorregido Macro Metropolitana Paulista e na Microrregido de Sorocaba,

entre as cidades de Itu e Indaiatuba.

Principais Vias de acesso: Rodovia do Agucar

'4-UNIDADEAVAUADA

Galpdo Industrial com area total de 6.000 m? e area construida de 3.980,78 M?

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO

Rua 9 de Julhe, 1.053 - Centro - Fone (11) 4602-8500
Cep 13.322-900 - Salto - SP - CNPJ 46.634,507/0001-06 - www.salto.sp.gov.br

CERTIDAQ DE VALOR VENAL

N, 92994/2023

CERTIFICA, para os devidos fing, que o imovel abaixo descrito possui os seguintes valores venais:

VALOR VENAL: 2023
Inscrigao:
Contribuinte:

Local:

Area do Terreno: 6.000,00 m?

Padrio da Construgdo: Galpdo - Padrio Simples
Valor Venal de Terreno: RS 328.608,00

Valor Venal da Construgdo: RS 3.184.026,38
Valor Venal Total: R$ 3.512.634,58

01.02.0130.0080.0001
AUDILAE LTDA

RUAPADRE BENTO N® 152 AUDILAE LOTE 03 QUADRA D DISTRITO INDUSTRIAL CEP 13326-400 SALTO SP. Quadra D, Lote 03 Localizado no

DISTRITC INDUSTRIAL - SALTO - 5P
Area Construgdo: 3.980,78 m*

(Tres Milhoes e Quinhentos & Doze Mil & Seiscentos e Trinta e Quatro Reais e Gitenta e Oito Centavos).

Codigo de controle da Certiddo CVV15EAAG985611DAG48ED3IBT8691E99579

Nada mais. Dado e passado pela Divisdo de Rendas da Prefeitura da Estincia Turistica de Salto, em 06 de Novembro de 2023.

Valor Venal atualizado em conformidade com a Lei 3227/2013.

Para a Confirmacao de Autenticidade Desta Certiddo Consulte o E

co (hitps:/ici Ito. ipio.digi

Ito017p=331).

Certidao de Valor Venal — Fonte Prefeitura Local
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6. AVALIACAO

Metodologia

No presente caso, tendo em vista a natureza do imdével avaliado, sua situagdo geo-
socioecon6mica e a disponibilidade de dados seguros, optamos pelo “Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado”, para a definicdo de valores.

Tratamento de dados e Identificagdao do Resultado

O valor obtido foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario, através
de anuncios, contatos com corretores, imobilidrias atuantes, proprietdrios e pessoas afins.
Identificamos elementos comparativos vélidos que, de acordo com as “Normas”, devem possuir
os seguintes fatores de equivaléncia:

Equivaléncia de situacdo: Da-se preferéncia a locais da mesma situacdo geo-socioecon6mica, do
mesmo bairro e zoneamento.

Equivaléncia de tempo: Sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar
contemporaneidade com a avaliagdo.

Equivaléncia de caracteristicas: Sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o imével
objeto da avaliacdo, no que tange a situacdo, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas,
adequacao ao meio, utilizagao etc.

Valor de Mercado do Imével: R$6.000.000,00 (Seis milhdes de reais)

7. OBSERVACOES IMPORTANTES

> NAO HA INFORMAGCOES DE DEBITOS DE IPTU (FONTE PREFEITURA LOCAL)

8. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para o imével, dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de avaliacbes, ndo representa um numero exato e sim uma expressao
monetdria tedrica e mais provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condi¢cGes de mercado vigente.
Isto ndo significa que eventuais negociacOes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes
destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses
das partes envolvidas.
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DA RUA DO IMOVEL

fls. 5812

Salto, 1%.de novembro de 2023.

Euclides Maraschi Junior
Leiloeiro Oficial
JUCESP 819

0 Av. Rodrigo Fernando Grillo, 207 - sl 1608/1609 - Ed. Victoria Business - Araraguara/SP
e {16) 3461.5950 | (16) 3461.5955 www.hastapublica.com.br

HastaPuablica

TRADICAQ E CREDIBILIDADE EM LEILOES

WSL023700825811

umero

23:00,sobon

do original, assinado digitaimente por LUIS CLAUDIO MONTORO MENDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2023 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3001705-05.2013.8.26.0526 e c6digo ZUcG49pm.

Este documento



