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22 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE ARARAS DO ESTADO DE SAQ PAULO.

O Exmo. Sr. Dr. MATHEUS ROMERO MARTINS, Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro da
Comarca de Araras do Estado de S3o Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente

Edital virem ou dele tiverem conhecimento, e interessar possa, que sera realizado leildo
publico através do Leiloeiro JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, inscrito na Junta Comercial do
Estado de S3o Paulo n? 754, da Gestora Picelli LeilGes, a ser realizada de forma hibrida no sitio
eletrénico www.picellileiloes.com.br, ou presencial no endereco Rua Maria Angela, 390,

Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguariuna, SP - CEP 13.919-134 (artigo 11 pardgrafo unico da
Resolugdo N2 236 de 13/07/2016 — CNJ).

Processo n.2 0006046-08.2011.8.26.0038/01 — Cumprimento de Sentenga
ACAOQ DE EXTINCAO DE CONDOMINIO

EXEQUENTE: Luiz Carlos Paulino de Castro — CPF/MF: 092.563.558-84
EXECUTADOS: Edina Alves Ferreira — CPF/MF: 109.897.398-48

INTERESSADOS:

v Prefeitura Municipal de Araras, CNPJ/MF n2 44.215.846/0001-14, na pessoa do
procurador.
v" Empresa Municipal de Habita¢do Araras — EMHBA — CNPJ/MF 51.324.655/0001-56.

DO CERTAME

12 Praga: Iniciard no dia 25/02/2025 as 16:00 horas e encerrara no dia 28/02/2025 as 16:00
horas.

DO VALOR DO LANCE MINIMO: RS 225.510,69 (duzentos e vinte e cinco mil, quinhentos e dez
reais e sessenta e nove centavos) para dezembro de 2024, que sera atualizado até a data do

leildo, conforme sistema para cdlculo de Atualizagdo Monetaria dos Débitos Judiciais do
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Caso ndo haja lance, seguird sem interrupcao até:
22 Praga: Iniciard no dia 28/02/2025 as 16:00 horas e se encerrara no dia 27/03/2025 as 16:00
(horario de Brasilia).

DO VALOR DO LANCE MINIMO: RS 112.755,34 (cento e doze mil, setecentos e cinquenta e
cinco reais e trinta e quatro centavos), que corresponde 50% do valor da avaliacdo, que sera

atualizado até a data do leildo. Conforme sistema para célculo de Atualizagdo Monetdria dos

Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

DA DESCRICAO DO BEM:

DIREITOS DOS COMPROMISSARIOS COMPRADORES DO IMOVEL, PERTINENTE AO CONTRATO
DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - N2 0738, QUADRA 35, LOTE 41 DENOMINADO
PARQUE TIRADENTES, COM AREA DE 160,00 METROS QUADRADOQS, melhor descrito na planta
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de loteamento (fls. 329/332), avencado junto a Empresa Municipal de Habitacdo de Araras —
EMHABA. Conforme constou no contrato, o lote serd entregue com a infraestrutura exigida
pela Lei Municipal 6.766/79, inclusive as seguintes: i) agua; ii) esgoto; iii) iluminacdo publica.

Conforme certiddo acostada aos autos — fls. 214 - UM TERRENO, sem benfeitorias, nem
construcoes, caracterizado pelo lote 41, da quadra 35, situado na Cidade de Araras, Comarca
e Unica circunscricdo Imobiliaria de Araras, Estado de Sdo Paulo, no loteamento denominado
Pargue dos Tiradentes, com frente a Rua Oliviera Morgado, na quadra completada pelas Ruas
06,16 e Llaerte Tognasca, com a area total de 160.00 metros quadrados, medindo
integralmente, na frente e nos fundos, oito metros e, dos lados, vinte metros, confrontando
com o lado direito de quem do imdvel olha para a Rua, com o lote n. 40 do lado esquerdo, com
o lote 42 e, nos fundos, com o lote 08, todos da mesma quadra.

O lote estd cadastrado na Prefeitura Municipal de Araras n. 1251131041000 — cddigo 36326.
Matricula mae: 24.439 — Cartério dos Registros Publicos Araras/SP, com loteamento registrado
R.6/24.439.

Localizagdo: Rua Oliveira Morgado n. 446 (quadra 35, lote 41) — Araras/SP (Av.9/24.439)

CONSTA NO LAUDO DE AVALIACAO — Imdvel cuja drea do terreno é de 160,00 metros
quadrados, sendo 130,60 METROS QUADRADOS DE AREA CONSTRUIDA: A EDIFICACAO E UMA
CASA O QUAL POSSUI GARAGEM, SALA SOCIAL, COPA UM BANHEIRO. NO FUNDO D QUINTAL
EXISTEM DOIS QUARTOS E UM BANHEIRO.

AVALIADO RS 204.266,75 (duzentos e quatro mil, duzentos e sessenta e seis reais e setenta e
cinco centavos) em abril de 2022 — Fls. 511 a ser atualizado até a data do leildo, pela Tabela do
Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo.

Adverténcia aos interessados:
Direito de preferéncia do condémino na arrematacdodo bem em face ao terceiro -
Inteligéncia do art. 1.322 caput e pardgrafo unico do CC.

DO ONUS: A.14/24.439 — Detentora do dominio Empresa Municipal de Habitacdo Araras —
EMHBA — CNPJ/MF 51.324.655/0001-56 esta em liquidacdo, com a nomeagdo da comissdo
liguidante até a sua efetiva extin¢cdo. Conforme certiddo especifica do lote, fls. 272 — sobre o
bem ndo recai 6nus/gravames. Conforme extrato acostado no processo, constam débitos ficais
no aporte de RS 17.899,16 em setembro de 2019, além das vincendas a serem atualizadas. A
regularizacdo dos direitos pertinente ao contrato de compromisso de compra e venda - n?
0738, quadra 35, lote 41 denominado Parque Tiradentes, bem como, a arrematacdo sera de
responsabilidade do arrematante no Cartdrio de Registro de Imdveis, bem como, ao
pagamento de tributos, taxas e encargos. Consta CASA EDIFICADA, contudo, ndo esta averbada
na matricula imobilidria, sendo de responsabilidade do arrematante, a sua regularizacao,
inclusive, ao pagamento de qualquer tributo. Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem
como débitos condominiais (de natureza propter rem) serdo sub-rogados no valor da
arrematacdo, nos termos do art. 130, ‘caput’ e paragrafo Unico, do CTN c/c art. 908, § 19, do
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CPC. Nao constam nos autos demais débitos, recursos ou causa pendente de julgamento além
do acima mencionado sobre o bem penhorado até a presente data.

As intimag0des das datas do leildo publico, serdo realizadas através dos advogados constituidos
e, acaso ndo haja, sera realizado no endereco do executado constante nos autos, sendo
negativo a publicagdo do edital servira como valida, ndo cabendo alegagao de nulidade.

DO IMOVEL: Demais informac&es de que sobre o bem recaia outros 6nus, recursos ou causa
pendentes deverdo ser consultadas nos autos pelo interessado. O bem sera vendido no estado
de conservacdo em que se encontrar, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar
suas condi¢cbes antes das datas designadas para o leildo, bem como dividas pendentes sobre o
bem e ndo descritas neste edital (Art. 182 da Resolugdo 236/2016 - CNJ). Os débitos da
arrematagao correrdo por conta do arrematante, inclusive impostos, taxas, emolumentos,
seguros sdao de conta e responsabilidade exclusiva do arrematante ( 2992 da Resolucdo
236/2016).

DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a arrematacao, assim,
nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecdrio (art. 1499, VI, do CC). Havendo
pluralidade de credores (inclusive os garantidos por penhora) ou exequentes, o dinheiro Ihes
serd distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias, conforme art. 908
e paragrafos do CPC. Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem como débitos
condominiais (de natureza propter rem) serdo sub-rogados no valor da arrematacdo, nos
termos do art. 130, ‘caput’ e paragrafo Unico, do CTN c/c art. 908, § 12, do CPC

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Correrdo por conta do arrematante todas as
providéncias necessarias para a imissdo na posse do imdvel bem como as despesas com
transferéncia, recolhimento de ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras,
registros e outras despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos de
construcdo ou reforma ndo averbados nos 6rgaos competentes além de outros débitos que
incidir sobre o imovel, excetuados aqueles quitados com o produto da presente Serd de
responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas relativas a desocupacao,
transferéncia dos imoveis.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do gestor www.picellileiloes.com.br, www.publicjud.com.br e
www.jornaldosleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, §22, do CPC.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd realizado de forma hibrida no sitio eletrénico
www.picellileiloes.com.br, no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim,
Jaguariuna, SP - CEP 13.919-134 e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOEL AUGUSTO PICELLI
FILHO, MATRICULADO na JUCESP sob n2 754, habilitado pelo Tribunal de Justica do Estado de
S&o Paulo — TJ/SP.
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DOS LANCES: Os lances deverdao ser ofertados pela rede INTERNET, através do portal
http://www.picellileiloes.com.br/.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento deverd ser efetuado, mediante guia de
depdsito judicial, podendo ser a3 vista ou parcelado, sendo que o pagamento a vista sera

sobreposto ao parcelado ainda que este seja mais vultuoso. (art. 895, § 72 do CPC).

A VISTA: O pagamento a vista devera ocorrer no prazo de 24 horas da confirmacdo de lance
vencedor, como também deverad ser providenciado o pagamento da comissdao do Leiloeiro no
mesmo prazo.

Acaso ndo haja o pagamento no prazo estipulado, o Juiz poderd aprovar a venda do bem para
o segundo colocado, pelo ultimo lance por ele ofertado.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Poderd o Exequente, caso for o Unico
credor, arrematar o bem utilizando os créditos do préprio processo, acaso nao sejam

suficientes para a aquisicdo do bem, devera este, complementar no prazo de 3 (trés) dias, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo e nesse caso, sera realizado novo leildo, a custa
do exequente, observando o previsto no artigo 892, §192, §22 e § 32 do CPC. Devera o credor
pagar o valor da comissdo do gestor, na forma mencionada no edital sendo que que ndo sera
considerada despesa processual.

LANCE CONDICIONAL: Acaso ndo haja licitantes no leildo, sera aberto a captagdo de lance na
modalidade condicional pelo prazo de 30 (trinta), dias. Decorrido o referido prazo sera
informado ao juizo as propostas recebidas, ficando condicionadas a homologacdao do
Magistrado, para posterior emissdo do dos documentos em caso de aceitagdo.

DA COMISSAQ: Em caso de arrematac3o, a comissdo a ser paga serd de 5% (cinco por cento)
sobre o valor do lance vencedor (art. 7 da Resolucdo 236/2016 —CNJ), a ser realizado em até
24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo/ciéncia da liberacdo do lance
condicional, independentemente da escolha quanto a forma de pagamento, através de
transferéncia eletrénica digital (TED), em conta bancdria, a ser informada por esse Gestor.

Em caso de homologacdo de qualquer tipo de acordo, adjudicacdo, remissdo, apds a entrega e
publicacdo do edital, com suspensdo do leildo/praca, a comissdo do Gestor/Leiloeiro
permanece devida no aporte de 2% (dois por cento) do valor da avaliagdo. Neste caso, devera
o (a) exequente englobar no valor o acordo a comissdao devida ao Leiloeiro, a titulo de
ressarcimento das despesas, o qual sera através condi¢Ges indicadas pelo Leiloeiro. A
comprovacao do pagamento deverd ser encaminhada para juridico@picellileiloes.com.br.

Todas as regras e condicdes aplicaveis estdo  disponiveis no  portal
http://www.picellileiloes.com.br/. A alienacdo obedecerd ao disposto na legislacdo aplicavel,
no Decreto n. 21981/32, Resolucdo N2 236 de 13/07/2016 — CNJ), e demais normas aplicaveis
ao Cddigo de Processo Civil, Cédigo Civil e o “caput” do art. 335 do Cédigo Penal.
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Nos termos do artigo 889 incisos | a VIl e paragrafo Unico, do CPC, ficam as partes e
interessados, intimados das designagdes supra, uma vez que a publicagdao do presente edital
supre a intimagao das partes e de seus patronos, caso ndo sejam localizados para as intimagdes
pessoais.

Jaguariuna, 5 de dezembro de 2024.

Dr. Matheus Romero Martins
Juiz de Direito

Joel Augusto Picelli Filho
Leiloeiro Oficial — Jucesp 754
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