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AVALIACAO DE BEM IMOVEL
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1. INTRODUCAO

O presente laudo de avaliagdo é elaborado sob a responsabilidade da PICELLI LEILOES,
representada pelo leiloeiro oficial Sr. JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, matriculado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo sob nimero 754 do ano de 2007, formado em administracao
de empresas, pO0s graduado em direito imobiliario e técnico em mecéanica e desenho
INDUSTRIAL pelo instituto Paula Souza, com grande experiéncia profissional no setor
metalmecéanico, e o corretor de iméveis Sr. José Claudio Brollo matriculado no CRECI sob
nuamero 30.849.

O objetivo do trabalho é a determinacao do valor de mercado do imével objeto da matricula n®
41.371 do Registro de iméveis de Mogi Guacu, Estado de S&o Paulo.

2. METODOLOGIA
Para a avaliacdo do imével fora observado as diretrizes da NBR14653 (parte ll), detalhamento
e interpretagbes das normas ABNT e IBAPE aplicacdo do método e TABELA “ROSS-
HEIDECKE”.

3. VISTORIA E COLETA DE INFORMACOES
As visitas técnicas ao imovel foram realizadas nos dias: 21 de maio e 07 de junho, no endereco:
Avenida Engenheiro Agrbnomo Ronaldo Algodoal, numero 460, no Parque Industrial de
Mogi Guacu.

4, LOCALIZACAO, CARACTERISTICAS DA REGIAO e LONGRADOURO.
O Parque Industrial encontra-se a margem da Rodovia SP-340, com acesso direto pelo Km 177.
Imével de uso industrial cadastrado no municipio sob nimero NO521004003000, inserido em
regido predominantemente INDUSTRIAL, distante aproximadamente 10km do centro da cidade

de Mogi Guacu e a 165km capital do Estado, S&o Paulo, sendo que as distancias sdo percorridas
em estradas de faixa dupla de rodagem em 6timo estado de conservacéo.

Nota-se grande atividade industrial nos complexos no entorno do imoével ora avaliado e razoavel
oferta de imoveis desocupados.

O municipio de Mogi Guacgu tem uma populacdo de 153.658 habitantes e area territorial de
812.753Km2 (IBGE 2022).
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5. DESCRICAO e CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL

UM TERRENO formado pela UNIFICACAO das Areas “A” e “D” que foram desmembradas
respectivamente do lote 02 e 03 da Quadra “E”, do loteamento denominado "AREA DE
DESENVOLVIMENTO DE ATIVIDADES PRODUTIVAS", situado nesta cidade e comarca, com
a éarea total de 9.660,44 m2 e de forma RETANGULAR, mede 69,34 metros de frente para a
AVENIDA 04 (Atual Eng. Agr. Ronaldo); mede 139,32 metros do lado direito de quem da Avenida
olha para o imoével confrontando com a Area "C"; mede 139,32 metros do lado esquerdo,
confrontando com a Area "B" e mede 69,34 metros no fundo, confrontando com os lotes 04 e 05.

Em diligéncia a Prefeitura Municipal de Mogi Guacu, departamento de cadastro imobiliario,
obtivemos a “tela” de cadastro do imdével, onde consta area construida cadastrada de 4.482m2.
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6. DISTRIBUICAO DAS CONSTRUCOES E BENFEITORIAS PARA AVALIACAO
Distribuimos as edificagbes em SETORES para identificagéo e avaliagao.

Setor 01: Prédio Administrativo

Setor 02: Area suporte da producéo “A” Direita

Setor 03: Area de producéo (Galp&o)

Setor 04: Area suporte da producéo “B” Esquerda
Setor 05: Portaria e Balanca

Setor 06: Ruinas (Lavador)

Setor 07: Area de armazenamento de GAS

Setor 08: Fundacéao para Pdrtico rolante

Setor 09: Caixa D"Agua

Setor 10: Cabine priméria para distribuicdo de energia
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Setor 1: Prédio administrativo
Construgéo no sistema pré-fabricado com fechamento de blocos e acabamento em alvenaria
convencional, padrdo econémico com janelas e portas de vidros, distribuido em 2 pavimentos.
Idade do prédio 18 anos.
Padréo: Simples e econémico / Pé direito: 3,00m — Recepg¢édo 7,00m
Estado de conservacéao: Entre regular e reparos simples (d) (Ross-Heidecke)
Area construida estimada: 600m2 (TOTAL)
Imével apresenta-se de forma integra sem danos estruturais (aparentes) como trincas, fissuras
ou rachaduras. Infiltragdo no teto (gesso) da recepcdo causada pelo deslocamento e
apodrecimento do rufo/calha de drenagem do telhado. Parede do saldo danificada por
vandalismo, banheiros n&o dispde dos vasos, lougas, chuveiros, quadro de distribuigcdo de cabos
danificado, aparelhos de ar-condicionado danificados, sem 0s motores e partes internas, os fios
e cabos, luminarias, algumas portas, foram retirados.
Segundo pavimento sem danos estruturais aparentes tais como, trincas, fissuras ou rachaduras,
apenas danos causados por vandalismo: Vidros quebrados, banheiros sem lougas ou metais,
calhas e suportes de cabos danificados.

TERREO: Recepcao tipo atrio com pé direito duplo, escada revestida com pedras para acesso
ao segundo pavimento, 2 banheiros coletivos (masculino e feminino), copa, banheiro com
acessibilidade, 4 salas individuais “Dry Wall” e salao.
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Segundo pavimento/mezanino: Piso tipo laje de vigas de concreto, fechamento de
alvenaria convencional, com bloco e acabamento padrdo econémico, composto por: Saldo, 2
banheiros coletivos, sala CPD, 02 Salas diretoria/geréncia com banheiro privativo.
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Setor 02: Area suporte da producéo “A” Direita
Prédio construido em alvenaria convencional, com blocos, padrdao econdmico, coberto com
telhas de fibrocimento, paredes sem revestimento e com pintura. Constituido internamente de:
Area para produtos inflaméaveis e solventes, almoxarifado, 02 vestiarios com banheiros, salzo de
suporte a producéo.
Padrao: Econdémico / Pé direito: 3,00m / 4,00m
Estado de conservacgdo: Entre regular e reparos simples (d) (Ross-Heidecke)
Soma das Areas construidas (estimadas): 1.000m?2
Sem danos estruturais aparentes, depredac¢des por vandalismo e auséncia de fios e cabos.

—
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Setor 03: Area de producio (Galpo)
Galpao com estrutura pré-fabricada, fechamento lateral em blocos, cobertura de telha metalica,
estruturas metdlicas em meio circulo, pé direito Gtil de 9 metros, ventiladores e fechamento lateral
com circulacéo de ar, piso estrutural para alta carga de peso, galerias para cabos de baixa e alta
tensdo no piso com caixas de inspecao, estrutura para fixacdo de tubos para gés, ar comprimido
e agua.
Padrédo: Econémico
Pé Direito 9,00m / 11,00m
Estado de conservagdo: Entre regular e reparos simples (d) (Ross-Heidecke)
Area construida ((til producéo estimada em 2.000m2)

Sem danos estruturais aparentes, depredac¢des por vandalismo e auséncia de fios e cabos.
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Setor 04: Area suporte da producdo “B” Esquerda
Prédio construido em alvenaria convencional, com blocos, padrao econdmico, coberto com
telhas de fibrocimento, paredes sem revestimento e com pintura.
Composto por: 2 pequenos depdsitos, arquivo morto com prateleiras de madeira, area de
laboratério e saldo parcialmente danificado com queda do telhado.
Padrao: Econdémico / Pé direito: 3,00m / 4,00m
Estado de conservagéo: Reparos simples e importantes (f) (Ross-Heidecke)
Soma das Areas construidas (estimadas): 400m?2
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Dano no telhado de 1/3 (um tergo) da edificacéo.

Setor 05: Portaria e Balanca rodoviaria
Edificacdo com 01 sala e 01 banheiro destinada a portaria e controle da balanca.
Estrutura da balanga cubicada em 20m3 de concreto
Padrdo: Econdmico
Pé Direito: 2,80m
Estado de conservagéo: Regular (c) (Ross-Heidecke)
Soma das Areas construidas = 25m2 + Balancga rodoviaria
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Sem os sistemas e equipamentos de pesagem e sem 0s sistemas de automacédo dos
portdes.

Setor 06: Ruinas (Lavador)
Ruinas de um lavador, paredes e estrutura danificada.

Estado de conservagao: Entre reparos importantes e s/valor (h) (Ross-Heidecke)
= o ; L

Setor 07: Area de armazenamento de GAS
02 pequenas edificacdes para abrigar reservatorios de GAS GLP e material inflamavel.
Estado de conservacdo: Entre reparos importantes e sf/valor (h) (Ross-Heidecke)

3
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Setor 08: Fundacao para Pdrtico rolante
Estrutura de alvenaria para ancoragem de portico rolante (Ponte).
Estado de conservacéao: Entre reparos importantes e s/valor (h) (Ross-Heidecke)

o B : hf

Setor 09: Caixa D’Agua
Caixa D"Agua com capacidade entre 25 e 30 mil litros (Plaqueta de caracteristicas inacessivel)
Estado de conservagéo: Regular (c) (Ross-Heidecke)
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Setor 10: Cabine priméria para distribuicdo de energia
Construcdo de alvenaria técnica com dispositivos e especificacdes para abrigar os
TRAFOS de transformacdo de energia, dotada de aterramento e ligagdo subterranea
com o galpéao principal e almoxarifado.
Padrdo: Técnico
Estado de conservacgdo: Regular (c) (Ross-Heidecke)
Area construida 80m?2

ARRUAMENTO
Consta area com bloquete ou cimento na frente do imével para estacionamento de automéveis,
rua lateral e patio no fundo coberto de brita compactada.

7. AVALIACAO

A avaliagéo do imovel foi baseada nos requisitos da NBR14653.
O valor do terreno foi avaliado pelo valor venal considerando a especificidade da doacao.

Nao foram coletados elementos para uso no célculo da média do valor do terreno, pois, o parque
industrial fora uma iniciativa da prefeitura municipal de Mogi Guagu para fomentar atividade
industrial sendo os terrenos “doados” para o fim especifico de contrugéo de fabricas/empresas.

8. DETERMINACAO DO VALOR do TERRENO
O loteamento industrial recebeu a denominacdo "AREA DE DESENVOLVIMENTO DE
ATIVIDADES PRODUTIVAS", os terrenos foram DOADOS pelo municipio para fomentar
atividade industrial.

Pela razao trazida acima, ndo ha terrenos a venda ou anunciados no loteamento, apenas iméveis
com edificacdes, como é o caso.

Oimovel ora avaliado é fruto da unificacéo de 2 terrenos, originarios nas matriculas 40.042

e 40.043 (anexo0), sendo ambos doados pela municipalidade. Consideramos para avaliagédo
o valor VENAL atribuido pela municipalidade.

VALOR do TERRENO = R$ 105.065,25 (Certiddo venal anexo)
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9. DETERMINACAO dos VALORES das construgées e benfeitorias.
A determinacéo de valor das construcdes é baseada no "Estudo Edifica¢des - Valores de Venda",
efetuado pela comissdo de peritos nomeados pela CAJUFA, e o indice Nacional da Construcio
Civil (CUB) utilizando a TABELA com a DESONERACAO da folha referéncia MARCO 2024.

Link: ( https://sindusconsp.com.br/download/boletim-economico-marco-2024-com-desoneracao/ )

Para determinar a depreciacdo, apuramos o valor atual das benfeitorias e aplicamos o porcentual
redutor relativo a depreciacdo acumulada considerando, principalmente, estado fisico de
conservacao e idade, através da TABELA E METODO ROSS-REIDECKE.

Estado de Conservagao determinado na visita conforme padréo.
Tabela referéncia:

Cod. |[Estado CodEstado CodEstado

a novo d |entre regular e reparo simples g |reparos importantes

b entre novo e regular [e  |reparos simples h |reparos importantes e sem valor
c Regular f |entre reparos simples e importantes |i sem valor

QUADRO das construcdes e depreciagcbes (memoaria de calculo):

- Area Unitario Idade | Estadode |Idade em Fat?r . Valor R$ Valor R$
Descrigo m? RS aparente |conservagao % Depreciacdo Novo Depreciado
(cub) | g ° (Id+Est) 2

Setor 01: Prédio Administrativo 600 |2127,02 18 d=17,8% 18% 0,642 RS 1.276.212,00 | RS 819.328,10

Setor 02: Area suporte da produgio

“A” Direita 1000 | 1045,27 18 d=17,8% 18% 0,642 RS 1.045.270,00 | RS 671.063,34

Setor 03: Area de produgdo (Galpdo) | 2000 | 1045,27 18 d=17,8% 18% 0,642 RS 2.090.540,00 | RS 1.342.126,68

Setor 04: Area suporte da produgio

“B” Esquerda 400 | 1045,27 18 f=40,3% 18% 0,417 RS 418.108,00 | RS 174.351,04

Setor 05: Portaria e Balanga 125 | 1931,16 18 c=12,9% 18% 0,691 RS 241.395,00 | RS 166.803,95

Setor 06: Ruinas (Lavador) 50 0 18 0 0% 0 RS RS -

Setor 07: Area de armazenamento

de GAs 10 0 18 0 0% 0 RS R$ -

Setor 08: Fundagdo para Portico

rolante 10 0 18 0 0% 0 RS RS -

Setor 09: Caixa D"Agua 30 2500 18 c=12,9% 18% 0,691 RS 75.000,00 | RS 51.825,00

Setor 10: Cabine primaria para

distribuicdo de energia 80 | 1931,16 18 c=12,9% 18% 0,691 RS 154.492,80 | RS 106.754,52

Benfeitorias ndo caracterizadas e

outros: Portdes, Cercamento,

arruamento, pavimentos externos. 300 800 18 c=12,9% 18% 0,691 RS 240.000,00 | RS 165.840,00
4305 R$  5.301.017,80 | RS 3.498.092,63
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10. CONSOLIDACAO DOS VALORES

Valor das Construgoes RS 3.498.092,63
Valor das Terras RS 105.065,25
Valor total RS 3.603.157,88
Valor adotado com arredondamento RS 3.605.000,00

11. METODOLOGIA
Com base nas normas técnicas e publicagbes complementares a metodologia avaliatoria é
primeiramente baseada em pesquisas de mercado com precos ofertados mais a consideracao
de fatores, caracteristicas e atributos que tenham influéncia no valor do bem.

O IMOVEL fabril da NETWORKER possui caracteristicas Gnicas por ser industrial e por isso se
faz necesséaria uma avaliacao criteriosa e complexa considerando uma conjunc¢édo de métodos e
comparativos.

12. TRATAMENTO DE DADOS
Baseando-se na NBR 14653-3, os fatores considerados devem ser obtidos nos materiais
periodicamente publicados pelas entidades técnicas regionais e federais revisados em periodos
de no maximo 2 anos.

13.ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Avaliacéao classificada como Grau Il quanto a precisédo dos valores e confiabilidade de até 17%,
conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-3

14.SITUACAO DE MERCADO
O mercado de propriedades industriais com tamanhos similiares no Parque Industrial de Mogi
Guagu, esta em periodo de BAIXA demanda, considerando a oferta de imdveis prontos.

15.CONCLUSAO
O imével objeto da matricula registrada sob nimero 41.371 do Cartério de imoveis da Comarca

de Mogi Guagu Oficio, arrecadado na Faléncia Networker Telecom Industria Com. e Rep. Ltda,
tem o seu valor apurado para efeito de avaliacdo no importe de:

R$ 3.605.000,00 (trés milhdes, seissentos e cinco mil reais).

Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguaritiina, SP - CEP 13.919-134
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16.ELEMENTOS COLETADOS (Apenas confirmagéo)

o R$ 3.500.000
Galpao/Depodsito/Armazém a Venda, 4900 m? _s

por R$ 3.500.000

A WO MARA

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-chacara-pantanal-engenho-
velho-bairros-mogi-guacu-4900m2-venda-RS3500000-id-2621274287/

COMA

R$ 1.500.000
Galpao/Deposito/Armazem a Venda, 1000 m?
por R$ 1,500,000 e rtmres:

0 reme B resiebnse W o

(o
-

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-chacaras-horizonte-azul-bairros-

mogi-guacu-1000m2-venda-RS1500000-id-2630758860/

Imével anunciado na mesma rua a 100 metros do imdével arrecadado na faléncia. abaixo

localiza-se na mesma rua do imovel ora avaliado. Area de galpdo 5.333m2 (167% maior)
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Sobre galpao com 5333 m’ a vendaem
Mogi Guagu - SP Van o RS 8 -:::‘:u; 1000

133 1S Agendar visita

https://www.rovalimoveis.com.br/imovel/galpao-mogi-guacu-5-333-m/GA0004-RO08?from=sale

LoV

RS 10.000.000
Galpao/Deposito/Armazeém e 10 banheiros a S
Venda, 5000 m? por R$ 10.000.000
e - RS 15.000me

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-jardim-guacu-mirim-bairros-moqi-
guacu-5000m2-venda-RS10000000-id-2600014387/

Jaguaritna, 20 de junho de 2024.

JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO JOSE CLAUDIO BROLLO - CRECI/SP 30.849
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ANEXOS

MATRICULA ATUAL

REGISTRO DE IMOVEIS _ “™N Lauam |

COMARCA DE MOGI GUACU- EST. 8. P. | o7 2.00277,
L. N.o 2 - Registro Geral |o 1o swst.oo0,t”/ /|

F T AV VA

UM TERRENO formado pela UNIFICACAO das A - ® que foram
desmembradas respectivamente do lote 02 e 03 da Quadra » do_lofeamento
denominado “AREA DE DESENVOLVIMENTO TIVIDADES

PRODUTIVAS”, situado nesta cidade e comarca, com a area de 9.660 44 m? = de |
forma retangular, mede 69,34 metros de frente para a AVENIDA 04; mede 13932
metros do lado direito de quem da Avenida olha para o imovel confrontanco com a Area |
“C”; mede 139,32 metros do lado esquerdo, confrontand g

metros no fundo, confrontando com os lotes 04 e 05.—-
PREFEITURA MUNICIPAL - IC-NO-52-10-04-02. 883 A -~
PROPRIETARIA - NETWORKER TELECOM S A\ COMERCIO E |
REPRESENTACAO LTDA, sociedade porquptds derespe sabilidade limitada, |
sediada na Avenida Morumbi, n.8.509, Bs :
CNPJ/MF n.71.311.021/0001-76, com '
devidamente registrado na Junta Comgrc
com alteragSes contratuais igualm
sendo a Ultima datada de IL
08.01.2001. S

atado de Il de Agosio de 1993,
i aig n.3120420203-5,
; 9. R ; ial de Minas Gerass,
re a sobon.7.067/01-2, em sessdo de
b :—x(\&’\ e D

57 2, %3& ns 40042 e 40.043 e
r@@, deste Oficial de Regisiro de

\l?lau'icula destina-se excluzivamente
prietina que devera cumprir 0 Compromisso &

ogi Guagu, sendo que ndo cumprindo ou
im@aiq do Municipio, no estado em que se
as benfeitorias nele introduzidas,
40.042 e 40043 deste Oficial de

NIZETE JOAO CONTESSOTO)-

(CONTINUA NO VERSO)
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REGISTRO DE IMOVEIS i T

CUOMAKCA DE MOGL GUACU - EST. 5. B Unntmuargaﬂde Fls: ki #F’ 5]

L. N.o 2 - Registro Geral |[oofictal swstitutpsg > % ¢

R. 01/41.371: Mogi Guagu, 30 de dezembro de 2008.- (ARROLAMENTO DE BENS)

Pelo Oficio GAB/08124/N°1779/2008, da Delegacia da Receita Federal do Brasil em Jun-
diai-SP, situada na Avenida Dr. Cavalcanti, 241, Vila Arens, CEP 13201-003 — Jundial/SP,
datado de 16 de dezembro de 2008, o imével da presente matricula foi ARROLADO. em
nome do sujeito passivo Networker Telecom Ind. Com. e Representagio Ltda, (1 qualifi-
cada, nos termos do §5° do artigo 64, da Lei Federal n° 9.532.dgxdfde dezembro de 1997,

pelo valor de R$33.801,54 sendo que no caso de alienaj; EE u oneragio do
Him : i 3 i BitaF¢ il acimamen:
 cionada, no prazo de 48 (quarenta e oitg) Degas, Eu &= YOMHZEL odo Contessolo)

A Molin Marques) 1*

AV.02/41.371: Mogi Guagu, 31 de Ma (e 2 0}

Pelo Oficio Judicial de 20 : el (28 f: Fisico n® 0014623-

36.2012.8.26.0362 dmm), do de Direito da 2° Vara

Judicial desta Comarca, co Stay m dm:retada a FALENCIA

da empresa NETW ORKE [ COMERCIO  E
Hn\ g gida e q ﬂvel objeto desta matricula, 0

meado Gilberto Giansante, OAB/SP
Imovel, datado de 02/092014, em
o) contida nos autos de faléncia-
Delfino)  Escrevente  Autorizado.  digilel
m Dal Molin) Oficial, subscrevi. Prenotado sob

AV.03/41.371: Mogi Guagu, 31 de outubro de 2016. (NOVA DENOMINACAO)

A presente averbagdo é feita para constar que conforme Av.04 da matricula n° 35 407 de
12 de margo de 2015, o loteamento denominado Area de Desenvolvimento de Atividades
Produtivas, desta matricula, passou a denominar-se PARQUE INDUSTRIAL MOGI
U, de acordo com o Decreto Municipal n® 7.548 de 21/05/1909, T
(Patricia Martinez Barbosa de Paulo) Escrevente Autorizada digitel Fu
(Camila Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi

Cont.na ficha 02
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MATRICULA N [___ii._‘a“fi

/652017 %

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DRS00T [Fe
COMARCA DE MOGI GUAGCU - SP. OFICIALI ESCREVENTE AUT.
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL - Cns: 120618 @m

AV.04/41.371: Mogi Guagu, 12 de maio de 2017. (INDISPONIBILIDADE) ‘ )

Conforme Comunicado da Central de Indisponibilidade importado para o sisicma no dia
08/05/2017, protoc. indisp. n® 201705.0608.00281041-1A-370, expedido nos autos dn;:
processo 00116006820145180012, da 6" Vara do Trabalho de Goiénia- GO — | ribunal
Regional do Trabalho da 18" Regido, foi determinada a INDISPDNIB]LIU_-WI-. d}:x
bens e direitos, atuais e futuros de NETWORKER TELEC [ DUSTRLF\ ( f? MER-
CI0 E REPRESENTACAO LTDA, jé qualificada. Eu/@jp¢Elinara Gabricle de
Oliveira Domingos) Escrevente Autorizada, digitei. Eu_3& : gija Dal |
Marques) Substituta do Oficial, subscrevi. Comunicadg\pregotadd,son ¥ 209.576 em

- ¢
08/05/2017. {h‘@ p&ﬁ ) =

0 sistema no.dia_|
ido nos autos do-|
ia — GO - Tribunal
CELAMENTO DA

AV.05/41.371: Mogi Guagu, 14 de junho de
Conforme Comunicado da Central de Indi

12/06/2017, n® cancel. Indisp. 20170
processo n® 0011600682014518001
Regional do Trabalho da 18 Reg

CAQ LTDA, ja qualificada, |
) abriele de Oliveira Domingos) |
a—(Henrique Rogério Dal Molin)

TELECOM INDUSTRIA
averbada sob n® 04, nesta
Escrevente Autorizada,-@igt

)
=

A5 % o de 2019. (INDISPONIBILIDADF )

Conforme fiicady.¢ Indisponibilidade importado para o sisterna no dia
11/02/2019, prote ! 02.1113.00712356-1A-000, expedido nos auios do
processo 00005431#20105070030, da 1* Vara do Trabalho de Caucaia-CE - Tribumnal
Regional do Trabalho da 7° Regifio, foi determinada a INDISPONIBILIDADE dos hens
e direitos, atuais e futuros de NETWORKER TE @ { INDUSTRIA, COMERCIC E

REPRESENTACAO LTDA, jé qualificada. E Patricia Martinez Barbosa)
Escrevente Autorizada, digitei. Evgfluslimageises, (Henrique Rogério Dal Malin)
Oficial, subscrevi. Comunicado prenotado sob n°® 224110 em 11/02/2019.

AV.07/41.371: Mogi Guagu, 09 de outubro de 2019. (CANCELAMENTO/INDISE -4V -06)

Conforme Comunicado da Central de Indisponibilidade importado para o sisiema no dia
04/10/2019, n° cancel. Indisp. 201910.0320.00952491-TA-990, expedido nos autos do
processo n® 00005451420105070030, da 1* Vara do Trabalho de Caucaia-CE, foi

continua noverso.  —

Rl - 002
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS Continuacan da Ficha ... )
COMARCA DE MOGI GUAGU - SP.
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL - Cns: 120618 Escr.Aut.

s

nome de Networker Telecom Industri srcio e Representagdo Litda, jd qualificada,

averbada sob n® 06 nesta icula, {(Patricia Martinez Barbosa) Fscrevente
Autorizada, digitei. E% ila Dal Molin Marques) Substituta do
Oficial, subscrevi. Prenot b n® 229.242 em 04/10/2019.

Conforme Comunicado da Central de Indisponibilidadedi istema no dia
20/07/2021, protoc. indisp. N° 202107.1918.017272HG:14 autgs do
processo 00011336220115030138, da 38° - : d o Horizonte-MG -
Tribunal Regional do Trabalho da 3° Regido, ‘t‘h Minada g R¥DISPONIBILIDADE
dos bens e direitos, atuais e futuros :

COMERCIO E REPRESENTACAO . j4 3 440~ (Flinara
Gabricle de Oliveira) Escrevente tzada di% it (Heniic
Rogério Dal Molin) Oficial, sub&¢ 3 43385 em

ado p
o o %

AV.09/41.371: Mogi G @de at@%&ﬂ.wmmmnm)

Conforme Comunica%@en% ispangbilidade importado para o sistema no dia
17/04/2023, protogin 2202304, 3974-1A-840, expedido nos autos do
processo n°® (OBOGESS e Vara do Trabalho de Caucaia-CE, foi

NETW l." 'H" ;‘Hjﬁr oy

o :
20/07/2021. \«$

, COMERCIO E REPRESENTACAO LTDA.
da Silva Santos) Escrevente Autorizada, digitel

amil olin Marques) Substituta do Oficial. subscrevi,
ado sob n° 261.478 em 17/04/2023 — A RECEBER.

E =y PN e
e | RO

v
Corpu Edﬂp

AV.10/41.371: Mogi Guagu, 23 de agosto de 2023. (INDISPONIBILIDADE)
Conforme Comunicado da Central de Indisponibilidade importado para o sistema o dia
17/08/2023, protoc. indisp. n® 202308.1709.02872553-IA-011, expedido nos autos do
processo n® 01008372820195010072, da 72° Vara do Trabalho do Rio de Janeiro-RJ. foi

determinada a INDISPONIBILIDADE dos bens e direitos, atuais e (uluros de
NETWORKER TELECO DUSTRIA, COMERCIO E REPRESENTAC A LTDA
j4 qualificada. Eu WL (Vanessa da Silva Santos) Escrevente Autorizada, disiel.
Eu%__{ﬁamﬂ Dal Molin Marques) Substituta do Oficial, subscrevi,
Combunicado prénotado sob n® 265.094 em 17/08/2023 - A RECEBER.

= continua na fichan® ... Fe——=

determinado 0 CANCELAMENTO DA INDISPONIBILIDADE dos bens ¢ dircitos cm_
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MATRICULAS ORIGINARIAS — AQUISICAO NUMEROS: 40.042 e 40.043

.o.0Nr
REGISTRO DE g‘!‘..'j; (

ntuailo I\,.-; Lr":-‘

ARCA DE MOGI GUA

L N 0 2 - Heglstro Geral 0 19 sléét;ao/ffyé.t.’f.'-": *
I

retangular, mede 33,34 metros de frente para a Avenida 04; mede 139,32 metros da lado
direito de quem da Avenida olha para o imével confrontando com a Area C. mede 13912
metros do lado esquerdo confrontando com o lote 03 e m&3 .34 metros no-fundo
confrontando com o lote 05. -
PREFEITURA MUNICIPAL .- IC-NO-52-10-04-02 - g
PROPRIETARIO- EMPRESA MUNICIPAL ‘-‘f\ INGQEVIMENTO.
HABITACAO DE MOGI GUACU-PR{]GUA o t municipal cgih
sede e administragdo na Avenida Marechal C \,;-. centro, nests cidade
inscrita no CNPI/MF sob n 54 672 845 autorizada 2 constituir-se
pela Lei Municipal n.2.063 de 31 de ! 19 statto Social registrado 0o
Cartorio de Registro Civil das P : cﬁ\%? de abril de 1987 ne
livro A-4, fls.014, sob n.678 — IR e
TITULO AQUISITIVO.- Regisiradi, L@m j 359 e dea nembramento
averbado sob n.2, na mesm ' i ro de Imoveis =
O I° Substituto do Ofici /. JOAO Comsa;z'z;;;x =
AN z
REGISTRO N el Dﬂl -
TRANSMIT] AL DE DESEHVUL\’NHP- IO E
HABITACAQ ! CAG UACU, ja gualificada que no a0 da
escri _ e Receita Fedéml.----------------- S——
AD X 1P OGI GUACU, pessoa juridica de dirciio publico
interno, com icilio juridico nesta cidade, na Rua Henrique Coppr, n 200,
Morro do Ouri, ito no CNPI/MF sob n.45 301 264/0001-13 . -——memmmmmmee o
DRMA[}UTI!!,JL_Q, Escritura de 10 de Abril de 2 001, das notas do 2° 'i abeliio local
Livro n.463, folhas 269. —
VALOR - R$2 322,46, v
OBS - Que o imével ora doado deéstipd-fe a 3%&& as disposicdes da Le: de Incentivos
Industriais, para empresas de pe -- —
O P Suvbstituto do Oficial (DONIZETE JOAQO Cﬁm_a..mm.
Desta-R$121,00-Isento de g‘ mentantﬁ.  —
wﬁ continua no verso Y
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'P PICELLI
LEILOES

REGISTRO DE IMOVEIS _ Méwew (007 ]

COMARCA DE MOGI GUACU - EST. S. P

L. N.c 2 - Registro Geral |z swst.o oz |
3 bl

TOMR 10 TLALO:= Escrlmra o613 J

REGISTRO, N9 02/40.042.~ Mogl Guagu, 10 de Agosto de 2001, Gowmrmomcoe
= MMNICIFIU DE MDGI GURCU, ja qualificado, que no ato da escribu-

ra apresentou a (ND-Certiddo Negativa de DEbitos do INSS sob nirero |

070222001-21004030 de 12.04.2001 e Certidao Positiva de Tribums e Con-
tribuic oes Federais Administrados pela Secretaria da Receita 'ederal -
com efeitos de negativa n@ E- 4.447.549 de 15.03.200] .mmmememm e ——

‘ -DONATARTA:~ NETWORKER TELECOM INDOSTRIA, COMERCTQ(E-REPRESENIACSD 1704,
Sooiedade por quotas de responsabilidade limitédR,\gadi

na Avenita Mo-

runbi ne 9,509, Bairro Brooklin, em S3o Pauldy. CApi AF nigery -

71.311.021,/0001-76, com Contrato Social -x;; g to de 18930 -

devidamente registrado na Junta Cormer i;,,. O \Mi Garais u%

3120420293 -6, com alteragoes contraty t‘ﬂ’ﬂ.« alfente Tegistradas na Jun-

ta omercial de Minas Gerais, sendg 5 S b de 11.12.2000, Eme-
{h i

gistrada sob n? 7.667/01=2, em séss : e e
TITULD:- DOAGED COM ENCARGDS. mm e " T,
' > Gatak S Woril e 2001, la-

Vrada nas notas do 29 Tabe .1, Retificaga @

3,
ifi PSTRS -HEEASY” 308 \ 23 o ' 001, Livro 465,flss = |
Fatificada p&las (ﬁ 2 2 = }% )

L | e ‘- ------ e |

w Que e usivamente "a construgac e

instalagao da 1 da% (Iue nbriga a iniciar =& obmas de

CONStrucao d? 15% in Q Pdias apds a lavratura da escritu
= \'

rae te meses apos cuja construcio « 'e-.-era

abrange *.': ‘@ento {30%) da area total do terreno, =-
cotifo Pretafros e faz parte do Processo Adninistrativo
no 424 'flnalldade de que trata a Lei Conplementar

n® 235, em @spedidl seu pa qraﬁa 29 do Artigo 1° e Artigos /¢ e 3%, ou
3:_; Aria de existir, o imowel wltara ao patr:.rrnt_: do. Mumni
cipio, no e’
¢ao pelas benfeitorias nele introduzidas.- Que nos termos o Artico 29
da lei (omplementar n? 130 de 20.07.19949 e posteriores alteragoes, que
obriga a donataria a dar, em prestac ao de carantia, no valor cquivalen-
te "a avaliacio & imdvel ora doado e pelo prazo previsto para conglusso
das cbras, mencicnado na clausula 4a. da escritura, optou a donata rt=. -
dar em garantia ao Mmicipio de Mogi Guagu, CAUCAD EM DINHEIRO, no alor
de RS 16.257,22, cuja import ancia fol depositada em nore & Mmiciple,
no dia 10,05.2001, em sua conta 0181~45-0001115-Tm acencia desta praga,
Banco do Estado de Sao0 Paulo S.A., conforme Documento 000195, esclare-
cendo que a importancia sera restituida a donatdria, sem qualquer juro
cmt.na 1. 02

bado em que se encontrar, sem qualquer indenizagac ou reten- o
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SOLICITADD POR: JOEL FILHO - CPRICHNP.). """ 318.168-" DATA: V062024 12-24:22 -VALOR: B§ 21 27

oREHTHTRO-DE IMOVEIS MATRICULA N.®
COMARCA DE MOG! GUACLU - 8.P Fl
Continuagdo de Fls gL | . '
L. N.% 2 - Hegistro Gerai 2 ““"Sz*ﬁﬁ'ﬂ_utg_ﬁmﬁ(fj"

ou corre¢ ao, apos curprida, por parte da mesma, todas as exicencias  s-
tabelecidas nos artigos 22 e 39 da mencionada Lei Complementar n? 255 —— |
aE BD-GE . EDDU.-!--H--------'—--—-_-;-“—

30 Swbstituto do Oficial M, kAN e VAl MAh Ao e
EMOLUMENTOS:= - Desta RS 3,42, B JUY APST RS45,68, Total RE369,95 -

Rec. do apresentante -gquia -067/01

AVERBACRO N? 3:— Mogi Guagu, 07 de Jwmho de
Por requeriments de Carlos Robertn Buenn,
com fimma reconhecica, é feita a prese
tando que o imdvel cbieto desta maAtf '\'\&-

M, o

in da 2,002
de ficar ocons
FEED oom o da matricn
Eicando em consequen,

5

o

cia FNCERRADA esta mwatricul S e T

O 12 Substitute do Oficia B0 SOTD) .- DEstas

RS6, 50-Estado-RS52 , 08-IPESH 3 resentante-—guis-

nenb, 047,/2,002,~ .
Q¢
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'P PICELLI
LEILOES

REGISTRO DE IMOVEIS _ ‘“wweuan Fwoe

COMARCA DE MOGI GUACU- EST. 8. P
-

L. N.o 2 - Registro Geral

UM TERRENO designado “AREA A”, desmembrado
loteamento denominado ““AREA DE DESENVOL
PRODUTIVAS”, situado nesta cidade e comarca, com a érea 1 2 ¢ de f’-_ rma
retangular, mede 36,00 metros de frente para a Avenida 04: mede 13932 metros do Izdn
direito de quem da Avenida olha para o imovel confrontando com 0 lote 02, mede 1303

metros do lado esquerdo confrontando com a Area B e m e 36,00 metros no ﬁmc“
confrontando com o lote 04, ‘

BREFEITURA MUNICIPAL. 1C-NO-52.10-00-07 < B

PROPRIETARIO.- EMPRESA MUNICIPAL Ok IMENTO E
HABITACAO DE MOGI GUACU-PRQGU G, empr ica municipal. com
sede e administragdo na Avenida Marechal Cas a.% , centro, nesta cidade,
inscrita no CNPI/MF sob n.54.672 845 1H *\"’ Ay autﬂmada a constituir-se
pela Lei Municipal n.2.063 de 31 de dg= $ I'? 6.5 u to Social registrado no

Cartorio de Registro Civil das Pe ﬁ dichs dé |u de abril de 1987, no
livro A-4, f1s.014, sob n.678.—-— %"\ = 0 ﬁo

TITULO AQUISITIVO.- Reg _@ ! Ok *\'\\ tri 360 e des“mn h[an ento
averbado sob n.2, na mes .-«'-‘-"r?s--&‘_ ? SstEc

O I° Substituto do Oficia ,._ta}_¢ (AQ
AN ' ‘.-

1o de Imoveis -~
JOAO CONTESSOTO) - ‘

REGISTRO N° },- Mag) Gy e Juffip)de 001

MITENTES -_.Nwﬁ- ﬂ QFAL DE DESENVOLVIMENTO F

AQ ¥ ¥, N Ot G L A 3- OGUACU, ja qualificada que no #to da
¥ apieserite g e .-.- (0 ‘f eRecmta Federal -----

LN MOGI GUACU, pessea juridica de direito |Lm]u.U

de mlcalm jlll‘ldll:ﬂ nesta cidade, na Rua Henrique Copoi, n 200,

mscrito no CNPI/MF sob n.45.301.264/0001-13 ——eemmmmmeeeooooe

FOEMA I}D 'ITI"ULO Escritura de 10 de hE{l] de 2.001, das notas do 2° Tabelido loc +}
Livro n.463, folhas 269 —— oo e
VALOR - R$2.507.76. LY L
OBS.- Que o imovel ora doado géstipss r as disposiches da ].m de 1:1::~utwm

Industriais, para empresas de pedua Sy hEES
O P Substituto do Oficial (DONIZETE JOAQ CONTESSOTO)- |

Desta-R$179,53-Isento de T!Wm ......
( W cont.no varso @ |
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'P PICELLI
LEILOES

REGISTRO DE IMOVEIS e [0

COMARCA DE MOGT G AL L- EST. 5. P

L. N.o 2 - Heglstrn Geral h_gfmﬁg%m A

|

REGISIRO N9 02/40.043.- Mogi Guagu, 05 de Abril de 2002,
"DOADOR ;- TCIPIO LE MOGL GUAGU , ja qualificade, dispensaco d= apresen

tacao aas certiddes pervistas na Lel 7.433/85 e seu regulamento - Decreto
ne 93,240/86. i
DOMATARTA:— NETWORKER TELEOOM INDUSTRIA, mCmEREPREEm* Ho LA,
‘sccledade por quotas de responsabilidade limitade.
Morurbi n@ 8.509, Bairro Brooklin, S3o Paulo, Capital CHFJ;‘IL NENSED -
T1.311 GZlﬂ)Dﬂl-'?ﬁ com Contrato Sccial datag e *'tr_a dc, 1963,
devidamente registrado na Junta Comercial 49 do SErMine

n? 3120420936, com alteracoes mntratl.m
ta Comercial do Estado de Minas Geraia
Dezenbro de 2000, registrada scb n?
TTTULO:- DOAGRO COM ENGERGOS -‘F

TORMA DO TTTULO:= Escritura datada _-...c
17 de Marco de 2002, lavrmil s d ocal, "Livro 452, |
fls,363.

VALOR:— RS 17.554,32. \“’ﬁv K\-ﬁ L o

Que o valor objeto da gem) o Laudo de Avaliacro -
Processo Administrati g e s
Que a donataria rEAHEA, que tem pleno e inteiro co-
rhecinento dos ici l:" 3,493 de 28,10.1997 / 130
de 20,07,1998 I AN N
14.02,2002 smorespectives ; e
il.'dush‘.‘i T B3 %

Cue nos Camplenentar n@ 130 de 20.07.1998 e |

a a donatAria a dar, en prestacio de

P‘J 'y

garant' e v a conclusao das ckras, mencicrado na
clausula 4as>dace ritum, optou a dnnataria cferecer qaranhm em - di-
rheiro, cujf ifportancia corresponden a avalm;m do imovel, de suqees
R$ 17.554,32," que foi depositada em CAUCRO em name do MUNICIFID DE MOGI
GUACU, na mnta 0181-45-00018-7 - Agércia desta Praca — Banco Estado

de S%c Paulo S,A, BANESPA, conforme recibo de depdsito datado de 11 de
Marco de 2002 , Docunento n@ DGDSE - que faz parte do Frocesso AN S
trativo n@ 4241;’2003 cuja J.mpcu:tancza sera restitulda a donatari=, sau
qualguer juro ou corregac, apos cumnprida, por parte da mesma, todas as
exigencias estabelecidas na escritura e nas mencioradas Leis Camplemen
tares,
Que 0 terreno ora doado destina-se exclusivamente 3 construcmo ¢ lrsta-
lacaoc &a unidade da donatdria, a qual se cbnqa a iniciar as chras de
construcao de sua unidade, trinta (30) dias apos a lavratura da escritu
me comlul—las vinte e quatro (24) meses apds, nos moldes do projeto

cont.ma £f1.02
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LEILOES

o AdEMTro bE mu:w EIS NeghIGULA, NAT ey |
OMARCA DE MOGI GUACU - SF F tnuagdo deFls,_ 01 Fis. |
L. N.o 2 - Registro Geral | 3a.0ficiala Substm LT _”“'

—

arquitetdnico constante do Processo Administrativo ne 4241f2:'---u -
Que o descumprimento das obrigagces estabelecidas pelas Leis o nplementa-
res ns, 130/98 e 398;’01, com as alteragOes que se seguiram, ense eu.a a0
Municipio a reteniao do valor cawionado, ja *rencmnadn sem prej uizhl -
da retomada do imovel doado, nad,a sendo devido & empresa dopataria a ti-
tulo de J.ndﬂnizav;ao, cn:‘rpmsa;-m ou ressarcimentdipar despesss _desperngil
galgoe tﬁ‘lr a0 do doa-
der ﬁo exercicio de qualquer direito ou fac --‘ MO assegires
dos, n@o impartard em mvar,:an, bem como, am SENG B execucao  ime-
diata da garantia instituida, il
O deador exibiu no ato da escritura:-. Syt PositIva de Debito com -
efeitos de Negativa, 000462002-2103568 EAT T 23,01, 2002 ,~<THNSE
Ja.Oficiala SLi:st:r.tuta -,.“ ' ordes Mainetti Mact ].‘.!du .-
¥ RS4BYEE, Total 25363, 00, -

02, h
do de 13 de Main de 2,002, //
$averbacan, a fim de ficar cns-/|

fa fol WNIFICADD crm o da matricula

'-4“ "-

h'.'.r

(DONIZETE JOAO CONTESSOTO) . — Desta-

SOLICITADO POR: JOEL FILHO - CPRICNPL: "* 318,183 DATA: 2IND6/2004 123218 - VALOR: RS 2127
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PICELLI""
LEILOES

CERTIDAO DE VALOR VENDAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOG] GUAGU

Secretaria de finangas
[vbves e abee C st Irnchiliario

CERTIDAO DE VALOR VENAL 102109/2024

0 Departamente de Cadastre Imobiiano, certifica o (s)
valor [es) venal [is), da unidade imobiliana abato
klentificada, conforme dados conslantes em nossos
assentamentos.

Exmrcicio; 2024

Cadsgo: Rt ]

mecrighos  HWOSREIDE00000

Coniribuami HETWORKER TELECOM BOUS TR COM E REPRESENTACAD LTDA

Local do BN ENGAGR RONALDO ALGODDEL SUEDES FEME | 004a0 - FAMQUE INDUSTRIAL
MOGI GUACL - CEFP 13540000

L6 A AT P D, WG GRRATL Quadra TOE Lotem™ LT

Walar Venal de Terrenas NG oS, 25

Walar Menal i TOE 27T

Wabar Vennl Iméval; HE B3 A0 0

Total do Vaksi Vanal pare efe®o do Imsoste pradisl @ teriorial EAZEEE B

[eitocavioa & ireae mil & lrederlon @ INLA & 0 recls & quslro camloyoa)

Mogi Guagu 272024 &s 15:06:02

Cartidao emitida em confomidade com Legislagao Vicente, sua validade @ de 60

A veracidade desta cerbdao esta condicionade a verificag@io de sua copsa oniganal na internel, no enderego
Ly (AR ) 1 TET TR [T

Codigo de comrole.  CWWBCITCECETCBMGATITFI9T18544D DA

Rua Henrigque Coppl, n® 200 - Centro - CEP: 118400081
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IMAGENS A

DICIONAIS COLETADAS NA VISTORIA DO IMOVEL.

- -
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