
LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Conclusoes Resumidas

Valor De VendaWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

O valor de mercado referente ao imdvel urbano da matricula n° 48881 denominado
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■ Area construida de 152,63 metros quadrados;

■ 3 (tres) dormitorios, sendo uma suite;

■ Sala de estar;

■ Sala dejantar;

■ Jardim de invemo;

■ Cozinha;

■ 1 Banheiro social;

■ Lavanderia coberta;

Edson ZanchetakjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Corretor de Imoveis

A Pedido das pessoas interessadas, Douglas dos Santos Bemardes, 

brasileiro, advogado OAB/SP n° 328.548 e inscrito no CPF/MF sob n° 

283.290.568-48, e, Douglas Benevenuto da Silva, brasileiro, advogado OAB/SP 

n° 326.177 e inscrito no CPF/MF sob n° 281.653.338-79, residentes e domiciliados 

na cidade de Araras/SP, com endereso comercial a Rua Floriano Peixoto, 516, 

centra -CEP: 13600-200, venho fazer a Avalia^ao para possivel venda do imdvel.

“ Um terreno” , com benfeitoria e construsao, caracterizado pelo lote n.° 05 (cinco), da 

quadra B, situado nesta cidade; comarca e unica circunscriQao imobiliaria de Araras, 

Estado de Sao Paulo, com frente para a Rua 01, no loteamento denominado Jardim das 

Araras I, com a area total de 250,00 metros quadrados, medindo, integralmente, na frente 

e nos fundos, dez metros (10,00), e, dos lados vinte e cinco metros (25,00), confrontando 

do lado direito de quern do imdvel olha para a rua, com o lote n.° 06, do lado esquerdo, 

com o lote n.° 04, e, nos fundos com o Jardim Campestre. No lote foi construido um 

predio prdprio para residencia com area total construida de 152,63, conforme planta 

aprovada na Prefeitura M unicipal de Araras/SP sobre a inscrito cadastral 

12.5.14.78.005.000, com frente para a Rua Aristeu Franzini o qual recebeu o numero 140, 

o imdvel contem:
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ConsideraQdes PreliminaresWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A  avalia^ao do imovel levou em considera^ao os seguintes aspectos basicos:

a) A  localiza^ao geoecondmica do imovel avaliado.
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O imovel e delim itado por urn poligono regular, com as divisas bem definidas, 

imovel em frente a Rua Aristeu Franzini n° 140, Jardim Araras I. O referido imovel 

contem em seu interior fino acabamento, porcelanato, portas ejanelas em perfeito estado 

e com material de qualidade, pintura, sem sinais de infiltra^ao, imovel com pouco mais 

de 5 anos de constru^ao.

A  pesquisa de imovel levada a efeito junto ao mercado imobiliario se concentrou 

na regiao de Araras, Estado de Sao Paulo. Foram feitas pesquisa de mercado em rela^ao 

a avalia^ao, passo minhas considera^oes e ressaltando que, o imovel em questao fica no 

Bairro Jardim Araras I, que segue:

b) O valor medio de mercado para imoveis sim ilares ofertados na regiao conforme anexo 

folha 7 desta avalia^ao.

b) O valor da constru^ao, considerei o valor de RS 2.850,00 m2 (dois mil  e oitocentos 

e cinquenta o metro quadrado), o que totaliza RS 434.995,50 (quatrocentos e trinta 

e quatro mil novecentos e noventa e cinco reais e cinquenta centavos).

■ 2 entradas de garagens com dois portbes basculantes, sendo uma coberta para 2 

automoveis e outras 2 vagas descoberta;

Ed ZanchetakjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Corretor de Imoveis

a) Valor do lote, sem constru(?ao considerei o valor de RS 460,00 m2 (quatrocentos 

e sessenta reais o metro quadrado), o que totaliza RS 115.000,00 (cento e quinze 

mil reais), respectivamente, sendo como o mais adequado a realidade do mercado 

imobiliario;

Tern por objeto o presente laudo sugerir o valor de venda do imovel Urbano 

denominado “ Imovel Residencial”  situado no municipio de Araras/SP, cadastrado na 

Prefeitura M unicipal de Araras n° 12.5.14.78.005.000 com area total de 250,00 m2 de 

terreno, sendo 152,63 m2 de constru^ao conforme as caracteristicas relatadas no decorrer 

deste trabalho.
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Vistoria e caracterizagdo do imovel

Conclusdes

Valor de venda:WVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Valor de venda R$ 549.995,50
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Nas vistorias e diligencias datadas de 21/07/2023 visando caracterizar o imovel objeto 

desta avalia^ao, nos baseamos em loco e em documenta^oes fomecidas pelo contratante, 

onde pudemos apurar os seguintes pontos relevantes a seguir descritos:

c) Parametros de homogeneiza^ao previstos nas normas e fatores imobiliarios que 

influenciam no valor do imovel.

Edsor ZanchetakjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Corretor de Imoveis

Localiza^ao e roteiro de acesso do imovel avaliado: O mesmo situa-se na Zona 

Urbana regiao Leste pertencente aos lim ites do municipio de Araras, Estado de Sao Paulo, 

Jardim Araras I nas Coordenadas UTM Latitude -22.3585589"S e Longitude - 

47.3580734"O.

Conforme levantamento, tomando-se por base as considera^oes descritas acima e 

tendo em vista, quanto ao terreno, sua localiza^ao, formato, dimensbes, area, constru?ao, 

acabamento, pe(?as e afms, condi^bes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao 

do logradouro e acesso, avalio quanto ao valor de mercado referente ao imovel urbano 

objeto da matricula no Oficial de Registro de Imoveis de Araras-SP sob a M atricula n° 

48881, e de:

Lote 250,00 m2 e area construida de 152,63 m2

Calculo realizado por M 2

Valor de mercado da constru^ao: R$ 2.850,00 m2

Valor de mercado do terreno: R$ 460,00 o m 2
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Araras, 24 de julho de 2023.

Atenciosas Sauda^oes;
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I

Edsor ZanchetakjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 
Corretor de Imdveis

EdsQFfZancheta Corretor de Imoveis 
Z CRECI: 33258f

CPF n° 002.044.928-31
E-mail: edsonzancheta@ gmail.com

Rua: Professor Oscar Alves Janeiro n° 93, Araras-SP
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FOTOS DO IM OVEL

FACHADA  DO IM OVEL
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Edson ZanchetakjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Corretor de Imoveis
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VISTA  LATERAL  DO IM OVEL
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Edson ZanchetakjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Corretor de Imoveis
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ANUNCIOS DE IM OVEIS SEMELHANTES NO M ESM O BA1RRO E REGIAOkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

R$ 550.000,00 189,80 m ’ Construido 250,00 m ’ Terrene

3 Dormitorios 2 Banheiros 2 Vagas

Comedos1 Suite 188,00 m’ Construido

Area de Servi(?ov* Cozinha

Proximidades©  CONVEI

Bares e Restaurantes

EZ
TERRENO
JARDinARARASI

O,Cidade:Araras/SP Area total: 250 metros quadrados

R$ 115 Mil

PAGINA  HI
LAUDO  DE AVALIAQAO  DE IM OVEL  (JRBANO

ENVIAR MENSAGEM

UwnZancixKa
Iwrttx  fa JSM ?
Contain  (U19916S -702*

Edson Zancheta
Corretor de Imoveis

D 1274

Casa para Venda em  Araras, ARARAS 1 #823

R$ 450.000,00

Imoveis Disponiveis, Venda, Casa, Araras 

1
Imoveis: 1 1 Pagma: 1 de 1

Araras, Jardim Campestre

Casa para Venda, 3 dormitorios, sendo 1 suite, 

2 vagas, area construida 189,80 m2

OS
■.t y-. .... ,Jy-.

V .S-;

i,
>

I Imovol d venda Jardim Araras I

I R. Luiz Irineu Beilin, 100 HHH

I • 2 dormitono, sendo uma suite

' • Salo de estar e jantat 1

I -Wc social

I * Lavandena IHb I

I • Garagem para 2 automoveis

• Quintal

L
Valor R$480 mil

■ contato:
I (19)5544-3347 £

i (19) 99628 2696 B
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48.891 - Paqina 1 de 2

Fioha 001 —kjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Matrlcula n° 38918 , do Livro 2, de Registro Geral. desta Serventia. em

Antonio Roberto de Souza Valle.-

1a Pn

D Oficial, Antonio Roberto de Souza Valle -

$

Il w Total RS  33,73Ipio.

(continua no verso)

2

3 Oficial,
■ 'll-

3R0PRIETARIA :- MELCON EMPRI 
10.546.154/0001-37, com sede nesta <

OFICIAL DE REGISTRO DE IMdVEIS E ANEXOS - ARARAS - SAO PAULO
CNPJ: 51.325.058/0001-46

LIVRO  NB 2
REGISTRO  GERAL

[NDIMENTOS IMOBILlARIOS LTDA. inscrita no CNPJ sob n° 
lade, na Avenida Loreto. s/n°, Bairro Loreto.-

Cartdrio da 2a Vara Civet local, acompanhada por 
e admitida em jufzo, a Aq Ao  de Execugdo de Titulo 

I, entre partes:- exequentes:- 01) 
(3LAS DOS SANTOS BERNARDE 
SANTANA, CPF n° 027.728.1I1&

1980 n*  127189, de 25/04/2022./£u\

CO

CO 
(O 
CM

o
in
io
o

JQUGLAS BENEVENUTO
7 CPF n° 283.290.568-48,
8 cujo valor da causa 6 
1 4^7\J , Tiago de Jesus

hgerio Natal Uccella
Sitetitirto ;

MATRiCULA

K? '48881

Ofici;

12721223 \

____ , Antdnio Roberto de Souza Valle.  X 

,8^F«iende RS 3.0S Reg Chril RS 1,05 T.J. RS 1.37 M.P. RS  0.M  Mui

120550331001

MEstedo R$5,<

OFICIAL DE REGISTRO DE IM6VEIS
ARARAS-SP

M at.ricula n°

Av-Q2-M.48.881:-AJUIZAMENTO DE ACAO  - Ar/ra/ 03 de maio de 2022.- Conforme certidao expedida em  
31/03/2022, pelo Chefe de Setfo Judicidn/d< 
requerimento, foi distribyida, no dia 17/04//Z02(/ 
Extrajudicial, sob o n°

I 
?■ 
ss

Registro Antedbr:- Registro n° 05, 
lata de 29 darmalo de 2013 .- /

FOLHAS

3revidencicirias e
Secretaria da Rec^ita Federal do Brasil, 
Federais e d DlviZa Ativa da UniSo, sob  > 
Jia 08 de fever/iro de 2013, 
-ederal do Brasfi.- Eu, 
e subscrevi.- / .

o 
s
O Q. 
v j W

o 
0) <  
T3 ®  

O 

S3 
S’ ?

2 g 
o

Araras, 01 de Agosto de 2013

,M6vELUm terreno, sem benfeitorlas, nem constru^Oes, caracterizado pelo lote n.® 05 (cinco), da quadra B, 

situado nesta cidade, comarca e unica circunscri^ao imobilteria de Araras, Estado de Sflo Paulo, com frente 
>ara a Rua 01, no loteamento denominado Jardim das Araras I, com  a area total de 250,00 metros quadrados, 
nedindo, integralmente, na frente e nos fundos, dez metros (10,00), e, dos lados vinte e cinco metros (25,00).’ 
:onfrontando do lado direito de quern do imdvel olha para a rua, com o lote n.® 06, do lado esquerdo, com o 
ote n.° 04, e, nos fundos com  o Jardim Campestre.-

7 A—-" /
581,59 Estado R$ 166,30 Ipesp R$ 122.44 Reg.Civil R$ 30,61 Trib.Jusdga R$ 30,61 Total RS 930,55

Rua Ji'ilio  M csquita. 879 - Centro - CFP: 13600-061 Fone-(N) 354? 2034 Fax: (19) 3542-1348 e mail: riararasfa'gmail.com

10044-70.2021.8.26/00:
DA SILVA, CPF n® 28f.653.338-79; e, 02)/)C  
e, executada:- BENHDITA MARIA DE JcSUJ 
R$ 25.000,00 (vinta4 cinco mil reais).- Rrem  

Miranda, escrevepte que digitei e sub^revjZ 

SELO DIGITAL/0

O  Oficial, _

• ors

^■0l-M.4o 881:- VENDA El COMPRA:- Araras, 01 de Agosto de 2013 - Transmitente:- MELCON 
EMPREENDIMENTOS IMOBILlARIOS LTDA, jS qualificada.- Adquirente:- JOSE JOSINO DE SANTANA, 
notorista, portador do RG/SSP/SP n® 12.800.891 e do CPF n® 017.421.958-06, casado no regime da 
JornunhSo parcial de bens, depois da Lei 6.515/77, com BENEDITA MARIA DE JESUS SANTANA, do lar, 
>ortadora do RG/SSP/SP n® 25.751.953-1 e do CPF n® 027.728.118-08, brasileiros, residentes e domiciliados 
testa cidade, na Rua Hugo de Campos Martins, n® 658, Jardim Jos6 Ometto II.- Titulo:- Venda e Compra.- 
:orma do Titulo - Escntura Publics, lavrada em 25/07/2013, no 1.® Tabelionato local, no Livro n° 724, pdginas 
185/188, prenotada sob n° 74353, em 30/07/2013 - Valor:- R$ 83.425,00 (oitenta e trfis mil, quatrocentos e 
rinte e cinco reais).- Condipfles:- No ato da escritura, foram apresentados pela empresa vendedora, na forma 
>m que se encontrava representada, a Certiddo Negativa de Ddbitos Relatives ds Contribuigdes 

is de Terceiros^ sob n® 000692013-21040154, emitida em 19 de junho de 2013, pela 
Certidao Conjunta Negativa de Ddbitos Relativos aos Tributos 

/  3BEE.0737.E945.DE8E, emitida via internet ds 19:10:19 horas do 

iradoria Geral da Fazenda Nacional e. pela Secretaria da Receita 
sAyY) . Marco Antonio Zorzenon, escrevente habilitado que digitei

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

00
44

-7
0.

20
21

.8
.2

6.
00

38
 e

 c
ód

ig
o 

G
pQ

l1
LG

K
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 D

O
U

G
LA

S
 D

O
S

 S
A

N
TO

S
 B

E
R

N
A

R
D

E
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
2/

08
/2

02
3 

às
 1

7:
47

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

A
S

23
70

07
23

97
0 

   
 .

fls. 228



TV*?kjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

” . r-
■ •

I

•QUALQUER ADULTERAQAO. RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE OOCUMENTO'

Verfique a procedSnci/ desta cerUdio 

«m  https://Mycxlgnal.ttsp.lu9.br/  

Lea o QR Code impresso ou consult? 

o niimero do Selo Digital abaixo:- 

1205503C3000000054272322F

:£51t=l

___

r a
da

48.881 - PAgina 2 de 2 /

‘______________________/

M atricula n°

C

CERTIFICO que esta 
faculta o §1°, do artifi 
expressando fielmenf 
matricula, refletind 
respeito as ALIEN/^ 
o dia util imcdiati 
presente como c< 
matricula ou re0 
a  nos ■ado 

das 
FICO  

7n° 48.881  
■rdade e da

/ A 7
/ Rodino Natal Ucceila - Substitute /

Utado R$ 10,85 Fazenda R$ 7,43 R*g.Zivil RS 2,01 TJ. R$ 2,62 MP. RS 1,83 1SS. RS 1,53 Total RS 64,44

A T I OAO

>t$ia tern valor de certidSo, conforme 
19, da Lei n° 6.015, de 31/12/1973, 
o que se contem no original da

'a situa^So juridica do imovel com, 
•e s , On u s  r e a is  e p r e n o t a q Oe s , 
inte anterior a presente date.- Servi

^tidSci VINTENARIA no caso da abertu  raT 
'stro anterior ter sido feito ha mais de

(Prov. 20/^3 da Corregedona Gera  I da Jusb^a, publipi 
no DJE de ll^tl/1991, que alterou o item 47 do ca^XA i 
Normas de 
finalmente < 
e o constan 
fe.- ArarM

Servigo da mesma Correqedoria).- C | 
ape, o ultimo ato praticado na^maTffCTHak 
||te dfr. averbac3o/0° 02.- 0 referido e yei 
i, OS de maib <fer 2022.- /

/ I_ /I /______ L_
servmy^/38,17  Ei 

F
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23/07/2023, 17:52kjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAConsults Aprova^oes

Processo Interessado Objetivo

12866/2016 152.63 23/01/2017 0,00

Nome Data Protocolo Tipo

Certidao de Conclusao de Obra

I  labite-sc/Accite Expedi?ao

Certidao Construtjao

Certidao Demoli?ao

aplicativos.pma.sp.gov.br:8082/habite_se/?valor=1251478005000&acao=Pesquisar 1/1

JOSEJOSINO
DE 
SANTANA

CONSTRUCAO DE UM  
PREDIO PROPRIO 
PARA RESIDENC1A

Planta 
Aprovada

Obra 
Concluida

Certidao 
Habite-se 
ou Aceite

Area 
Concluida

Area 
Aprovada
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10/04/2021 189.56.68.34:8082/valor venal/

Coordenadoria Tributasao e Controle

CNPJ: 44.215.846/0001-14

Rua Pedro Alvares Cabral, 83 - CENTRO - FONE: (19) 3547-3030

CEP: 13600-790 - ARARAS - SP

CERTIDAO DE VALOR  VENAL  DO IM OVEL

A  aceita(?ao desta Certidao esta condicionada a verificaQao de sua autenticidade na internet, no endere^o

http://www.araras.sp.gov.br

189.56.68.34:8082/valor venal/ 1/1

Certidao emitida em 10/04/2021 16:13

Codigo de Controle da Certidao: 3779119c

. Atentjao: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Certificamos para os devidos fins que para o lan<;amento do Imposto Predial e Territorial Urbano do exercicio de 2021, 

referente ao imovel acima identificado, foram considerados os seguintes valores:

Valor Venal do Terreno(250,00 mts)

Valor Venal do Contru£ao(0,00 mts)

Valor Venal do Imovel

Valor de M ercado Para Recolhimento de I.T.B.I :

(Lei Complementar N°22/2012)

M unicipio de Araras

Secretaria M unicipal da Fazenda

R$98.541,00

R$0,00

R$98.541,00

R$98.541,00

Nome do Proprietario

JOSE JOSINO DE SANTANA

RG: 12.800.891 CPF: 01742195806

Descrivao do Imdvel

ARISTEU FRANZINI  0, JARDIM  DAS ARARAS 1

Araras / SP , QUADRA  0B - lote 005 CEP: 13600000 CODIGO: 60830

Referencia Cadastral

12.5.14.78.005.000
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