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Teste de Sequéncias/Sinais
Numero de elementos positivos .. 113
Numero de elementos negativos . 112
Numero de sequéncias ................. 15
Média da distribuicao de sinais .... :12,5
Desvio padrao .......cccceeveeeveiieneeeeneen. : 2,500
Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior .... 10,8268
Limite superior . 10,4175

Intervalo para a normalidade : [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significAncia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,2000
Valor z (critico) ....ccoeveeenns 11,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade
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Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 11,9985
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacao positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelagao negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,89 4-DU=2,11

Pégina6o

Pelo teste de Durbin-Watson, nao existe autocorrelacéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau |.

A autocorrelacdo (ou auto-regressdo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um

critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser
considerado.

Grafico de Auto-Correlacao
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Valor
Estimativa X Amostra
Nome da Valor Valor A'\r,';?i‘;f,'d
Variavel Minimo | Maximo o
< Area 33,00 | 15.000,00 | 2.458,27
WO Dlstlan0|a da via 0,00 140,00 0.50
e pavimentada
-%D Distancia do centro urbano 18,00 150,00 45,00
o Benfeitorias Baixo Luxo Médio
Topografia Plana | Ondulada Plana

Nenhuma caracteristica do Imovel sob avaliacdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes :

¢ Ar€a ..o, = 2.458,27

* Distancia da via pavimentada .. =0,50
» Distancia do centro urbano ..... =45,00
* Benfeitorias ......ccccceeeeeeeeenn.. = Médio

* Topografia ....ccccoeverieeiiieennns = Plana

Outras variaveis nao usadas no modelo :
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Estima-se Valor Hectare do Imével = R$/ha
35.162,93

O modelo utilizado foi :

[Valor Hectare] = 19173 + 4864656 /[Area] - 77,543 x [Distancia da via pavimentada] + 19638 /[Distancia do centro
urbano] + 40841 /[Benfeitorias] - 24459 x Ln([Topografia])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : R$/ha 27.955,43
Maximo : R$/ha 42.370,43

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3
Regressao Grau |

Para um Area de ha 2458,2699, teremos :
Valor de Mercado obtido = R$ 86.439.977,42
Valor de Mercado minimo = R$ 68.722.004,42
Valor de Mercado maximo = R$ 104.157.950,41

Avaliacao da Extrapolacao

Extrapolacao dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

Limite . Valor no .
Variavel inferio leltg ponto Varjagao em
LN N superior de avaliacio relagédo ao limite
Q Area 33,00 | 15.000,00 2.458 27 Dentro do
.QED ’ ) ’ ) ’ intervalo
© Distancia da via Dentro do
o pavimentada 0,00 140,00 0,50 intervalo
. . Dentro do
Distancia do centro urbano 18,00 150,00 45,00 intervalo
o . o Dentro do
Benfeitorias Baixo Luxo Médio intervalo
. Dentro do
Topografia Plana | Ondulada Plana intervalo
Variavel Apr?*\;ada
Area Aprovada
Distancia da via
) Aprovada
pavimentada
Distancia do centro urbano Aprovada
Benfeitorias Aprovada
Topografia Aprovada

* Segundo NBR 14653-3 Regressao Grau I, é admitida uma variacao de 100,0% além do limite amostral superior e de
50,0% além do limite inferior para as varidveis independentes.
Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacédo para o valor estimado nos limites amostrais
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Variavel Val_or_est_ima(jo no Vallor_ estimad_o no Valo:)gittlgwgéjo no
limite inferior limite superior avaliacio
Area 180.597,86 33.508,35 35.162,93
Distancia da via 35.201,70 24,345,68 35.162,93
pavimentada
Distancia do centro urbano 35.817,52 34.857,45 35.162,93
Benfeitorias 41.969,71 28.356,15 35.162,93
Topografia 35.162,93 8.291,67 35.162,93
Variavel Maior variacao Apr(ciY? da
i Dentro do
Area intervalo Aprovada
Dlst.anC|a da via D_entro do Aprovada
pavimentada intervalo
. . Dentro do
Distancia do centro urbano intervalo Aprovada
o Dentro do
Benfeitorias intervalo Aprovada
. Dentro do
Topografia intervalo Aprovada

** E admitida uma variacdo de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo, somente 999

varidveis podem extrapolar o limite amostral.
Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0 % :

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

Area 33.953,28 | 36.372,58 2.419,31 6,88
Distancia da via pavimentada | 29.288,23 | 41.037,63 11.749,40 33,41
Distancia do centro urbano 34.391,89 | 35.933,97 1.542,09 4,39
Benfeitorias 34.688,65 | 35.637,21 948,56 2,70
Topografia 33.077,84 | 37.248,03 4.170,19 11,86
E(Valor Hectare) 13.080,53 | 57.245,33 44.164,81 125,60
Valor Estimado 27.955,43 | 42.370,43 14.414,99 40,99

Amplitude do intervalo de confianca : até 50,0% em torno do valor central da estimativa.

O E(Valor Hectare) possui uma amplitude no intervalo de confianca superior a 50,0% em torno do valor central da

estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variacdo da varidvel dependente (Valor Hectare) em fungéo das variaveis independentes, tomada

no ponto de estimativa.

| Variavel

| dy/dx (*)

[ dy % (**) |
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Area -0,8049 -0,0563%
Distancia da via pavimentada | -77,5429 -0,0011%
Distancia do centro urbano -9,6976 -0,0124%
Benfeitorias -4537,8521 -0,3872%
Topografia -24459,2732 -0,6956%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungdo das independentes.
(**) variacdo percentual da variavel dependente correspondente a uma variacdo de 1% na variavel independente.

Graficos da Regressao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :

* Area =492,1953
» Distancia da via pavimentada = 41,0920
« Distancia do centro urbano = 50,1077
* Benfeitorias = 3,0800

* Topografia =1,1674

Valor Hectare X Area
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Valor Hectare
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Distancia do centro urbano

Distdncia da via pavimentada

Valor Heclare -
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Graficos da Regressao (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :

* Area =492,1953
» Distancia da via pavimentada = 41,0920
* Distancia do centro urbano = 50,1077
E « Benfeitorias = 3,0800

o * Topografia =1,1674

EP Limites dos eixos dos graficos :

e « Valor Hectare : [4010,7000 ; 1,7575x10° ]
 Area : [ 33,0000 ; 15000,0000 ]

» Distancia da via pavimentada : [ 0,0000 ; 140,0000 ]
* Distancia do centro urbano  : [ 18,0000 ; 150,0000 ]
* Benfeitorias : [2,0000 ; 6,0000 ]

» Topografia : [1,0000 ; 3,0000 ]
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Figura 21 - Entrada da Fazenda Santa Terezinha, as margens da Rodovia BR-158
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Figura 22 - Cultura de SOJA presente na area no momento da pericia
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Figura 23 - Pastagens presentes no momento da pericia
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Figura 24 - Represa com aproximadamente 33 hectares de lAmina d “agua.
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Figura 26 - Sede da Fazenda Santa Terezinha
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Figura 28 - Curral
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Figura 29 - Comedouro com presenca de pisoteio recente.
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Figura 30 - Gado presente na area avaliada.
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