GILBERTO PENTEADO JUNIOR
RUA CARLOS GOMES 132 / CENTRO
AMPARO/SP - CEP 13900 371
1938081200 - giipenteado@hotrmil.oom

LAUDO SIMPLIFICADO

Lei 6.530.

Parecer Técnico Simplificado,
NBR 14.653 8 CDC 39/VIII.
08/11/2016 14:31:32 - 3182 - 10214078876 - IND

Interessado: | DR. DANIEL FERRAREZE | cPF/CNPJ: [ ]
End. Imével: |R ALFREDO LEOPOLDINO DE CAMPOS 50 E 64
Cidade/UF: [AMPARO (DISTRITO DE ARCADAS)/SP | IPTU: [2005.0052 N\
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METODOLOGIA

0 METODO adotade é o COMPARATIVO segundo NER 14.653/2 da ABNT com aplicaggo direta dos dados coletados junto ao mercado, parte pelo
responsavel lécnico por este trabalho e parte de fontes técnicas como revista Construgao da Editora Pini (existindo construgao), ou ainda através do

valor de locag8o deste imovel ou equivalente na regido considerando o m*.

CONCEITO

D Foi escolhido a 1 OPCAQ na captura de dados que é encontrar o valor do imével a partir dos valores médios do mercado imobilidrio

inclusive no mesmo conlexto sécio-econdmico.

2* OPCAQ que consiste em encontrar o valor do imovel avaliando considerando o valor m? do terreno conhecido na regido/equivalente
com o mesmo perfil, mais a contrug8o no estado em que se encontra.

d:]

FATOR TERRENO

3* OPCAOQ na qual o valor aproximado do imével/equivalente serd obtido a partir de seu valor de locagéo.
HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

O imovel Avaliando corresponde a 115 % em seu perfil quando comparado ao imével Paradigma (600 pontos = 100%). Adotando o valor do m? de
terreno conhecido na regiao como correspondendo a este paradigma, temos que o valor do m* de terreno do imével em avaliagio & de R$ 402,50/m?.
Considerando que que este imével possui 3162.60 m? de area, o valor do lerreno deste imével & aproximadamente R$ 1.272,946,50.

FATOR CONSTRUGAO

Custo de reposigdo conforme Revista Construcdo Editora Pini publicada no n? de 08/2016 informa que a média de custo de construg&o no padrao
0 /m?

informado (baixo) deste imdvel é de R$ 1.168,0 5

Portanto, o cuslo de reposico desta unidade com seus 818.19 m* de construgdo corresponde a aproximadamente a R$ 955.645,92. Considerando a
idade, o estado de conservagéo e uso e aplicando o fator de depreciagao segundo tabela de Ross Heidecke 66.70 %, concluimos que o valor da

construgao depreciada corresponde a R$ 318.230,09. Portanto, o valor global aproximado desde imével é de:
Fator Terreno: R$ 1.272.946,50 + Fator construgo ajustada; R$ 318.230,09 = Valor global: RS 1.591.176,59.

Valor médio encontrado R$ 1.591.176,59

Direitos autcrizados CAAVI - Registrado na INPI sob n, 078124 em 156-12-2008

RESULTADO TECNICO

Variavel até +10% = R$ 1.750.294,25

Variavel até -30% = R$ 1.113.823,61
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GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

115% -40.3%

T Ajustes

Justificativas: Diante dos detalhes observados quando da vistoria, sera aplicado um fator de corregfo / ajuste sobre ¢ valor tecnicamente encontrado
para que o resultado do imdvel Avaliando reflita melhor a realidade do Mercado Imobilidrio neste momento.

Valorizando-0 em: | 0% | |
Depreciando em: | 40.3% | R$ 950.000,00 |
FUNDAMENTAGAO DOS AJUSTES
VALORIZANDO | DESVALORIZANDO
' Seguranga - bom nivel . Seguranga
Documentagdo sem restrico @® Documentagéo com restrigéo
Servigos e comércio proximos @ Servigos e comércio insuficiente / ndo possui
' Topografia do imével @® Topografia
Bom acesso e circulagdo viaria Acesso e circulagéo viaria prejudicado
Construgéo superior a publicada na PINI @ Construgéo inferior a publicada na PINI
Mais procura que ofertas @® Mais oferta que procura
Facilidade de transporte publico _ Transporte publico deficiente
Valores de condominio compativeis com o de mercado 1 Valores de condominio acima do aceitavel no mercado
Face sombra / face sol ' Face sombra / face sol
area de lazer / churrasqueira  Vizinhanga
Outros + Odor de esgoto
@ Outros

RAZOES: IMOVEL LOCALIZADO NO DISTRITO DE ARCADAS. CONSTRUGAO ANTIGA COM MAIS DE 42 ANOS. RESTRICOES AMBIENTAIS.
NECESSARIA MELHOR AVALIAGAO DA DOCUMENTAGAC DO IMOVEL. MERCADO LOCAL EM PROFUNDO DESAQUECIMENTO. SM.J., O
VALOR DO IMOVEL PARA COMERCIALIZAGAC COM PAGAMENTO A VISTA VARIA ENTRE R$ 825.000,00 A R$ 950.0

l P

\ ] \ A

S Replendm
Avaliador - CRECI-SP 45.333
) CPE: 102.140.788-76
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ROTEIRO FOTOGRAFICO

FOTO 1: Vista frontal FOTO 2: Lateral esquerda com logradouro

FOTO 3: Lateral direita com logradouro

FOTO 5; Vista interna do Imdvel

CONCLUSAOD

FOTO 6: Vista |lateral interna do Imdvel

Trabalho realizado de forma interativa com o profissional responsavel aqui qualificado, que vistoriou o imével Avaliando conforme previsto na NBR
14.653/2 da ABNT - Formato simplificado/tépico 10.2 da referida norma - e atendendo o requerido no CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR em

seu artigo 39/VIl, realizada de forma expedita previsto nas normas do IBAPE/SP de 1995, ulilizando metodologla comparativa / CAAVI 2004,

aplicando falores de transposicéio consubstanciada por técnicas modernas de Avaliagbes de Imévels com adogio de Paradigma e ainda nos valendo
de revistas técnicas como Construgio/PINI, existindo construgéo, Conclulmos portante que o imével objeto desta valoragiio mercadolégica tem seu

valor aproximado de:

Variavel até +5% = R$ 997.500,00
Valor médio encontrado R$ 950.000,00
Variavel até -5% = RS 902.500,00

AMPARQ (DISTRITO DE ARCADAS) / SP,08 de novembro de 2016
GILBERTO PENTEADO JUNIOR - Reg. 45333
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GILBERTO PENTEADO JUNIOR
RUA CARLOS GOMES 132 / CENTRO
AMPARO/SP - CEP 13900 371
1938081200 - gilpenteado@hotmail.com

LAUDO SIMPLIFICADO

Lei 6.530

Laudo Técnico Simplificade

NBR 14.653 e CODC 39/Vill
08/11/2016 14:31:32 - 60 - 10214078876 - IND

Interessado: |[DR. DANIEL FERRAREZE | CPF/ICNPJ: | |
End. Imével: [RALFREDO LEOPOLDINO DE CAMPOS 50 E 64 )
Cidade/UF: [AMPARO (DISTRITO DE ARCADAS)/SP IPTU: [2005.0052 i

QUADRO COMPARATIVO DA TAXA DE RENTABILIDADE DO MERCADO NO MOMENTO.

Iméveis residenciais

Padréo Popular taxa de rentabilidade.
Padréo Médio taxa de rentabilidade.
Padrao Alto taxa de rentabilidade.

Iméveis Comerciais/Industriais

Localizagdo de Baixo Fluxo taxa de rentabilidade.
@ Localizagio de Médio Fluxo taxa de rentabilidade.

Localizagao de Alto Fluxo taxa de rentabilidade.

Valor aproximado de locagéo do imével avaliando: R$5.700,00

Minima
0,80%
0,50%
0,40%

Minima
0,50%
0,60%
1,00%

Maxima Média
1,10%. 0,95%.
0,80%. 0,65%.
0,60%. 0,50%.
Maxima Média
0,70%. 0,60%.
0,90%. 0,75%.
1,50%. 1,25%.

Maximo: R$6.650,00

Minimo: R$4.750,00

De 0,31% a 0,50% = Apresentam dificuldades nos negacios.

Acima de 0,71% = Implicara em concessdes especiais do proprietario para viabilizar negociagao/locagao.

Do valor de condominio: N&o Informado / RS950.000,00 = Nao Informado.

nior
Gilb 00 s
~ tﬂ#ﬁ,ﬁ;{j 40'753-76

Nota: Ha situagdes pontuais e atipicas no mercado de imdveis que apresentam enquadramentos diferentes. Nestes
casos o profissional que atende seu cliente devera complementar o trabalho com considerages esclarecedoras e

fundamentadas.

AMPARO (DISTRITO DE ARCADAS) / SP,08 de novembro de 2016

GILBERTO PENTEADO JUNIOR - Reg. 45333
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PODER JUDICIARIO
SAO PAULO
COMARCA DE AMPARO/SP

AUTO DE PENHORA E DEPOSITO

Aos ZL dias do més de julho do ano de dois mil e dezesseis, eu, Oficial de
Justiga infra-assinado, a fim de dar integral cumprimento ao respeitivel Mandado n’,
022.2016/004670-8, extraido nos autos do Processo n® 0003198-91.2014.8.26.0022, que MARIA
LUIZA DA COSTA DEFENDI move em face de HERVAL LEITE DE CAMARGO e outros, que
tramita pela 1° Vara de Justica desta Comarca de Amparo/SP, neste municipio e Comarca de
Amparo/SP, onde em diligéncia me encontrava, procedi a penhora sobre o bem indicado a seguir
descrito:-

02 (dois) barracées industriais, construidos de tijolos e coberto de telhas, com o respectivo terreno
que tem as seguintes medidas e confrontagdes:- parte da Rua Alfredo Leopoldino de Campos na
divisa com José da Costa e segue 3580 metros, ai faz canto a direita de um metro; quebra a
esquerda e segue até os fundos na extensio de 39,80 melros, confrontando com Alcides Perli e
Flavio Leite de Camargo; quebra a esquerda, desce 69,00 metros, confrontando com Walter
Guerato e outros, ai deflete novamente a esquerda 40,50 mefros, numa linha reta fechada; faz
canto, novamente & esquerda numa extensdo de 13,70 metros, ai quebra a direita e segue até a rua
referida na extensdo de 39,50 metros, confrontando nessas medidas com Grécio Ortiz de Camargo;
ai quebra & esquerda e segue 11,70 metros, acompanhando a rua Alfredo 1. de Campos, quebra
novamente a esquerda na extensio de 39,50 metros, ai quebra a direita 10,00 meiros; onde quebra
a direita na extensdo de 39,50 metros, até a Rua Alfredo L. de Campos, confrontando nessas
medidas com a Tecelagem Coqueiros Indistria e Comércio Ltda ¢ ai quebra finalmente a esquerda
acompanhando a Rua Alfredo L. de Campos, na extensdo de 13,70 metros, chegando ao ponto de
partida, encerrande a drea total de 3.270 metros quadrados; imovel este remanescente de maior
drea, objeto da Tranmscricdo n° 28.192, fls 253 do livro 3-AG, de Transcrigdo das
Transmissoes A /

Feita a/ Penhoya, ngmeei como figh dgpositario ~lo(s) Aem(n penhgrado(s J
Sr(a).. ;}/(CZ«:( 4, ézwaﬂfo (},L/; U0 XG G2 ?35:) i}:g_ng‘ﬂf;ﬁoﬁ
CHE 350 300397, 13- 7 F GFwova ,J0 7040, 27 G ——
que aceitando o encargo, bem ¢ fielnfente prometeu cumpri-lo, cientificando-o(a), eu, Oficial d
Justiga, de que nao deverd abrir-mao do deposita_sem prévia autorizagdo do MM. JUIZ DE
DIREITO DA 1" VARA CIVEL DESTA COMARéh)‘E MPARO/SP, na forma ¢ sob as penas
da lei. Em seguida lavief este auto, que lido e achado confo «:,\é assinado por mim, Oficial de

Justica e pelo depositafio, que recebeu copia. A
/Owéj,,f;«
_DOUGLAS MARINO—__
Ofifial de Justiqa'\
Mafr. N 318.332—!&1
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL
DE PESSOA JURIDICA E TABELIAO DE PROTESTO
DE LETRAS E TITULOS DA COMARCA DE AMPAROQ - sP

Rua Osvaldo Cruz n®.345 - Amparo-SP - CEP 13900-010
= ! Fone/Fax n® (19) 38074266 //(
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José Osvaldo de Melo \ o José Carlos de Melo
Oficial Registrador O\ Substituto do,Oficial

| . [‘,' X ’ =
. i JOSE 'OSVALDO DE- MELO, Oficial, do Reg:sno de Iméveis. e
\ Anexos da Comarica de Amparo, Es!ado de Sdo Paulo. -
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‘o CERTIF]CO a pedido de pessoa interessada quc revendo 0 livro 3-AG. de
il Transcnqm das Transmissdes, nele a f1s.253, \'crlﬂqucl constar a transcri¢do do segumlc teor:-

: i ‘\UMERO DE ORDEM E DA TRANSCIZICAO ANTERIOR:- 28.192 - Transc. anterior
NS 17.036 (L°3-X).- DATA:- 23 de maio de 1.974.- CIRCUNSCRICAQ:- Arcadas -
s DE'\‘OM]NACAO OU RUA E NUMERO:- Rua Alfredo L. de Campos s/n°-
CARACTLRISTICOS'E CONFROTACOES:- Dois barracdes industriais, construido$ de
tijolos e coberto de “telhas, com o respcctwo terreno que tem a.s seguintes medidas ¢

s
. ) \ confrontagdes:- parte da rua Alfredo Leopoldino de Campos na divisa com José da ‘Costa ¢ segue

35 80 melros. ai faz canto & dircita de um metro; quebra 4 esquerda ¢ segue até os fundos na
c.'du.nmm de 39.80 metros, Eonfrontando com Alcides Perli ¢ Flavio Leite de Camargo; quebra a
N esquerda, desce 69, 00 metros, confrontando com -Walter Guerato e outros, ai deflete novamente
=  esquerda 40,50 metros, numa linha réta fechada; faz canto, Aovamente a esquerda numa extensiio
~ de 13.70 metros, ai quebra a dircita e segue até a rua referida na extensao de 39,50 metros,
confrontando nessas medudds com Grecio Oru? de Lamargo ai quebra a esquerda e sepue 11,70 /
metros, acompanhqndo a'rud Alfredo L. de Campos, qucbm novamente a esquerda na’extensiio de
39,50 metros, ai quebra a direita 10,00 metros; onde quebra a direita na extensio de 39,50 metros,
até a Rua Alfredo L. de Campos, confrontando nessas medidas 'com a adquirente ¢ ai quebra
finalmente i esquerda acompanhando a rua Alfredo L. de Campos na extensdo de 13,70 metros.
;' chepando ao ponto de pahlda, encerrando a drea total de 3. 2?0 metros quadrados; imovel este \
} ¢+ remanescente de maier 4rea- NOME, DOM[(JLIO, PROFISSAO, ESTADO E
RES!DE\ICIA DO ADQUIRENTE:- Tecelagem Coqueiros lmlustr:a ¢ Coméreio Ltda., com
personalidade juridica e sede no Distrito de Arcadas, com CGC n®.43. 459.981/001, represeniada
pelos socios: Herval Leite de Camargo, Ochmllo Leite de Camargo ¢ Flavio Leite de Camargo.-

=3 NOME, DOMICILIO, ESTADO E PROF]SSAO DO TRANSWIFEN‘IF Octacilio Leite de '

» . Camargo e s/m D" Ada Bonchristiani de Cnmargo brasileiros, propriétarios, CIC n°.056.484.918,
em Arcadas.- TITULO DE TR;\\IS\HSSAO Cumpra ¢ Venda.- FORMA DO TiTULO,

DATA E bERVENTUARJO Escritura de 2 de maio de 1.974, de Notas do Escrivio Interino.

Gilberto Jodio Gallo, do Cartério do Registro Civil das Pessoas T\‘.lamrals ¢ Ancxos de Arcadas.-

VALOR DO CONTRATO: Cr$100.000,00 (cem mil cruzeirgs).- CONDICOES DO

\ CONTRATO:- Nio hd.- AVERBACOES:- Nio tem. O Escrevente Habilitado, Rui Miranda da”

!
[,
Silva.- O Oficial, Benedicto_Vilas Boas.- NADA MAIS se¢ continha em menciopada trunscrlcao §
St para aqui‘bem e fielmente tragladada * Verb%im dou f€.- mparo trés de feveféiro de / S
dois mil e dezesseis (03-02-2.016).- Eu , (Larissa Ap. g
Bueno de Godoy), Escrevente Autorizada"d:glten subsmew conren € ASSiNg.-0-0-0-0-0-0-0- S
/ ! 22 j _ \‘ P,
r by E
: / \QQW . =
(7 =
\ \Larissa Ap. Bueno df Goddy L=
REGISTRO DE IMOVEIS § ANEXOS Escrevente Autorizada ' | 2"—:__5
Ve ' =
& Vaite Foorbie Pola Centldao S J \ e = S
Ofical RS 28,12 : Q_B_"‘M_CL"LQ Qg
Eords Rt 7% || RECIGTRO DE :.‘:.6\1;6 EANEXDS| | Para wlxilus clanas, a =
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Os selos devidos toram reco.b dos por guia. \
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMPARO

CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS E VALOR VENAL DO IMOVEL
N°: 5685/2016

/, SITUAGAO CADASTRAL ~
Inscrigao:  2005.0052

Proprietario: TECELAGEM COQUEIROS COM FIOS TEC LT ME
Promissario:

Enderego: RUA ALFREDO LECPOLDINO DE CAMPOS, 30
Complemento: 50 E 64

Lote: Quadra:
Bairro: ARCADAS Cidade: AMPARO
CEP: 13908-170 UF: SP
\Loteamento: CEP: 13908-170 UF: SP /J
VALORES VENAIS / AREAS - Exercicio de Langamento: 2016
Terreno: R$ 164.517,19 Area do Terreno: 3.162,60
Construgao: R$ 82.028,21 Area Construida: 818,19
Valor Venal Excedente: R$ 0,00 Testada Principal: 24,55
Valor Venal Total: R$ 246.545,40 Area Global: 3.162,60

A Prefeitura Municipal de Amparo, CERTIFICA que o(s) valor(es) venal(is) acima, foi(ram) atribuido(s) no
exercicio 2016 para o imével em questdo, ressalvando o direito de a Fazenda Municipal atualizar
quaisquer elementos que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em

relagéo ao periodo abrangido por esta certidéo.

Certidac emitida as 13:07:24 horas do dia 26/08/2016 (hora e data de Brasilia).
Codigo de controle da certiddo: F306.AF41.ABG7.94B9

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada na opgdo Valor Venal \ Confirmagéo de Autenticidade

Certidao Emitida Gratuitamente




