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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA CIVEL DA COMARCA
DE BAURU, SP.

Incidente processual 1012921-96.2016.8.26.0071 (Incidente)
Processo principal 1104672-82.2013.8.26.0100

AVALIACAO DE BENS: IMOVEL

MASSA FALIDA DA ACUMULADORES AJAX LTDA
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1. INTRODUCAO
O presente laudo de avaliacdo € elaborado sob a responsabilidade da PICELLI
LEILOES representada pelo leiloeiro oficial Sr. JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO
matriculado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob nimero 754 do ano de 2007,
com 17 anos de experiéncia em alienacfes judiciais e o corretor de imdveis Sr. José
Claudio Brollo matriculado no CRECI sob numero 30.849.

O objetivo do trabalho é a determinacéo do valor de mercado do imovel objeto da
matricula imobiliaria nimero 1.360 registrada no Cartério Unico de Cachoeira de Goias,
comarca de Aurilandia, Estado de Goiés.

2. METODOLOGIA
Para a avaliacdo do imovel fora observado as diretrizes da NBR14653 (parte 1l1),
detalhamento e interpretacées das normas ABNT e IBAPE, para os bens moveis cuja
alienagdo devera ser feita em conjunto com o imovel, tais como, grupo gerador, painéis
elétricos e outros, a metodologia é baseada na NBR14653 (parte V) e nas interpretacées
constantes das normas ABNT.

3. VISTORIA E COLETA DE INFORMACOES
A visita técnica fora realizada no municipio de Cachoeira de Goias. Na mesma
oportunidade fora realizadas visitas ao Cartério Unico e na Prefeitura Municipal. A visita
foi acompanhada do Sr. Sheldon Bastos, contato apresentado pela equipe do
Administrador Judicial VFACCIO.

4. LOCALIZACAO, CARACTERISTICAS DA REGIAO e LONGRADOURO.
O Municipio de Cachoeira de Goias tem uma populacéo inferior a 2.200 habitantes
e foi fortemente impactado com o encerramento das atividades da Cachoeira Metais.

O imovel encontra-se encravado entre outras propriedades e 0 acesso é realizado
por estrada de servidao. Trata-se de um imovel rural cadastrado no INCRA sob namero
950.076.771.945-6, CCIR 06492083052, NIRF 7.281.191-9 inserido em regido
predominantemente rural, distante aproximadamente 170km da capital do Estado,
Goiania, e a 6 km do municipio de Cachoeira de Goias, as distancias séo percorridas em
estradas simples de m&o Unica, com alguns trechos conservados e outros ruins, o trajeto
€ todo pavimentado com caracteristicas de rodovias vicinais.

Caracterizada por Uma parte de terras, com a area de 19,36.00 hectares,
correspondente a quatro (04) alqueires, do padrdo goiano, em terras de campos,
sem benfeitorias, situada na FAZENDA MORRO AGUDO, lugar denominado
Roncador, lugar particularizante "Unidade Cachoeira 1", deste Municipio, destacada da
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area de 05 alqueires, 42 litros e 08,65 metros quadrados, com divisas certas e
determinadas, compreendida dentro dos seguintes limites e confrontagfes: "Comega num
marco cravado nas coordenadas UTM "541964,55 e 8154549,62", na margem esquerda
de uma vertente, na divisa com terras de "Cachoeira Metais LTDA", e segue, nesta
confrontagdo, com o azimute de 172°52'30" e distancia de 551,68 metros; dai,
confrontando com Elzio Resende Junior, segue com azimute de 256°18'56" e distancia
de 266,43 metros; dai, confrontando com Eurlpedes Eustaquio da Silva, segue com o0s
azimutes e distancias de: 357°22'12"-286,34 metros e 317°11'42"-116,65 metros até
encontrar um Caorrego, dai, por este Cérrego veio d'agua acima, vai até a barra da ja
referida vertente na distancia de 59,80 metros; dai, por esta vertente veio d'agua acima,
vai ao marco do ponto de partida".

Zoneamento: RURAL

DESCRICAO e CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Area de terras objeto da matricula 1.360 registrada no cartério tnico de Cachoeira
de Goias, comarca de Aurilandia, com AREA TOTAL de 04 (quatro) alqueires,
correspondem a 19,36ha, em formado irregular, encravado, cujo memorial descritivo
encontra-se na certiddo de matricula anexo a este laudo.
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Localizagédo aproximada ILUSTRATIVA
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6. SOLO e OCUPACAO
Mapa de solos do Brasil
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O Informagdes = Atributos * Compartilhar * Classificagdes 2 Comentéarios

Titule  Mapa de solos do Brasil
Licenca CCBY NC | Uso ndo-comercial (CCBY-NC 3.0BR) &
Resumo  Este plano de informagio representa a distribuigio geogrifica dos solos do Brasil, de acordo
com Sistema Brasileiro de Classificacio de Solos (SIBCS, 2006), classificado até o terceiro
nivel categdrico. Escala 1:5.000.000.

CreationData  Now. 4, 2020, 5:50 p.m.
Tipo Vector Data
Palavras-chave SiBCS, Mapade solos, Esquemético, Brasil
Categoria  Informaco geocientifica @
Regides Brazil
Proprietaric Embrapa_Solos

Fonte: EMBRAPA TERRITORIAL
[ RLd - Neossolos Litolicos Distroficos

NEOSSOLOS LITOLICOS

Distroficos

Solos com saturacdo por bases baixa (V <50 %) (BRASIL, 1973a, p. 364, perfil RS-78)

FONTE:
http://geoinfo.cnps.embrapa.br/layers/geonode%3Abrasil solos 5m 20201104

“‘Ocorrem em toda regido semiarida, principalmente nas areas onde sédo encontrados afloramentos
rochosos. Sdo muito pouco desenvolvidos, rasos, ndo hidro morficos (sem a presenca de &gua),
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apresentando horizonte A diretamente sobre a rocha ou horizonte C de pequena espessura. Sao
normalmente pedregosos e/ou rochosos, moderadamente a excessivamente drenados com horizonte A
pouco espesso, cascalhento, de textura predominantemente média, podendo também ocorrer solos de
textura arenosa, siltosa ou argilosa. Podem ser distréficos ou eutréficos, ocorrendo geralmente em areas
de relevo suave ondulado a montanhoso.

A pequena espessura do solo, com frequente ocorréncia de cascalhos e fragmentos de rocha no seu perfil,
grande susceptibilidade a erosdo, mormente nas areas de relevo acidentado, onde estes solos ocorrem
com maior frequéncia, sdo as limitacdes mais comuns para este tipo de solo. Nos solos distréficos e
alicos, ha o problema da baixa fertilidade natural ”.

https://www.agencia.cnptia.embrapa.br/gestor/bioma_caatinga/arvore/CONT000gdhgdwhv02wx50
kOrofsmgv90tsmc.html

Durante a vistoria foi nitida a constatacéo visual de solo “POBRE”, arenoso,
vegetacdao tipo Cerrado.

OCUPACAO DO SOLO:

A. Solo 100% tomado por mata tipo CERRADO sem qualquer benfeitoria ou sinal de
exploracéo

B. Reserva legal ndo inferior a 20%

CONCLUSAO: Aproveita-se 80% da area total do imével para calcular o VALOR unitario das

TERRAS, conforme preconiza a NBR-14653.

C. Area de reserva averbada - AV-2-1360 e AV-3-1360 ndo corresponde aos 20%, pois,
aparentemente fora destacada sobre a gleba maior objeto de destacamento da matricula
1278.

7. AVALIACAO

A avaliagéo do imovel foi baseada nos requisitos da parte 11l da NBR14653.

O valor das terras foi avaliado pela unidade basica do HECTARE (ha), com as
devidas correcfes especificas ponderadas e homogeneizadas. O valor unitario foi
apurado através de pesquisas junto ao mercado local, baseado em contatos com
corretores, pois ndo ha oferta de areas similiares. Foram coletado 1 elemento semelhante

8. DETERMINACAO DO VALOR das TERRAS
Valor de MERCADO de TERRAS NUAS COM MATA TIPO CERRADO, PARA
SER ABERTA A ATIVIDADE AGRICOLA OU PECUARIA = R$12.000/ha

Aplica-se o redutor 50% nas areas destinadas a preservacao ambiental conforme
determinagéo da Agéncia Ambiental de Goias no que diz respeito a RESERVA LEGAL.

e AREA TOTAL 04 ALQUEIRES equivalente a 19,36 Hectares (ha)

e RESERVA LEGAL necesséria 3,87ha (Veja item C. acima) = 20,00%
3,87ha x (R$12.000/2) = R$23.220,00

e AREA que PODE se tornar PRODUTIVA 15,49 = 80,00%
15,49ha x R$12.000 = R$ 185.880,00
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Valor total das TERRAS = R$209.100,00

9. METODOLOGIA
Com base nas normas técnicas e publicagbes complementares a metodologia
avaliatéria é primeiramente baseada em pesquisas de mercado com precos ofertados
mais a consideracao de fatores, caracteristicas e atributos que tenham influéncia no valor
do bem.

10.TRATAMENTO DE DADOS
Baseando-se na NBR 14653-3, os fatores considerados devem ser obtidos nos
materiais periodicamente publicados pelas entidades técnicas regionais e federais
revisados em periodos de no maximo 2 anos.

Fator oferta
Estabelecemos um fator de oferta -11% sobre os pregos ofertados, considerando
a corretagem média de 8% (preconizacdo do CRECI para iméveis rurais) a ser pago aos
corretores.

Tratamento estatistico
A analise e saneamento dos resultados sdo obtidos adotando um desvio padrao
e uma faixa de até 19% em torno da média aritmética, obtido o resultado
desconsideramos elementos destoantes e recalculamos a média.

M = Média aritmética

Q = média saneada

EO = t(n-1,a/2)x(s/n0,5)

n =n°elementos

a=19%

s = desvio padrédo

Intervalo de confianca da formula IC =M + ou — EO

Neste caso especifico nos baseamos na Gnica amostra encontrada e nas pesquisas
locais para determinacédo de valor de &rea de pequeno porte, encravada.

11.ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Avaliacao classificada como Grau Il quanto a precisdo dos valores e confiabilidade
de até 22%, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-3

12.SITUACAO DE MERCADO
O mercado de propriedades rurais na Regido de Sdo Luis de Montes Belos, passa
por mudanga de cultura. A lavoura de SOJA esta entrando em substituicdo a pecuaria,
aumentando a procura por propriedades com grande area de cultivo, preferencialmente
acima 800ha mecanizaveis. O imével arrecadado na Faléncia ndo tem esta
caracteristica, € composto por 100% de mata e com uma area pequena e nhao
mecanizavel.
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13.ELEMENTO COLETADO

Amostra 4
Imovel Rural / Fazenda

Municipio Goias

Tipo Pasto e Benfeitorias

Area 1234,2

Casa sede,01, curral, cercas em madeira de lei com arame, 110 alqueires

de brachiardao e andropongon,, pondendo formar mais 70 alqueires,

capacidade para mil garrotes, servida pelos Rios Ferreirao e Ribeirdo
Benfeitoria Ferreirinha, 05 nascentes, represes 01,

Valor RS 10.200.000,00
Preco/hectare RS 8.264,46
Contato Apoio Rural Empresarial

(62) 3212-9662

14. CONCLUSAO
O imovel objeto da matricula registrada sob numero 1360 do Cartorio de Oficio
Unico, distrito Judiciario de Cachoeira de Goids — Comarca de Aurilandia — GO,
arrecadado na Massa Falida de Acumuladores AJAX Ltda, situado na zona rural do

municipio de Cachoeira de Goias, tem o seu valor apurado para efeito de avaliagao no
importe de R$ 209.100,00 (duzentos e nove mil e cem reais).

Jaguariuna, 20 de margo de 2024

JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO JOSE CLAUDIO BROLLO — CRECI/SP 30.849

ANEXO i - MATRICULA
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Cartério Do Oficio Unico

Distrito Judiciario de Cachoeira de Goias
Comarca de Aurilandia - GO
(64) 3676-1392
E-MAIL: cartoriocachoeirago@hotmail.com
TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE CONTRATOS MARITIMOS, REGISTRO DE IMOVE
REGISTRO DE PESSOAS NATURAIS, REGISTRO CIVIL DA PESSOAS JURIDICAS, DE TIT
DOCUMENTOS E PROTESTO DE TITULOS.

SANIA ALVES DE LIMA - Tabelia / Oficial (a) Respondente
Portaria n® 11/2018 - Diretoria do Foro - Comarca de Auniandia, Dstrito Judicidno de Cachoeira de Go

CERTIDAO

M-0-DATA DO REGISTRO:; 28 de agosto de 2008

CERTIFICO, que a presente & reproducéo auténtica da matricula n® 1.360,
do Livro 2, foi extraida por meio reprografico nos termos do Art 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art 41
da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta conforme o original:
Uma parte de terras, com a drea de 19,36.00 hectares, correspondente a quatro (04) alqueires, do
padrao goiano, em terras de campos, sem benfeitorias, situada na FAZENDA MORRO AGUDO, lugar
denominado Roncador, lugar particularizante “Unidade Cachoeira |", deste Municipio, destacada da
area de 05 alqueires, 42 litros e 08,65 metros quadrados, com divisas certas e determinadas,
compreendida dentro dos seguintes limites e confrontagdes: “Comega num marco cravado nas
coordenadas UTM "541964,55 e 8154549,62", na margem esquerda de uma vertente, na divisa com
terras de "Cachoeira Metais LTDA", e segue, nesta confrontagdo, com o azimute de 172°52'30" e
distancia de 551,68 metros; dal, confrontando com Elzio Resende Janior, seque com azimute de
256°18'56" e distdncia de 266,43 metros; dai, confrontando com Euripedes Eustéquio da Silva, segue
com os azimutes e disténcias de: 357°22'12°-286,34 metros e 317°11'42"-116,65 metros até encontrar
um Corrego; dal, por este Corrego veio d'agua acima, vai alé a barra da ja referida vertente na
distancia de 59,80 metros; dai, por esta vertente veio d'dgua acima, vai ao marco do ponto de partida”.
Levantamento topografico feito pelo Agrim. José Valdivino Barbosa-CREA 783/TD, de 03/12/2007
Imével cadastrado no INCRA sob o n® 850.076.771.945-6, com a Area total de: 26,80 ha; mod. Rural:
em branco; N. mod. rurais em branco; modulo fiscal: 30,0 ha; N. médulos fiscais: 08933; FMP: 3,00 ha;
N® do CCIR 06492083052, conforme CCIR 2003/2004/2005. NIRF n° 7.281.191-9. PROPRIETARIA:
CACHOEIRA METAIS LTDA com CNPJ sob o n° 05.746.642/0001-58, com sede na Fazenda Morro
Agudo, Km 07, da Rodovia GO-417, deste Municipio de Cachoeira de Goias-GO. REGISTRO
ANTERIOR: M-1.278 e R-1-1.278, fis. 38 do L° 2-F, deste Cartério. O referido & verdade, dou fé
Cachoeira de Goias, 28 de janeiro de 2008. Eu, (a) Eliane Caetano Linhares de Freitas, oficiala
Interina.

R-1-1.360: Por forca € nos termos da Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada nas Notas deste
Cartério, no L° n® 50, fls. 123/124, em 18 de dezembro de 2007, por mim 1° tabelid interina, Eliane
Caetano Linhares de Freitas; o imovel constante da presente matricula foi adquirido pela CACHOEIRA
METAIS LTDA, com CNPJ sob o n° 05.746.642/0001-58, acima qualificado; por compra feita a Sr*
Tociko Kisida, CURG n° 10.485.996-9-SSP-SP, CPF n° 001.935.478-00, brasileira, divorciada,
aposentada, residente e domiciliada na Avenida Antbnio Antunes de Santana, n® 700, Setor Sio
Domingos, em Aurilandia-GO; pela importancia de R$ 20.000.00; sem condigdes. O referido &
verdade, dou fé. Cachoeira de Goias, 28 de janeiro de 2008. Eu, (a) Eliane Caetano Linhares de
Freitas, oficiala interina.

AV-2-1.360: Fica a propnetaria atual obrigada a cumprir as determinagdes da Agéncia Ambiental de
Goias, no que diz respeito as Reservas Legal 01 e 02, sendo as mesma intocaveis, salvo por
autorizagao do Org#o competente, conforme AV-2-1.278 e AV-3-1.278 do L° 2-F, nio inferior a 20% da
propriedade de 26,74.10 ha, sendo a aludida Reserva Legal 01, com 2,55.30 ha, compreendida dentro
dos seguintes limites e confrontagdes: Inicia o perimetro em um canto de coordenadas UTM E:
541761, 8154225 e segue confrontando com terras de Jesus dos Santos, com azimute de 317°11'42" e
distancia de 44,26 metros até outro canto, junto a area de Preservagao Permanente de uma vertente, a
30,00 metros do curso d'agua, seguindo até outro canto. deste segue confrontando com a parte

Pagina: 1
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Cartoério Do Oficio Unico

Distrito Judiciario de Cachoeira de Goias
Comarca de Aurilandia - GO
(64) 3676-1392
E-MAIL: cartoriocachoeirago@hotmail.com
TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE CONTRATOS MARITIMOS, REGISTRO DE IM
REGISTRO DE PESSOAS NATURAIS, REGISTRO CIVIL DA PESSOAS JURIDICAS, DE TI
DOCUMENTOS E PROTESTO DE TITULOS.

SANIA ALVES DE LIMA - Tabelia / Oficial (a) Respondente
Portana n® 11/2016 - Diretoria do Foro - Comarca de Aurilandia, Distrito Judicidrio de Cachoeira de Goia

G
g 813576
CERTIDAO N

interna da propriedade, com azimute de 173°25'21" e distadncia de 88,60 metros e 201°57'45" e
distancia de 207,13 metros até o canto inicial, delimitando assim o perimetro da Reserva Legal 01. O
referido é verdade, dou fé. Cachoeira de Goias, 28 de janeiro de 2008. Eu, (a) Eliane Caetano Linhares
de Freitas, oficiala interina.

AV-3-1.360: Reserva Legal 02, com a area de 02.79.52 ha, conforme AV-3-1.278, sendo a mesma
compreendida dentro dos seguintes limites e confrontagdes: “Inicia o perimetro em um canto junto a
divisa das terras de Aulio Alves de Castro, e segue confrontando com a parte interna da propriedade,
com azimute de 285°57'38" e distancia de 69,96 metros e 350°49'37" e 326,06 metros até outro canto,
junto a area de Preservacdo Permanente de uma vertente a 30,00 metros do curso d'agua até outro
canto; deste seque confrontando com Aulio Alves de Castro, com azimute de 172°52'30" e distancia de
349,50 metros até o canto inicial, delimitando assim o perimetro da Reserva Legal 02. Levantamento
topografico feito Agrim. Sidney Alves Teixeira-CREA 6893-TD-GO. O referido & verdade, dou fé,
Cachoeira de Goids, 28 de janeiro de 2008. Eu, (a) Eliane Caetano Linhares de Freitas, oficiala
interina.

R-4-1.360: Por for¢a e nos termos do Instrumento Particular de Constituig&o de Alienacdo Fiduciaria
em Garantia-Bem Imovel, Anexo de Garantia n® 000005298/09, emitido em 29 de setembro de 2009,
tendo como CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BVA S/A, com sede no Rio de Janeiro-RJ, na
Av.Almirante Barroso, 52 -19° andar, inscrito no CNPJ sob o n° 32.254.138/0001-03 e Agéncia em S&o
Paulo-SP, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 2° andar, doravante simples e genericamente CREDOR
ou BANCO BVA; como DEVEDOR: AJAX TREPLAN CONSTRUTORA LTDA - CNPJ n°
44,995 595/0001-38, com enderego na Rua Pamplona, 710 - 7° andar Conjunto 73, SL F - Jardim
Paulista, em Sdo Paulo-SP, CEP: 01405-001; como FIDUCIANTE: CACHOEIRA METAIS LTDA-CNPJ
05,746 642/0001-58, com endereco na Rua Pamplona, 710 - 7° andar, Conjunto 73 - Sala D, Jardim
Paulista, S&o Paulo-SP. tendo como OBRIGACOES GARANTIDAS: Titulo: Cédula de Crédito
Bancério-Mituo, n°® 000005298/09; data de emiss@o: 29/09/2009, valor principal do titulo: R$
5.200.000,00 (cinco milhdes e duzentos mil reais), Encargos Financeiros: de acordo com a Cédula de
Crédito Bancario-Mutuo, prazo: 1462 dias, encargos de Mora: de acordo com a Cédula de Crédito
Bancano: Data de Vencimento: 30/09/2013; Comissdes, Tarifas e Taxas (se aplicavel): de acordo com
a Cedula de Crédito Bancario-Mutuo; V- Imével: imovel de propriedade de Cachoeira Metais LTDA,
objeto do matricula 1.360, deste Cartéric de Registro de Iméveis de Cachoeira de Goias-GO, Comarca
de Aurilandia-GO, com a descri¢do: uma parte de terras, com a area de 19,36.00 ha, correspondente a
04 (quatro) alqueires, do padrdo goiano, em terras de campos, sem benfeitorias, situada na Fazenda
Morro Agudo, lugar denominado Roncador, lugar particularizante “Unidade Cachoeira I", deste
Municipio, destacada da area de 05 alqueires, 42 litros e 08,65 metros quadrados, com divisas certas e
determinadas, dentro dos limites e confrontagbes constantes desta matricula; valor de avaliacdo do
imével para o 1 Leilao (se inferior ao valor do Titulo, @ garantia sera parcial, permanecendo o
DEVEDOR responsavel pelo saldo devedor do Titulo apos leilso). R$ 1.960.000,00 (um milhdo
novecentos e sessenta mil reais); Montante Minimo de Cobertura: 37,69% do valor Principal do Titulo,
1- Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o FIDUCIANTE, aliena fiduciariamente o
imovel objeto desta matricula, ao CREDOR, em garantia ao cumprimento das OBRIGAGOES
GARANTIDAS, cujas clausulas e condigdes sd3o de pleno conhecimento do DEVEDOR e DO
FIDUCIANTE nos termes da legislacdo em viger, em especial das Leis 9.514/97 e 10.931/04 e das
clausulas pactuadas no presente instrumento, 2- Pela presente alienago fiduciaria, © CREDOR

Pagina: 2

Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguaritna, SP - CEP 13.919-134
picellileiloes.com.br | contato@picellileiloes.com.br | +55 (19) 3867-2810



PICELLI
LEILOES

Cartério Do Oficio Unico

Distrito Judiciario de Cachoeira de Goias
Comarca de Aurilandia - GO
(64) 3676-1392

E-MAIL: cartoriocachoeirago@hotmail.com
TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE CONTRATOS MARITIMOS, REGISTRO DE IMOVE
REGISTRO DE PESSOAS NATURAIS, REGISTRO CIVIL DA PESSOAS JURIDICAS, DE TITU
DOCUMENTOS E PROTESTO DE TITULOS.
SANIA ALVES DE LIMA - Tabelia / Oficial (a) Respondente

=),

Portana n® 11/2018 - Diretoria do Foro - Comarca de Aurilandia, Distrito Judiciario de Cachoeira de e;
of

&
CERTIDAO s

adquire a propriedade resolivel do Imoével, que se resolvera com o integral cumprimento das
OBRIGACOES GARANTIDAS. consolidando-se a propriedade do Imoével em nome do CREDOR em
caso de ndo cumprimento integral ou parcial das OBRIGAGOES GARANTIDAS; 3- Incluir-se-ao
autematicamente na definicdo de Imével, para os fins deste Instrumento e a ele ficario
automaticamente sujeitos, independentemente de manifesta¢do de vontade, tanto do DEVEDOR como
do FIDUCIANTE, ou de aditamento, todos os direitos, benfeitorias, acessdes e frutos atuais ou que
vierem a ser incorporados ao Imével objeto desta matricula; € demais e todos os termos, Clausulas e
condicbes constantes do aludido Instrumento Particular de Constituigdo de Alienagdo Fiduciaria em
Garantia-Bem Imadvel, fica eleito como competente para conhecer e dirimir toda e qualquer divida ou
questao que porventura decorra deste instrumento o fora da Cidade de S&o Paulo-SP, com a exclusio
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, reservando-se o CREDOR o direito de optar, a seu
exclusivo critério, pelo foro do domicilio do FIDUCIANTE ou do DEVEDOR ou, ainda de sua sede;
devidamente assinado por: AJAX TREPLAN CONSTRTORA LTDA, por seu representante; Nasser
Ibrahim Farache, CREDOR BANCO BVA SA, por seus representantes: Carlos Jorge Moreno Yasaka e
Antdnio Luiz Pascoal, Diretores Executivos; FIDUCIANTE: CACHOEIRA METAIS LTDA, por seu
representante: Ulisses Genaro D avila; testemunhas: Renato Henrique; Ricardo Gomes da Silva: com
firmas devidamente reconhecidas pelo 3° Tabelido de Notas de Bauru-SP e pelo 20° Tabelido de Notas
de S&o Paulo-SP; apresentando neste ato a Certiddo Simplificada da JUSEG-NIRE (sede)
5220200437-9, CNPJ 05.746.642/0001-58, com endere¢co na Rua Pamplona, n°® 710, 7°andar,
Conjunto 73, sala D, Ed. Maju, Jardim Paulista, S&o Paulo-SP, CPF n° 14.705-001, filial 1- NIRE:
5290053138-2, com enderego: Rodovia GO-417, Km 07, Fazenda Morro Agudo, zona rural, Cachoeira
de Goias-GO, CPF: 76125-000, de 30/09/2008, pela Secretaria Geral, M* das Gragas C. D. de Assis;
Imével cadastrado no INCRA sob o n°® 950.106.790.680-4, area total: 19,40 ha, n° do CCIR
07454158057, NIRF: 7.281.191-9, CND do INSS n® 003522009-21200642, Certid4o Conjunta Positiva
com efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
Certidao: 257E.9487. B183. 4C80, e demais documentos ficardo arquivados neste Cartério. O referido
€ verdade, dou fé. Cachoeira de Goias, 21 de outubro de 2009. Eu, (a) Eliane Caetano Linhares de
Freitas, sub-oficiala.

R-5-1.360: Por forca e nos termos da Cédula de Crédito Bancaric Mdtuo de n® 000005298/09. no valor
de RS 5.200.000,00, emitida em 298/09/2009; o emitente: AJAX TREPLAN CONSTRUTORA LTDA,
com enderego na Rua Pamplona, n® 710, 7° andar, Conjunto 73, SL-F, Jardim Paulista, S&o Paulo-SP,
CNPJ n° 46477.279/0001-08; como avalistas: acumuladores; AJAX LTDA - CNPJ n°
44.995.595/0001-38, com enderego na Rua Tancredo Neves, 1485, Ed. ET Center 1106A, Caminho
das Arvores, Salvador-BA, CEP: 41820-021; e NASSER IBRAHIM FARACHE. casado com Separacdo
total de bens, CPF n° 039.549.028-69, endereco: na Rua Jodo Croce, 1179, Jardim Shangrila,
Bauru-SP, CEP: 17054-638,; pagara ao CREDOR: BANCO BVA S A, com sede no Rio de Janeiro-RJ,
na Av. Borges de Medeiros, 633 - Conjunto 501, CNPJ n° 32.254.138/0001-03, com Agéncia em Sdo
Paulo-SP, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 2° andar, neste ato denominado CREDOR ou BANCO
BVA, o valor desta Cédula de Crédito de RS 5.200.000,00; tendo como GARANTIAS: a) Alienagao
Fiducidna de Imével, matricula n® 1360 deste Cartério, valor R$ 1.959.880,00, b) CESSAO
FIDUCIARIA DE TITULOS DE CREDITO no valor de R$ 2.250.040,00; CARACTERISTICAS DA
OPERAGCAO: Valor do Crédito: R$ 5.200.000,00 (cinco milhdes e duzentos mil reais) prazo: 1462 dias,
vencimento final: 30/09/2013; 04.- valor liquido do Crédito: R$ 5.109.720,99 (cinco milhdes cento e
nove mil, setecentos e vinte reais e noventa e nove centavos); 05-Encarges Financeiros: Pos-fixados,
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100% da taxa média dos Depésitos Interfinanceiros DI de um dia, “over extra grupe”, expressa na
forma percentual ao ano, base 252 dias, calculada e divulgada pela CETIP (“a taxa DI"); a) Taxa
Efetiva de Juros 1,0000% ao Més 12, 6825% ao ano, 6-fluxo de pagamento. os mesmos descritos
neste instrumento, 07- capitalizagao. Diaria, 08- praca de pagamento: S3o Paulo, 09-forma de
liberagdo de recursos: conta Corrente, data: 29/09/2009; 10-Despesas e tributos: IOF valor RS
90.279,01; TAC: 500,00; IV-TARIFA DE ANTECIPACAO DE PAGAMENTO TAP, tarifa maxima: RS
130.000,00; e todos os termos, clausulas, taxas de juros e condigdes constantes na aludida Cédula de
Crédito Banco Mutuo, devidamente assinada pelo emitente AJAX TREPLAN CONSTRUTORA LTDA
por seu representante legal, Nasser Ibrahim Farache; avalistas: 1-Acumuladores AJAX LTDA, por seu
representante Ulisses Genaro Davila, e 2- Nasser lbrahim Farache, com Firmas devidamente
reconhecidas pelo 3° Tabelido de Notas e Protestos de Bauru-SP, em 24/09/2009. O referido é
verdade, dou fe. Cachoeira de Goias, 21 de outubro de 2009. Eu, (a) Eliane Caetano Linhares de
Freitas, sub-oficiala.

AV-6-1.360: Por forga e nos termos do Aditivo ao Instrumento Particular de Constituicio de Alienago
Fiduciaria em Garantia-Bem Imével, vinculado & Cédula de Credito Bancario Mutuo n® 000005298/09,
emitida em 29/09/2009, no valor de R$ 5.200.000,00, vencimento em 30/09/2013, tendo como partes:
CREDOR FIDUCIARIO, denominado CREDOR: BANCO BVA S.A, com Sede no Rio de Janeiro-RJ, na
AV. Borges de Medeiros, 633-Sala 501, inscrita no CNPJ sob o n°® 32.254. 138/0001-03, com agéncia
em Sao Paulo-SP, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 2° andar, neste ato denominado CREDOR ou
BANCO BVA. como DEVEDOR: AJAX TREPLAN CONSTRUTORA LTDA, com endereco na Rua
Pamplona, 710, 7° andar, Conj. 73, SL.F Jardim Paulista, S&0 Paulo-SP, inscrita no CNPJ sob o n®
44 .995.585/0001-38 e como FIDUCIANTE: CACHOEIRA METAIS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n®
05.746.642/0001-58, as partes resolvem, neste ato, retificar, como de fato retificam, o valor de
avaliacdo do imovel descrito ne Quadro V do Instrumento Vinculado na Obrigagio Garantida
mencionada no Quadro IV do predmbulo acima. objeto da M-1.360 deste Cartério, de R$ 1980 000,00
(hum milh&o novecentos e sessenta mil reais) para R$ 3.920.000,00 (Trés milhdes novecentos e vinte
mil reais), bem como o montante Minimo de Cobertura de 37 69% (trinta e sete virgula sessenta e
nove por cento) do Valor Principal do Titulo para 75,38% (setenta e cinco virgula trinta e oito por cento)
do Valor Principal do Titulo, conforme mencionado nos termos deste Aditamento; ficam mantidas e
ratificadas todas as demais disposicdes do Termo que ndo tenham sido expressamente alterados por
este Aditamento e que a ele nao se oponham, devidamente assinado pelas partes: CREDOR-BANCO
BVA S A (a) Edison Gandolfi e (a) Carlos Jorge Moreno Yasaka; DEVEDOR: AJAX TREPLAN
CONSTRUTORA LTDA: (a) Nasser Ibrahim Farache, FIDUCIANTE: CACHOE!IRA METAIS LTDA (a)
Nasser Ibrahim Farache, testemunhas (a) Renato Henrique, CPF n® 073.400.568-74 e (a) Alice Xisto
Dias, CPF n° 299.057.958-39, com firmas reconhecidas pelo 27° Tabelionato de Notas da Capital, Sao
Paulo-SP e 3° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Bauru-SP. O referido é verdade.
dou fé. Cachoeira de Goids, 21 de dezembro de 2010. Eu, (a) Mirian Caetano Linhares, oficiala
interina.

AV-7-1.360: Por forca e nos termos do Aditamento a Cédula de Crédito Bancario n® 000005298/08,
emitida em 29/09/2009, no valor de 5.200.000,00, vencimento em 30/09/2013, tendo como partes: O
CREDOR: BANCO BVA S.A, com Sede no Rio de Janeiro-RJ, na AV. Borges de Medeiros, 633-Sala
501, inscrita no CNPJ sob o n® 32.254.138/0001-03, com Agéncia em S&o Paulo-SP, na AV. Brigadeiro
Faria Lima, 3.900, 2° andar, neste ato denominado CREDOR ou BANCO BVA S.A., como EMITENTE!
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AJAX TREPLAN CONSTRUTORA LTDA, com endereco na Rua Pamplona, 710, 7° andar Conj
73-SLF-Jardim Paulista, S0 Paulo-SP inscrita no CNPJ sob o n° 46.477.279/0001-08, tendo como
AVALISTAS: ACUMULADORES AJAX LTDA, com o endereco na Rua Tancredo Neves, 1485- Ed. ET
Centor 1106 A, Caminho das Arvores, Salvador-BA, inscrita no CNPJ sob o n°® 44.995 595/0001-38 e o
Sr. Nasser |brahim Farache, CPF n° 039.549.028-69, casado com o regime de Separagdo Total de
Bens, residente e domiciliado na Rua Jodo Croce, 1179, Jardim Shangrila, Bauru-SP, tendo justo e
acordados, neste ato, CREDOR e EMITENTE tem aven¢ado. o presente Aditamento & Ceédula
Principal, Aditamento este para alterar, como de fato alteram o valor da garantia de Alienag#o
Fiduciaria de Imoveis constante no Quadro IV da Cédula Principal, de RS 1.960.000,00 (Hum milhdo
novecentos e sessenta mil reais) para R$ 3.920.000,00 (trés milhdes novecentos e vinte mil reais), e,
por assim se acharem justas e contratadas, assinam o presente, juntamente com duas testemunhas:
EMITENTE: AJAX TREPLAN CONSTRUTORA LTDA (a) Nasser Ibrahim Farache, CREDOR: BANCO
BVA SA (a) Edison Gandolfi e (a) Carlos Jorge Moreno Yasaka, como AVALISTAS:
ACUMULADORES AJAX LTDA (a) Nasser |brahim Farache e (a) Nasser Ibrahim Farache e
Testemunhas: (a) Renato Henrique, CPF n°® 073.400.568-74 e (a) Alice Xisto Dias, CPF n°®
299.057,958-39, com firmas reconhecidas pelo 3° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos
de Bauru-SP e 27° Tabelifo de Notas da Capital, S30 Paulo-SP. O referido é verdade, dou fé.
Cachoeira de Goias, 21 de dezembro de 2010. Eu, (a) Mirian Caetano Linhares, oficiala interina.

AV-8-1.360: Por forga e nos termos da autorizagio de baixa da Alienagao Fiduciaria em Garantia de
Bem Imovel, Anexo em Garantia n® 000005298/09, de 02/05/2012; firmado pelo Banco BVA S/A, por
seus representantes: José Antdnio La Terza Ferraiuolo - Diretor Executivo e Carlos Jorge Moreno
Yasaka - Diretor Executivo, com firmas reconhecidas pelo 27° Tabeli%o de Notas de Sao Paulo Capital
- codigos de firmas de: AC 429320, pelo Escrevente Danilo Theodoro Diniz - 8935/94, em 10/05/2012:
registrado sob o R-4-1.360; motivo pelo qual promove a baixa do aludido R-4-1.360, para todos os fins
de direito. O referido ¢ verdade, dou fé. Cachoeira de Goids, 27 de junho de 2012 Fu, (a) Fliane
Caetano Linhares de Freitas, sub-oficiala,

AV-8-1.360: Por forga e nos termos da autorizago de baixa da Cédula de Crédito Bancario Mutuo de
n® 00000 5298/09, de 02/05/2012, firmado pelo Banco BVA S/A, por seus representantes: José Antdnio
La Terza Ferraiuolo - Diretor Executivo e Carlos Jorge Moreno Yasaka - Diretor Executivo, com firmas
reconhecidas pelo 27° Tabeliao de Notas de S&o Paulo- Capital - Codigo de n® AC 429320, pelo
Escrevente Danilo Theodoro Diniz - 8835/94, em 10/05/2012; registrado sob o R-5-1.360; motivo pelo
qual promovo a baixa do R-5-1.360, para todos os fins de direito. O referido é verdade, dou fé.
Cachoeira de Goias, 27 de junho de 2012. Eu, (a) Eliane Caetano Linhares de Freitas, sub-oficial.

AV-10-1.360: Por forga e nos termos da autorizag&o de baixa do Aditamento ao Instrumento Particular
de Constituicdo de Alienag@o Fiducidria em Garantia Bem Imodvel, vinculado a Cédula de Crédito
Bancario Mutuo de n° 00000 5298/09, de 02/05/2012, firmado pelo Banco BVA, S/A, por seus
representantes: Jose Anténio La Terza Ferraiuolo - Diretor Executivo e Carlos Jorge Moreno Yasaka -
Diretor Executivo, com firmas reconhecidas pelo 27° Tabelionato de Notas de S3o Paulo- Capital -
Cadigo de n® AC 429320, pelo Escrevente Danilo Theodoro Diniz - 8935/94, em 10/05/2012; averbado
sob o n® AV-6-1.360, motivo pelo qual promovo a baixa da AV-6-1.360, para todos os fins de direito. O
referido @ verdade, dou fé. Cachoeira de Goids, 27 de junho de 2012. Eu, (a) Eliane Caetano Linhares
de Freitas, sub-oficiala.
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AV-11-1.360: Por forga e nos termos da autorizagdo de baixa de Aditamento da Cédula de Crédito
Bancario n® 00000 5298/09. de 02/05/2012, firmado pelo Banco BVA S/A por seus representantes;
José Antdnio La Terza Ferraiuolo - Diretor Executivo e Carlos Jorge Moreno Yasaka - Diretor
Executivo, com firmas reconhecidas pelo 27° Tabelido de Notas de Sao Paulo Capital - Codigos de n®:
AC 429320, pelo Escrevente Danilo Theodoro Diniz - 8935/94, em 10/05/2012; averbado sob o n°®
AV-7-1.360; motivo pelo qual promovo a baixa do AV-7-1.360, para todos os fins de direito. O referido
e verdade, dou fé. Cachoeira de Goids, 27 de junho de 2012. Eu, (a) Eliane Caetano Linhares de
Freitas, sub-oficiala.

R-12-1.360: Por forca e nos termos do Instrumento Particular de Constituicio de Alienagao Fiduciaria
em Garantia de Bem Imével, Anexo de Garantia Vinculado &s Cédulas de Crédito Bancario Mutuo n°s:
000014851/12 e 000014952/12, emitido em 30/04/2012, tendo como |- CREDOR FIDUCIARIO:
BANCO BVA S/A, com sede ne Rio de Janeiro - RJ, na Av. Borges de Medeiros, 633, sala 501-
Leblon, CNPJ sob o0 n® 32.254.138/0001-03 e Agéncia em S&o Paulo-SP, na Av. Brigadeiro Faria Lima,
3.900, 2° andar, doravante denominado simples e genericamente CREDOR ou BANCO BVA: e como
Il- DEVEDOR: ACUMULADORES AJAX LTDA, CNPJ n° 44 995 595/0001-38, com enderego na Av.
Tancredo Neves, 1485-Edif. E T Center 1106A, em Salvador - BA, CEP; 41820-021, conta corrente:
10712001, Agéncia: 0004, e como Il - FIDUCIANTE: CACHOEIRA METAIS LTDA - CNPJ
05.746.642/0001-58, com enderego na Rua Pamplona, 710, 7° andar Conj. 73-Sala D- Jardim, em Sao
Paulo-SP; em CEP: 01405-001; tendo como, IV - OBRIGAGCOES GARANTIDAS: 1-Titulo: Cédula de
Crédito Bancario - Matuo n° 000014951/12; data de emissdo: 30/04/2012, valor principal do titulo: R$
12.000.000,00 (doze milhdes de reais); encarges financeiros: de acordo com a Cédula de Crédito
Bancario — Mutuo Prazo: 1.386 dias; Encargos de Mora: de acordo com a Cédula de Crédito Bancario -
Mutuo; data de vencimento: 15/02/2016; Comissdes, Tarifas e Taxa (se aplicavel): de acordo com a
Cédula de Crédito Bancario - Mdtuo; @ Titule: Cédula de Crédito Bancario  Mutuo, N°: 000014952/12:
Data de emissdo: 30/04/2012; 2- Valor Principal do ‘Titulo: R$ 10.650.000,00 (dez milhdes, seiscentos
e cingtenta mil reais), Encargos Financeiros: de acordo com a Cédula de Crédito Bancario-Mituo:
Prazo: 1386 dias; Encargos de Mora: de acordo com a Cédula de Crédito Bancario-Mutuo; Data de
vencimento: 15/02/2016; Comissdes, Tarifas e taxas (se aplicavel): de acordo com a Cédula de Crédito
Bancario Mutuo; V- Imével: Imével de propriedade de Cachoeira Metais LTDA; Localizado no Municipio
de Cachoeira de Goias, Estado de Goias, na Rodovia 417 - Km 07, Zona rural; objeto desta matricula
n® 1.360 do Cartério do Registro de Imoveis de Cachoeira de Goias, Comarca de Aurilandia-GO,
constante de uma parte de terras, com a area de 19,36.00 hectares, correspondente a 04 (quatro)
alqueires, do padrao goiano, em terras de campos, sem benfeitorias. situado na Fazenda Morro
Agudo, lugar denominado Roncador, lugar particularizante *Unidade Cachoeira I", deste Municipio de
Cachoeira de Goias, destacada da area de 05 alqueires, 42 Iitros e 08,65 metros quadrados, com
divisas certas e determinadas, constantes dos limites e confrontagdes constantes desta matricula;
valor de avaliagao dos iméveis para o 1° Leilo (se inferior ac valor do titulo, a garantia sera parcial,
permanecendo o devedor responsavel pelo saldo devedor do titulo apds leildo): R$ 23.653.000,00
(vinte e trés milhdes seiscentos e cinqlenta e trés mil reais); Montante minimo de Cobertura: 104,00%
(cento e quatro por cento) do somatdrio dos valores Principais do Titulos indicados no Quadro IV -
OBRIGAGOES GARANTIDAS; do OBJETO: pelo presente Instrumento e na melhor forma de direito, o
FIDUCIANTE aliena fiduciariamente o imovel, objeto desta matricula, a0 CREDOR, em garantia ao
cumprimento das obrigagbes garantidas, cujas clausulas e condigdes s3o de pleno conhecimento do
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DEVEDOR e do FIDUCIANTE nos termos da legislagdo em vigor, em especial das Leis 9.514/97 e
10.931/04 e das clausulas pactuadas no presente instrumento; 3- Pela presente alienagao fiduciaria, o
CREDOR adquire a propriedade RESOLUVEL do Imével, que se resolvera com o integral
cumprimento das OBRIGAGOES GARANTIDAS, consolidando-se a propriedade do Imével em nome
do CREDOR, em caso de ndo cumprimento integral ou parcial das obrigagdes garantidas; 4-
Incluir-se-ao automaticamente na defini¢do de Imadvel, para os fins deste Instrumento e a ele ficardo
automaticamente sujeitos. independentemente de manifestago de vontade, tanto do DEVEDOR como
do FIDUCIANTE, ou de aditamento, todos os direitos, benfeitorias, acessdes e frutos atuais ou que
vierem a ser incorporados ao imdvel objeto desta matricula; e demais e todos os termos, clausulas e
condigdes do aludido Instrumento Particular de Constituicao de Alienacdo Fiducidria em garantia-Bem
Imovel; fica eleito como competente para conhecer e dirimir toda e gqualquer divida ou questdo que
porventura decorra deste instrumento e foro da cidade de S&o Paulo-SP, com a exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, reservando-se o CREDOR o direito de optar, a seu exclusivo
critério, pelo foro do domicilic do FIDUCIANTE ou do DEVEDOR ou ainda de sua sede; devidamente
assinado por. ACUMULADORES AJAX LTDA, por seu representante, Nasser |braim Farache;
CREDOR: BANCO BVA SI/A, por seus representantes. Carlos Jorge Moreno Yasaka e Edison
Gandolfi-diretores executivos; FIDUCIANTE: CACHOEIRA METAIS LTDA por seu representante,
Nasser Ibrahim Farache, por duas testemunhas: Renato Henrique-CPF n® 073.400.568-74 e Joseli
Araujo da Silva-CPF n° 260.627 628-05, com firmas reconhecidas no 3° Tabelio de Notas de Protesto
de Letras e Titulos de Bauru-SP, pelo Escrevente Renato Leal dos Santos Filho, e pelo 27° Tabelido
de Notas de S&o Paulo-SP, pelo Escrevente Danilo Theodoro Diniz; apresentando neste as certiddes:
da JUCEG-NIRE (sede): 52 2 02 00437-9-CNPJ 05.746.642/0001-58, de 05/06/2012; e JUCESP-NIRE
MATRIZ: 35201048697, CNPJ n° 44,995 .595/0001-38, inicio da atividade: 08/09/1958-Acumuladores
AJAX LTDA; A Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de
Terceiros N° 003012012-212006642, em nome de CACHOEIRA METAIS LTDA-CNPJ n°
05.746.642/0001-58; A Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Déhitos  Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo-Certid3o n® : AF24.416D.0ES0.COCS8; imével cadastrado
no INCRA sob o n° 950.106.790.680-4, area total: 19,40.00 ha, conforme CCIR 2006/2007/2008/2009;
quitado; NIRF: 7.281.191-9; e demais documentos ficardo arquivados neste Cartério. O referido &
verdade, dou fé. Cachoeira de Goids, 27 de junho de 2012. Eu, (a) Eliane Caetano Linhares de Freitas,
sub-oficiala.

R-13-1.360: Por forca e nos termos da Cédula de Crédito Bancario Mituo n® 000014951/12, no valor
de R$ 12.000.000,00, emitida em 30 de abril de 2012; pelo Il Emitente: ACUMULADORES AJAX
LTDA-CNPJ n° 44 995.595/0001-38, com enderego na Rua Pamplona, 710, 7° andar, Conj. 73, Jardim
Paulista, Sao Paulo, CEP: 01405-001, Agéncia: 0004, conta Corrente: 10712001; IV-GARANTIAS: c)
Alienagao Fiducidria do Imével objeto desta matricula 1.360 do CRI de Cachoeira de Goias-GO,
Comarca de Aurilandia-GO; V-CARACTERISTICAS DA OPERACAO: 01-Valor do Crédito: RS
12.000.000,00 (doze milhdes de reais); 02- Prazo: 1.386 dias; 03- Vencimento final: 15/02/2016; 04-
Valor Liquido do Credito: R$ 11.774.819,99; 05-Encargos Financeiros: Pés-fixados: 150,00 % da taxa
media dos Depésitos Interfinanceiros DI de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual
ao ano, base 252 dias, calculada e divuigada pelo CETIP (a “taxa DI"); 05-1: Incorporago de juros:
Sim em 15/04/2013; 06- Fluxo de Pagamento: conforme Indicado no Anexo | da presente Cédula; 07-
Forma de Pagamento: Débito em conta; 08-Data prevista para liberagdo dos recursos: 30/04/2012, 09-
Forma da Liberagdo dos recursos: DOC/TED na conta Corrente-10712008, Agéncia: 0004, Banco:
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044, 10-Capitalizacdo: Diaria, 11- Praca de Pagamento. S&o Paulo, 12-Despesas, tarifas e tributos:
IOF: valor R$ 225.180,01, TAC: R$ 5.000,00. VI-TARIFA DE ANTECIPACAO DE PAGAMENTO-TAP:
aplicavel: Tarifa Maxima: R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais); (AXP) = D; onde A= valor da CCB a ser
amortizado antecipadamente. P=2 50; e como |- CREDOR: BANCO BVA S/A. com sede no Rio de
Janeiro-RJ, na Av. Borges de Medeiros, 633-Conj. 501-CNPJ sob o n® 32.254 138/0001-03, com
Agéncia em Sao Paulo-SP, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 2° andar, doravante denominado e
genericamente CREDOR ou BANCO BVA. lll- AVALISTA: NASSER IBRAHIM FARACHE, brasileiro,
separado, CPF n® 039.549.028-69, com endere¢o na Rua Jodo Croce, 1179, Jardim Shangrila, em
Bauru-SP-CEP: 17054-638; e ANEXO | a Cédula de Credito Bancéario N° 000014951/12, com os
seguinte Fluxo de pagamento: Prestagcdo 01, vencimento: 15/05/2013; taxa de amortizagao:
2,272700%; prestagdo 2, vencimento: 17/06/2013, taxa de amortizagdo: 2,272700%; prestacdo: 3,
vencimento: 15/07/2013; valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%; prestacdo 4, vencimento!
15/08/2013, valor ou taxa de amortizagao: 2,272000 %; prestagdo 5, vencimento: 16/08/2013, valor ou
taxa de amortizagao: 2,272700 %; prestacdo: 6, vencimento: 15/10/2013; valor ou taxa de amortizagdo:
2,272700%; prestagdo 7, vencimento: 18/11/2013; valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%;
prestagdo 8, vencimento: 16/12/2013, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%, prestagdc 9,
vencimento: 15/01/2014, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%; prestac&o 10, vencimento:
17/02/2014; valor ou taxa de amortizagao: 2,272700%, prestacdo 11, vencimento: 17/03/2014, valor ou
taxa de amortizagdo: 2, 272700%; prestagao 12, vencimento: 15/04/2014, valor ou taxa de amortizacdo:
2,272700%. prestacdo 13, vencimento: 15/05/2014, valor ou taxa de amortizagSo; 2,272700%:;
prestacdo 14, vencimento: 16/06/2014, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%; prestacdo 15,
vencimento: 15/07/2014, valor ou taxa de amortizag80o: 2,272700%, prestacdo 16, vencimento:
15/08/2014, valor ou taxa de amortizagao: 2,272700%, prestacdo 17, vencimento; 15/08/2014, valor ou
taxa de amortizagao: 2,272700%, prestagéo 18, vencimento: 15/10/2014, valor ou taxa de amortizagio:
2.272700%, prestacdo 19, vencimento: 17/11/2014, valor ou taxa de amortizagdo; 2,272700%;
prestacdo 20, vencimento: 15/12/2014, valor ou taxas de amortizagdo: 2.272700%; prestagdo 21,
vencimento: 15/01/2015, valor ou taxa de amortizagao: 2,272700%; prestagdo 22, vencimento:
18/02/2015. valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%,; prestagdo 23, vencimento: 16/03/2015, valor ou
taxa de amortizagao: 2,272700%,; prestacdo 24, vencimento: 15/04/2015; valor ou taxa de amortizag3o:
2,272700%; prestagdo 25, vencimento: 15/05/2015, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%:
prestagdo 26, vencimento: 15/06/2015, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%; prestagdo 27,
vencimento: 15/07/2015, valor e taxa de amortizagdo: 2,272700%; prestacdo 28, vencimento;
17/08/2015, valor ou taxa de amortizagéo: 2,272700%, prestacdo 29, vencimento: 15/09/2015, valor ou
taxa de amortizagdo: 2,272700%, prestagao 30, vencimento: 15/10/2015, valor ou taxa de amortizagdo:
2,272700%; prestacdo 31, vencimento: 16/11/2015, valor e taxa de amortizagdo: 2,272700%:
prestacdo 32, vencimento 15/12/2015, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%. prestacdo 33:
vencimento: 15/01/2016, valor ou taxa de amortizag8o: 2,272700%; prestagdo 34, vencimento
15/02/2016, valor ou taxa de amortizagao: 25.000.900%, e todos os termos, clausulas, taxas de juros e
correcdo monetdria, avengados nesta Cédula de Crédito Bancario Matuo - N° 0000149851/12;
devidamente assinada pelos contratantes, emitente: ACUMULADORES AJAX LTDA, por seu
representante legal, Nasser Ibrahim Farache; e pelo Avalista: Nasser Ibrahim Farache, com firmas
reconhecidas pelo 3° Tabelido de Notas de Protesto de Letras e Titulos de Bauru-SP. O referido &
verdade, dou fé. Cachoeira de Goias, 27 de junho de 2012. Eu, (a) Eliane Caetano Linhares de Freitas.
sub-oficiala
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R-14-1.360: Por forga e nos termos da Cédula de Crédito Bancario Mutuo de n® 000014952/12, no
valor de R$ 10.650.000,00; de 30 de abril de 2012, como Emitente: ACUMULADORES AJAX LTDA -
CNPJ n” 44.995.595/0001-38, com enderego na Rua Pamplona, 710, 7° andar, Conj 73, Jardim
Faulista em Sao Paulo-SP, CEPF: 01405-001, Agéncia. 0004, conla Conente. 10712001, como
CREDOR: BANCO BVA S/A. com sede no Rio de Janeiro-RJ, na Av. Borges de Medeiros, 633-Conj.
501-CNPJ sob o n® 32.254.138/0001-03, com Agéncia em S&o Paulo-SP, na Av, Brigadeiro Faria Lima,
3.900, 2° andar, doravante denominado simplesmente CREDOR ou BANCO BVA,; e como AVALISTA:
NASSER IBRAHIM FARACHE, brasileiro, separado, CPF n°® 039.549.028-69, com endere¢o na Rua
Jodo Croce, 1179, Jardim Shangrila, em Bauru-SP- CEP: 17054-638;, IV- GARANTIAS: a)
ALIENAGAO FIDUCIARIA do Imével objeto desta matricula 1.360 do CRI de Cachoeira de Goias-GO,
Comarca de Aurilandia-GO; V-CARACTERISTICAS DA OPERACAO: 01-Valor do Crédito: R$
10.650.000,00 (dez milhdes seiscentos e cinqlenta mil reais); 02 - Prazo: 1.386 dias; 03- vencimento
final: 15/02/2016; 04- Valor Liquido do Crédito. R$ 10.450.152,74; 05-Encargos Financeiros:
Pés-fixados: 150,00 % da taxa média dos Dep6sitos Interfinanceiros DI de um dia, “over extra grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 dias, calculada e divulgada pelo CETIP (a “taxa DI%);
05-1-Incorporagdo de juros: Sim, em 15/04/2013; 06-Fluxo de Pagamento -conforme indicado no
ANEXO | da Presente Cédula; 07 - Forma de pagamento: Débito em conta; 08-Data prevista para
liberagdo dos Recursos: 30/04/2012; 09 - Forma da Liberagdo dos Recursos: DOC/TED na Conta
Corrente: 10712008, Agencia: 0004, Banco: 044; 10-Capitalizago: Diaria; 11-Praca de Pagamento.
Sao Paulo; VI-TARIFA DE ANTECIPAGAO DE PAGAMENTO- TAP: APLICAVEL; Tarifa Maxima R$
266.250,00 (A+P)=D, onde: A= valor da CCB a ser amortizado antecipadamente. P=2,50, na data
efetiva da liquidagdo antecipada: (DxB) x C, onde: D= Tarifa Maxima, B= Prazo do inicio da operacao
ateé o vencimento da CCB (dias corrides). C= Prazo para liquidagao até o vencimento da CCB (dias
corridos), € o ANEXO | & Cédula de CREDITO BANCARIO N° 000014952/12 - FLUXO DE
PAGAMENTO: Prestacao 01, vencimento: 15/05/2013; taxa de amortizagdo: 2,272700%; prestaco 2,
vencimento: 17/06/2013, taxa de amortiza¢do: 2,272700%,; prestagao 3, vencimento: 15/07/2013; valor
U taxa de amortizagao: 2,272700%; prestagao 4, vencimento. 15/0872013, valor ou taxa de
amortizagdo: 2,272000%; prestagdo 5, vencimento: 16/09/2013, valor ou taxa de amortizago:
2,272700%,; prestagdo 6, vencimento: 15/10/2013; valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%:;
prestagdo 7, vencimento: 18/11/2013; valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%; prestacio 8,
vencimento: 16/12/2013, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%,; prestagdo 9, vencimento:
15/01/2014, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%, prestagdo 10, vencimento: 17/02/2014; valor ou
taxa de amortizagao: 2,272700%, prestagdo 11, vencimento; 17/03/2014, valor ou taxa de amortizagdo:
2,272700%; prestagdo 12, vencimento: 15/04/2014, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%;
prestacdo 13, vencimento: 15/05/2014, valor ou taxa de amortizag8o: 2,272700%, prestacdo 14,
vencimento. 16/06/2014, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%, prestagdo 15, vencimento:
15/07/2014, valor ou taxa de amortizagao: 2,272700%, prestagao 16, vencimento: 15/08/2014, valor ou
taxa de amortizagao: 2,272700%, prestacdo 17, vencimento: 15/08/2014, valor ou taxa de amortizagio:
2,272700%. prestacdo 18, vencimento. 15/10/2014, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%;
prestacao 18, vencimento: 17/11/2014, valor ou taxa de amortizaglo: 2,272700%, prestacdo 20,
vencimento: 15/12/2014, valor ou taxas de amortizagao: 2,272700%; prestagdo 21, vencimento:
15/01/2015, valor ou taxa de amortizag#o: 2,272700%, prestacio 22, vencimento: 15/02/2015, valor ou
taxa de amortizagdo: 2,272700%;, prestagao 23, vencimento: 16/03/2015, valor ou taxa de amortizag&o:
2,272700%; prestagdo 24, vencimento: 15/04/2015; valor ou taxa de amortizago: 2,272700; prestacao
25, vencimento: 15/05/2015, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%; prestacdo 26, vencimento
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15/06/2015, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%; prestagdo 27, vencimento: 15/07/2015, valor e
taxa de amortizagéo: 2,272700%; prestag#o 28, vencimento: 17/08/2015, valor ou taxa de amortizacao:
2,272700%; prestagdo 29, vencimento: 15/09/2015, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%:
prestagdo 30, vencimento: 15/10/2015, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%; prestacio 31,
vencimento: 16/11/2015, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%, prestacdo 32, vencimento
15/12/20185, valor ou taxa de amortizagdo: 2,272700%; prestacdo 33, vencimento: 15/01/20186, valor ou
taxa de amortizagdo: 2,272700%, prestacdo 34, vencimento 15/02/2016, valor ou taxa de amortizagio:
25,000900%, e todos os termos, clausulas, taxas de juros e corre¢io monetaria, devidamente
assinado pelo emitente: ACUMULADORES AJAX LTDA, por seu representante legal, Nasser lbrahim
Farache, e pelo Avalista: Nasser Ibrahim Farache, com firmas reconhecidas pelo 3° Tabelido de Notas
de Protesto de Letras e Titulos de Bauru-SP. O referido é verdade, dou fé. Cachoeira de Goias, 27 de
junho de 2012. Eu, (a) Eliane Caetano Linhares de Freitas, sub-oficiala.

AV-15-1.360: Por forga e nos termos do Mandado de Averbago de Arrecadacio, Processo Digital n®
1012921-96.2016.8.26.0071, Assunto: Faléncia de Empresérios, Sociedades Empresariais,
Microempresas e Empresas de Pequeno Porte-Concurso de Credores, Requerente: Valdor Faccio Me:
expedido pela 5° Vara Civel do Foro de Bauru da Comarca de Bauru-SP, pelo MM® Juiz de Direito
daquela Comarca, Dr. Jodo Augusto Garcia, assinado digitalmente nos termos da Lei 11.419/2008, de
03 de agosto de 2016, dos autos acima indicados, do processo falimentar o Incidente de Arrecadacdo
de Imovel da falida Cachoeira Metais LTDA; postulado pela Administragdo Judicial: sem valor
econémico; com o devido: “CUMPRA-SE os Mandados de Averbages, da MM® Juiza de Direito desta

Comarca, Dr* Bianca Melo Cintra, de 01/09/2016; Procede-se esta averbacio para ficar constando que
C_imov i desta Matricula 1. foi Arrecadado na Faléncia da Acumulad Ajax LTDA

(processo n® 1104672-82.2013.8.26.0071). O referido é verdade, dou fé. Cachoeira de Goias, 22 de
setembro de 2016. Eu, (a) Mirian Caetano Linhares, oficiala interina. Emolumentos. R$ 22,32; Fundos
R$ 8,70; Tx. Judiciaria. R$ 12,64,

O referido & verdade e dou fé.

Cachoeira de Goias-GO, 01 de margo de 2021.
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