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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE VALINHOS/SP

Processo Digital n2: 1004237-60.2017.8.26.0650
Classe - Assunto Carta Precatdria Civel - Diligéncias
Exequente: José Manoel Fernandes de Menezes
Executado: Ruy Luiz Baccarat Monteiro e outro
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Gustavo Luiz Garcia Guedes, CRECI 133201, CNAI 21000,
Perito deste Juizo, devidamente qualificado nos autos processuais, nomeado para
aferi¢ao do valor do bem imével determinado no processo, vem APRESENTAR o
LAUDO a Vossa Exceléncia, bem como os estudos que dao suporte ao valor
concluido.

VALOR SUGERIDO DO IMOVEL AVALIANDO EM MARCO/2020
RS 870.000,00 (oitocentos e setenta mil reais).

Na presente avaliagao, assume-se que dimensdes constantes
da documentacao oferecida estejam corretas, que o titulo de propriedade é bom
e que as informacgdes fornecidas por terceiros o foram de boa fé e sdao confidveis.

O avaliador ndo tem no presente, tampouco almeja para o
futuro, qualquer interesse no imdével em questao.

O avaliador ndao tem nenhuma inclinagao pessoal com
relacdo a matéria envolvida neste Laudo, tampouco aufere qualquer vantagem.
No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho, sdo baseadas em dados, diligéncias e
levantamentos verdadeiros e corretos.
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PREAMBULO

Este trabalho tem origem no processo supra informado e
refere-se a Penhora. No momento atual se encontra em processo de avaliagao do
valor do imdvel apresentado nos autos para satisfacao da pretensao do autor.

Em sintese, ato continuo a intima¢ao para confec¢ao deste
laudo, este Auxiliar da Justica tentou contato com os procuradores das partes
para tratativas da abertura e apresentacdao do imodvel, conforme preceitua o
artigo 474 do Cddigo de Processo Civel.

“As partes terao ciéncia da data e do local designados
pelo juiz ou indicados pelo perito para ter inicio a

producao da prova.”

Dessa forma, informamos as partes da data e hordrio da
vistoria.

DA VISTORIA

Na data de 06 de marco de 2020, este Perito efetuou a
inspecdo técnica através de visita in loco, para identificagao dos elementos fisicos
e aspectos essenciais, a fim de possibilitar a definicdo do método avaliativo e dos
niveis de fundamentacao e precisao a serem adotados na presente avalia¢cdo do
imovel.

Este Auxiliar da Justica foi atendido no local pela Sr. Maria
Elisabeth, que garantiu o acesso bem como apresentou o imodvel.

No mais, a visita para realizagao do trabalho ocorreu de
forma tranquila sem mais alguma ocorréncia imprevista a ser relatada.
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BREVE ANALISE DE MERCADO

Fonte: FipeZap — Indice residencial — Publicado 04/03/2020

indice FipeZap fecha fevereiro com nova alta (+0,16%) e
supera inflacao esperada para o més

Comportamento do preco médio de venda de imdveis residenciais foi
compartilhado pela maioria das capitais monitoradas no periodo

m Andlise do ultimo més: o Indice FipeZap, que acompanha o comportamento do
preco médio de venda de imdveis residenciais em 50 cidades, apresentou alta
nominal de 0,15% em fevereiro, resultado similar ao observado no més anterior
(+0,16%). Comparativamente, a variacdo mensal do indice superou o
comportamento esperado do IPCA/IBGE para o mesmo periodo (+0,12%),
segundo expectativa publicada no ultimo Boletim Focus do Banco Central do
Brasil*. Uma vez confirmada essa variacdo dos precos ao consumidor, calcula-se
gue o preco médio de venda de imdveis residenciais encerrara fevereiro préximo
da estabilidade, com ligeira alta real de 0,03%. Individualmente, 11 das 16 capitais
monitoradas apresentaram elevacao nominal no pre¢co médio de venda de
imoveis residenciais no referido més, destacando-se Floriandpolis (+0,74%),
Maceié (+0,61%) e Brasilia (+0,57%). Em contraste, Manaus exibiu o maior recuo
no preco médio entre as capitais monitoradas (-0,42%), sendo acompanhada por
Recife (-0,32%) e Fortaleza (-0,08%). Considerando as duas cidades de maior
representatividade no Indice FipeZap, S3o Paulo apresentou alta nominal de
0,15% nos precos de venda de imdveis residenciais em fevereiro, superando a
alta observada no Rio de Janeiro no mesmo més (+0,08%).

m Balanco parcial de 2020: ao final do primeiro bimestre, o Indice FipeZap
acumula alta nominal de 0,31%, face a inflacdo de 0,33% estimada para o periodo
segundo o IPCA (IBGE)*. A comparacdo direta entre a variacdo acumulada do
Indice FipeZap e a inflacdo ao consumidor indica que o preco médio de venda dos
imoveis residenciais se manteve praticamente estdvel em termos reais no
periodo (-0,02%).

m Andlise dos Ultimos 12 meses: nesse recorte temporal, o indice FipeZap
acumula ligeiro avan¢o nominal (+0,10%), resultado que contrasta com os
resultados observados em 2017 (-0,53%), 2018 (-0,21%) e 2019 (0,0%). Todavia,
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na comparacdao com a inflacdo acumulada nos ultimos 12 meses (+3,87%),
segundo o IPCA (IBGE)*, a variacdo real do indice FipeZap no periodo acumula
queda real de 3,63%. Entre as 16 capitais monitoradas pelo indice FipeZap, Vitdria
se destaca com o maior aumento nominal de pre¢o no horizonte analisado
(+3,58%), seguida por Floriandpolis (+2,85%) e Maceid (+2,85%). Em contraste,
Fortaleza exibiu a maior queda no preco de venda residencial entre as capitais (-
9,08%), acompanhada por Curitiba (-2,37%) e Rio de Janeiro (-2,13%)

m Preco médio de venda residencial: tendo como base a amostra de imdveis
residenciais anunciados para venda em fevereiro de 2020, o pre¢o médio
calculado foi de RS 7.236/m? entre as 50 cidades monitoradas pelo indice
FipeZap. Dentre elas, Rio de Janeiro se manteve como a capital monitorada com
o preco do m? mais elevado (RS 9.295/m?), seguida por Sdo Paulo (RS 9.033/m?)
e Brasilia (RS 7.383/m?). Ja entre as capitais monitoradas com menor valor médio
de venda residencial por m?, figuraram: Campo Grande (RS 4.173/m?), Goiania
(RS 4.309/m?) e Jodo Pessoa (RS 4.328/m3).

irmovel

toid O

(fonte: www.agenteimovel.com.br)

Este Perito ndao tem conhecimento de fonte que mensure e
publique indices do mercado imobiliario no Municipio de Valinhos, porém através
de contato com imobilidrias da cidade e colegas corretores, foi possivel obter a
informacdo de que o mercado imobilidrio encontra-se do estado estavel para leve
crescimento nos ultimos meses.
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INFRAESTRUTURA E SERVICOS DA REGIAO

Durante a vistoria foi realizado um estudo no entorno
imediato da propriedade a fim de caracterizar a ocupacgao existente na regiao e
assim embasar a pesquisa de valores unitarios de venda na composicao da
amostra.

Também foram coletadas as informagdes necessarias para a
classificacao da regiao, em relagao aos polos valorizantes do municipio, além de
verificar as variaveis relevantes para explicar a formacao de valor dos imdveis em
oferta.

A classificacdo das caracteristicas da regidao quanto a seus
aspectos  fisicos gerais, assim como, infraestrutura urbana e
servicos/equipamentos comunitarios do Municipio de Valinhos, encontram-se
resumido nas tabelas abaixo.

Caracterizagao do Municipio de Valinhos.

o] j0: ALTO . RESID. UNIFAMILIAR ) .
cupacao Predominate: Predominante: MEDIO

Nivel Socioeconomico: NORMAL/MEDIO Acesso: OTIMO Topografia: PLANO

Infraestrutura
Urbana:

rede de dgua potavel rede elétrica telefonia iIuminagéo publica
rede de agua pluvial rede de esgoto pavimentagéo gés canalizado

comércio rede bancéria saL’lde Iazer
transporte coletivo seguran(;a publica coleta de lixo escolas

Servigos e
equipamentos
comunitarios:

TOPOGRAFIA DO LOGRADOURO

Aclive

ACESSIBILIDADE

O imovel esta localizado na Rua Nelson Cremasco, n? 411,
Bairro Vale Verde. As principais vias de acesso a localidade sao a Rodovia

Anhanguera e Avenida Arquiteto Clayton Alves Corréa.

Ambas em boas condi¢des de uso.
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0 IMOVEL

Casa residencial, situada na Rua Nelson Cremasco, n? 411,
Bairro Vale Verde, Municipio de Valinhos, Estado de Sao Paulo.

Valinhos € um municipio brasileiro do estado de Sao Paulo.
Esta localizado, estrategicamente, na Regido Metropolitana de Campinas e ja
foi distrito de Campinas. Sua populagao, conforme estimativas do IBGE de 2018,
era de 127 123 habitantes e sua area territorial é de 148,538 km?.

Conhecida como a Capital do Figo Roxo, Valinhos é hoje
também lembrada pela grande producdo de goiaba, bem como por ser a cidade
natal do compositor, cantor e ator Adoniran Barbosa. Nascido no dia 6 de agosto
de 1910, Adoniran Barbosa foi um dos artistas mais consagrados e de referéncia
no ambito do samba, tendo feito histéria na cidade de S3ao Paulocom a
composicao da musica Trem das Onze; cidade na qual viria a falecer em 23 de
novembro de 1982.

Valinhos possui uma area de 148,538 km?, dos quais 83 km?
compodem sua area urbana, formando uma mancha descontinua com Campinas e
Vinhedo, e 65,538 km? integram sua area rural, predominantemente localizada a
oeste da Rodovia Anhanguera e na divisa com Itatiba.

O Produto Interno Bruto (PIB) de Valinhos era de
5.338.649,51 (em mil reais) e o PIB per capita de 46.319,12 (em reais), em 2014,
segundo dados da Fundacdao SEADE. Na composicao da participacdao no total
do Valor Adicionado do municipio, os Servigos tinham 67,60%, a Industria,
31,58%, e a Agropecudria, 0,83%.

Valinhos possui importantes industrias, como Eaton, Rigesa
e Unilever (que até 2001 era denominada de Gessy Lever), cuja unidade na cidade
decorreu da aquisi¢cdao, em 1960, da valinhense Gessy pelos irmaos Lever. O nome
da empresa do sapateiro veneziano José Milani tem origem no sabonete Gessy,
gue chegou ao mercado em 1913 e fez grande sucesso, passando depois a batizar
toda uma linha de produtos de higiene pessoal e, em 1932, a prépria fabrica
transformada em Sociedade An6nima. Dada a importancia da indUstria para a
cidade, Valinhos possui uma avenida denominada Gessy Lever.
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O municipio de Valinhos é o sétimo mais populoso da Regidao
Metropolitana de Campinas, atras de Campinas, Sumaré, Indaiatuba, Hortolandia
e Santa Barbara d'Oeste. Sua densidade demografica é de 718,70 hab/km?.

Entre 2000 e 2010, a populagao de Valinhos cresceu a uma
taxa média anual de 2,56% e a taxa de urbanizacdo do municipio passou de
94,62% para 95,16.

A renda per capita média mais do que dobrou nas ultimas
duas décadas, passando de R$745,83, em 1991, para RS 1.115,34, em 2000, e
para RS 1.570,91, em 2010. Isso equivale a uma taxa média anual de crescimento
de 4%. A proporcao de pessoas pobres, passou de 5,76%, em 1991, para 3,88%,
em 2000, e para 1,17%, em 2010, evidenciando uma tendéncia decrescente.

Considerando-se a populagao municipal de 25 anos ou mais
de idade, em 2010, 3,72% eram analfabetos, 63,93% tinham o ensino
fundamental completo, 48,86% possuiam o ensino médio completo e 21,25%, o
superior completo. (fonte Wikipédia)

O imével é composto por quatro dormitdrios, sendo trés
suites, duas amplas salas — estar e jantar, cozinha, sala de tv e banheiro social.

Outras caracteristicas do imovel e sua localidade:

Area util de construcdo de 303m? (total — conforme IPTU)
Area do terreno 900m?

Matricula 17.617 do CRI de Valinhos

Cddigo Inscricdo Municipal: 1005800

Padrdo construtivo médio

Idade aparente 30 anos

Apresenta reformas e ampliacao

Casa de fundos com aproximadamente 40m? (inclusa no total)
Caso de fundos composta de quarto, sala e banheiro
Piscina e drea de lazer inclusas na metragem

Amplo quintal com gramado

Uso de alambrados para fechar o imdvel

VVVYVYVVYVVVYVYVVYVYYVYYVYYVY

Regido com grande demanda de apartamentos a venda/locacdo
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Vista aérea do imdvel por meio do google maps:

e ervea

(050
SWISS PARK Va“nhOS
2073
Rua Nelson Cremasco,
4117 - Vale Verde
Vinhedo

s Rua Nelsl\C_fem
411.=Vale Verdeh

.

(Q
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Segue fotos do imével

Indicacdo da rua
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Visdo da rua

RUA NELSON

Indicagao do imovel
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Visdo de frente

Varanda
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Area de lazer
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CRITERIOS PARA ESTA AVALIACAO

Em funcdo das caracteristicas do imovel e diante das
consultas efetuadas junto ao mercado imobilidrio da regiao, para determinagao
do valor do imével, concluimos pela aplicagao do Método direto comparativo de

dados de mercado, que se utiliza de uma amostra de dados composta por

imoéveis com projetos e caracteristicas semelhantes, afericdo de um ou varios
fatores fisicos, locacionais e econdmicos, definidos em relagao a propriedade
avaliada e esclarecimentos sobre transagdes feitas com imodveis de caracteristicas
semelhantes, em nimero e com informacdes suficientes, para que sejam obtidos
resultados confiaveis. Através da visita de campo na regido onde se encontra o
imovel avaliando obtem-se referéncias sobre outros imdveis semelhantes.
Também, buscam-se informacdes em empresas imobilidrias, corretores
especializados, anuncios de jornais, bancos de dados existentes, construtores e
ou incorporadores, compradores e vendedores, companhias de habitacao e
orgaos de planejamento.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja
imoveis similares em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau
de precisao, obtida por outro processo auxiliar, denominado Homogeneizagcao de
Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir as
discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicacdao de
um ou outro, depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como:
localizagdo, atualizacdo, fonte, testada e profundidade, topografia, padrao
construtivo, idade e conservacgao, etc., sao levadas em conta para que os
elementos sejam mais comparaveis, ndo obstante a similaridade ja pré
selecionada na pesquisa.

Para melhorar ainda mais a precisdao, apds o processo de
homogeneizacao, a média obtida passa por processo de saneamento de valores
gue eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o
valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianga de 20% a 30%,
eliminando-se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média
(média saneada).

Tudo segue conforme:
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e RESOLUCOES n2 957 e 1.066 do Conselho Federal de Corretores de
Imoveis (COFECI)

e NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens — Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT);

e NORMAS PARA AVALIACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP.

A apuragao do valor real de aluguel para o imdvel em
destaque é consequéncia da apuracdao de suas partes constituintes, para
convicgao ou determinagdo do seu justo valor de mercado.

Valor de Mercado é o preco pago por um comprador
desejoso de comprar, mas nao for¢cado, a um vendedor desejoso de vender, mas
também nao compelido, tendo ambos, pleno conhecimento da utilidade da
propriedade transacionada.

Valor é uma grandeza mensurdvel e, portanto, medir é
comparar. E ndo é uma caracteristica inerente a propriedade em si, mas depende
do interesse econdmico do homem. Avaliagao é a determinagdo do valor de uma
coisa obtida em comparagao com outras semelhantes.

O rigor da avaliacdo independe da sua finalidade, porque
avaliar ja é a finalidade, porque nao ha razao juridica, administrativa, contabil ou
de qualquer outra natureza, capaz de alterar os métodos de uma ciéncia definida
por seus proprios fins, como é a avaliacao.

Foram consultadas as imobilidrias do municipio para facilitar
possivel busca e conferencia dos imdveis amostrais. Os cédigos dos anuncios
constam em cada imagem e os imdveis foram conferidos.

Na busca de exatiddao e maior convicgdao do valor, foram
aplicados fatores de homogeneizagao aos imdveis utilizados como comparativos.

Os fatores utilizados sdo apenas os necessarios para
corregOes de diferencgas internas e de oferta, uma vez que as amostras sao todas
no mesmo bairro.

As areas estdo dentro do intervalo permitido por norma, nao
necessitando de equacao.
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Foram aplicados alguns dos fatores discritos abaixo para
melhor exatidao.

e Fator de oferta ou fonte (Fo): Faz a correcdo da elasticidade da
informacgdo, pois usualmente os imdveis sdao ofertados em valor superior
ao que s3o efetivamente transacionados. E tomado em geral como 0,9
para imoveis ofertados podendo chegar a 0,8. Neste caso serda utilizado
10% conforme informacgdes de imobiliarias na regido.

e Fator de localizagdo ou transposicao (Fl): Refere-se as diferencas de
valores entre imdveis situados em locais distintos, ou seja, corrige as
variagOes decorrentes da localizagdo mais ou menos valiosa da amostra
em relacdo ao imdvel avaliando. Pode ser obtido pela planta genérica de
valores do municipio, lancamentos fiscais, informacdes imobiliarias, ou
mais comumente através da experiéncia profissional.

e Fator de padriao de acabamento (Fd): E um fator que tem o objetivo de
eliminar as diferencas relativas as variacdes nos detalhes de acabamento
entre diferentes imdveis. Sua aplicacao é muito importante no caso de
imdveis residenciais, tem importancia relativa no caso de escritorios e
pouca importancia no caso de lojas.

e Fator de idade e conservagdo (Fi): E aplicado na correcdo de diferencas
entre a idade aparente e estado de conservagao entre o imével avaliando
e 0s imoveis pesquisados.

e Fator de arquitetura (Fq): Refere-se as condi¢des arquitetdnicas dos
imoveis em estudo, considerando diferengas entre caracteristicas tais
como numero de vagas de garagem, posicionamento na edificacdo,
presenca de area de lazer, etc. Sua variagao ocorre normalmente entre
0,70 e 1,30. Adotado neste caso para area de servigo fechada.

e Fator de esquina ou frentes multiplas (Fe): Fator que considera o fato de
que lotes situados em esquinas ou que tenham frentes multiplas tem
maior possibilidade de serem utilizados para negdcios e maior perimetro
de vitrines, sendo portanto mais valorizados.

Assim, ndo ha necessidade de outros fatores.
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PESQUISA DE MERCADO

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se
pretende é a composicao de uma amostra representativa de
dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto
quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se
toda a evidéncia disponivel”. Esta etapa que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela
caracterizagao e delimitacdo do mercado em andlise, com o
auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipdteses
advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a

formacao do valor.

Na presente avaliacdo, foram obtidos junto a imobiliarias

locais, eventos de mercado relativos a casas similares. Nesta amostra foi efetuada

uma analise das caracteristicas intrinsecas dos elementos, objetivando detectar

quais os atributos responsaveis pela formagao dos valores de mercado.

Durante a procura por amostras semelhantes ndo foi

encontrado anuncio do imodvel avaliando.

Area de busca

GUSTAVO GUEDES AVALIACOES

#CHACARAS -
SAO BENTO X« #a
. [ :~.ﬂ&’

VALE VERDE g a ALTOS
4 FPEMORU
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

(a) Casa residencial localizada préoxima ao imével avaliando

Casa com 3 Quartos a Venda, 277 m? por R$ pls
710.000

13

ow * wwiz

VER MUY CARMTEHETCAL (8 S 0oe

Valor de venda: RS 710.000,00
Valor de venda do m?: RS 2.563,00
Imobiliaria: Tower Imdveis

(b) Casa residencial localizada préoxima ao imével avaliando

» kY SHE REE oEw

X8 Ve 538 GE

- b

- L4 —
B 13cles § O

Casa com 3 Quartos a Venda, 320 m?2 por R$ £
750.000 _
Valor de venda: RS 750.000,00
Valor de venda do m?: RS 2.343,00
Imobiliaria: Pazim Imoveis
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(c) Casa residencial localizada préxima ao imével avaliando

Casa com 3 Quartos a Venda, 223 m? por R$ o
750.000

I

Valor de venda: RS 750.000,00

Valor de venda do m?: RS 3.363,00
Imobiliaria: DeLucca Imoveis

(d) Casa residencial localizada préxima ao imével avaliando

. . RS S;SC.OuG

Casa com 3 Quartos a Venda, 250 m2 por R$ =

850.000

v Verss varhng - 57 VER N MAPA S 140
Valor de venda: RS 850.000,00
Valor de venda do m?: RS 2.743,00
Imobilidria: PGK Imoveis
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(e) Casa residencial localizada préxima ao imével avaliando

Casa com 4 Quarios a Venda, 250 m? por R$ =
950.000

[iw]
l
|

VER MAIS CARACTSRISTCAS 1

Valor de venda: RS 950.000,00
Valor de venda do m?: RS 3.800,00
Imobiliaria: L&V Imdveis

(f) Casa residencial localizada préxima ao imével avaliando

"y

Casa com 3 Quartos a Venda, 240 m? por R$ R 780.000

780.000

DA TESREA - VAL VOSTE - 5F

Valor de venda: RS 780.000,00
Valor de venda do m?: RS 3.250,00
Imobiliaria: Leardi Imoveis
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HOMOGENEIZAGCAO DOS VALORES DO M?

Imavel Valor ofertam? | Fo FI Fd Fq Fi Final
Imével 1 R$ 2.563,00| 0,9 1 1,05 1,1 1 RS 2.664,24
Imédvel 2 RS$ 2.343,00| 0,9 1 1,1 | 1,05 | 0,95 RS 2.313,77
Imével 3 R$3.363,00| 0,9 1 1 1,1 1 RS 3.329,37
Imével 4 R$ 2.743,00| 0,9 1 1,1 1,1 1 RS 2.987,13
Imével 5 R$ 3.800,00| 0,9 1 0,9 1 1 RS 3.078,00
Imével 6 R$ 3.250,00| 0,9 1 0,95 1 0,95 RS 2.639,81

Média do m? RS$ 3.010,33| 0,90 | 1,00 | 1,02 | 1,06 | 0,98 RS 2.866,55

Para melhorar ainda mais a precisdao, apds o processo de
homogeneizacao, a média obtida passa por processo de saneamento de valores
gue eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o
valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianca de 20 ou 30%,
eliminando-se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média
saneada.

Média simples m——) RS 2.866,00
Intervalo de seguranca: 30%
Maior que 30% =——) RS 3.439,00
Menor que 30% » RS 2.293,00

Média Saneadam—) RS 4.424,00

Assim, todas as amostras estdo dentro do intervalo de
seguranga, ndo sendo necessdrio excluir alguma.

O mercado atual de negociacdo de imdveis no mesmo
padrdo (homogeneizado), na mesma regido, vem praticando o valor arredondado
em média de RS 2.866,00 (dois mil oitocentos e sessenta e seis reais) o metro
quadrado.

Portanto, o calculo fica representado: 303m? x RS 2.866,00
(dois mil oitocentos e sessenta e seis reais), totalizando o valor arredondado em
RS 870.000,00 (oitocentos e cinquenta mil reais).
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS
Secretaria da Fazenda
Departamento de Receitas - Notificaglo
sobre a pe dade prodial @ tertilodal urhans ¢ taxas de servigos pibiicos - IPTU 2020
(ExERCIO ueccho MUNICIPAL sETONR Lore QUADRA | QUARTEIRAD
529 FaF o (XYY
NOME PROPHIETARIOCONPROMS SARIO DADOS CADASTRAIS ALIGUOTAS IPTU
Fowy Lulz o
Aros a0 Temeno S00.00 ™" | Precial Ros! Popumr  0.4%
Sapom: Tussada Principsl g0me | Predu Resicencal  6.5%
= - wroa .
ENDERFCO D ENTREGA DO CARME Ares Gonalnite 3WRIEM* | Tomtnnn 20%
13279002 - Rus Nelson Cremasco, 411
Vale Verde - Valinhos - SP r o 1 T
MR IO SR TR G 7 — E— VALORES VENAIS £M RS VALONES DOS EVENTOS EM RS
LOCAL DO SMOVEL Tersno 37.192,12 |imposto Predisl 160800
Précio 204.504,.44 | Resuclo 0,00/
3279042 - Nolson Cremasco, 411

. — o Vil Venal Imovel  301.806,58 Coleta de Lo 230,80/
|ump-:- Puthes 000
| LOTEAMENTO VALE vERDE ‘ Toun 2een |

FIROOS00 - SMARapd Indsrmition * (0x16) 71115898
CONCLUSAO

Este parecer estda em conformidade com o disposto no artigo
32 da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 que regulamenta a profissao de Corretor
de Imodveis, e com as Resolucdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n2 957, de 22 de maio de 2006 e 1.066, de 22 de novembro de 2007 que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracdo de
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de
elaboracdo. Ainda, foi elaborado de acordo com as normas da ABNT/NBR 14653-
1 e 14653-2, “Avaliacdes de Bens”, Procedimentos Gerais e Avaliagdes de Imodveis
Urbanos.

Através do presente laudo de avaliacao, conclui-se que o
valor do imodvel avaliando, em numeros redondos, para a data atual, corresponde
a RS 870.000,00 (oitocentos e setenta mil reais).

Este laudo é constituido de vinte e seis paginas numeradas.

Sem mais.

Campinas, 12 de margo de 2020.

Gustavo Guedes
CRECI 133201
CNAI 21000
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