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EXCELENTISSIMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DA

COMARCA DE ATIBAIA-SP

Processo Digital: 1003504-52.2020.8.26.0048
Classe — Assunto: Carta Precatdria Civel — Citacao
Requerente: Banco do Brasil S/A

Requerido: Spac Comercio de Aco Eireli Epp Eireli

GUILHERME LUIZ RAMOS FERREIRA BRUM DUARTE,

Arquiteto e Urbanista, pds-graduado em Engenharia de AvaliacGes e Pericias, Perito Judicial
nomeado e compromissado nos Autos da presente A¢ao, extremamente honrado com o encargo
que lhe foi confiado, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias vém, mui

respeitosamente a presenca de V. Excia. apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte

LAUDO DE AVALIACAO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME LUIZ RAMOS FERREIRA BRUM DUARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2020 as 11:41 , sob o nimero WAIA20700627170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003504-52.2020.8.26.0048 e c4digo 692FF6D.
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Acrescento que, em atendimento ao Provimento n2
CSM 797/2003, do Conselho Superior da Magistratura do Estado de S3o Paulo, fica o meu
Prontudrio, desde ja, a disposicdo das partes junto ao Cartério; devido a conclusdo dos
trabalhos, vém também, REQUERER o LEVANTAMENTO dos HONORARIOS depositados
conforme a fls. 67-68, com a imediata EMISSAO DA RESPECTIVA GUIA DE LEVANTAMENTO

PELO CARTORIO.

Nestes Termos
Pede Deferimento

Atibaia, 12 de agosto de 2020.

Guilherme Luiz R. F. Brum Duarte
Arquiteto e Urbanista (CAU/SP A123975-9)

Perito Judicial

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME LUIZ RAMOS FERREIRA BRUM DUARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2020 as 11:41 , sob o nimero WAIA20700627170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003504-52.2020.8.26.0048 e codigo 692FF6D.
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LAUDO DE AVALIACAO

.- OBSERVACOES PRELIMINARES

Trata a presente Acdo de Carta Precatoria Civel - Citacdo, requerida por Banco do Brasil S/A em
face de Spac Comercio de Aco Eireli Epp Eireli, Autos n2 1003504-52.2020.8.26.0048, em curso
na 42 VARA CIVEL DA COMARCA DE ATIBAIA, SP.

Ap0s as alegacdes das partes, foi o signatario designado para desempenhar as fungdes de Perito

Judicial, conforme decisao de fl. 42.

Il.- AMBITO DA PERICIA

Pela analise dos autos, no entender deste signatario, a pericia tem a seguinte finalidade:

Efetuar as devidas avaliagGes dos seguintes bens imodveis: Lote 01, Quadra 12 (matricula

n250.252); Lote 02, Quadra 12 (matricula n250.253); Lote 30, Quadra 12 (matricula n250.254) e

Lote 31, Quadra 12 (matricula n250.255), todos localizados no bairro Estancia San Remo, na

cidade de Atibaia, conforme decisao fl. 42 da presente Acao.

lll.- LAUDO

O presente Laudo de Avaliacdo foi executado de acordo com a NBR 14.653 e NBR 12.721, da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas-ABNT e Normas do Instituto Brasileiro de Avaliages
e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo-IBAPE-SP, obedecendo portanto, os seguintes parametros

técnicos avaliatorios.

a) O valor estimado é valido para pagamento a vista;

b) O valor estimado é vélido para a presente data;

c) o valor resultante foi calculado pelos seguintes métodos:

Para o valor da terra nua, foi adotado o METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO,

conforme as determinacdes das Normas NBR 14.653 e NBR 12.721, a Associa¢do Brasileira de

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME LUIZ RAMOS FERREIRA BRUM DUARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2020 as 11:41 , sob o nimero WAIA20700627170
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Normas Técnicas-ABNT, e Normas do Instituto Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de Engenharia

de Sao Paulo - IBAPE-SP;
d) O valor estimado é valido para a situacdo e estado em que se encontram os imoveis;

e) Todas as medidas e quantidades citadas e utilizadas nesta avaliacdo foram obtidas da

documentacao fornecida no Processo;
f) O presente Laudo de Avaliacdo é de Uso exclusivo para fins Judiciais;
g) O termo VALOR nesta Avaliagdo significa:

“A expressdao monetdria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, numa situagdo em que as
partes, conhecedoras das possiblidades de seu uso e envolvidas em sua transagdo, ndo estejam
compelidas a negociacdo", ou seja, um mercado de concorréncia perfeita, caracterizado pelas

seguintes exigéncias:

e Homogeneidade do bem levado a mercado;

e Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que ndo possam,
individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

e |nexisténcia de influéncias externas;

e Racionalidade dos participantes e conhecimento pleno e absoluto de todos sobre o bem, o
mercado e as suas claras tendéncias;

e Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, para que se possa oferecer liquidez com

liberdade plena de entrada e saida do mercado”

IV.- VISTORIA

A vistoria foi realizada dia 31 de julho de 2020 as 14h, conforme prévio agendamento nos autos

sob fl. 70.

Nenhum representante das partes se fez presente durante a vistoria.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME LUIZ RAMOS FERREIRA BRUM DUARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2020 as 11:41 , sob o nimero WAIA20700627170
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4.1- DO LOCAL

O objeto da presente Agao, é constituido por 04 Lotes (Lotes 01, 02, 30 e 31 todos da Quadra
12), situados na Rua Rosa e na Av. Azaléa, s/n, no bairro Estancia San Remo, no Municipio de

Atibaia, Comarca de Atibaia, Estado de S3o Paulo.

Abaixo a reproducdo do Mapa do Municipio de Atibaia, do Google Earth, ilustra a localizagdo do

imovel.

LOCAL DO IMOVEL — AV. AZALEIA E RUA ROSA, SAN REMO, ATIBAIA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME LUIZ RAMOS FERREIRA BRUM DUARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2020 as 11:41 , sob o nimero WAIA20700627170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003504-52.2020.8.26.0048 e c4digo 692FF6D.
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4.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

Os imoveis sdo constituidos por 04 Lotes (Lotes 01, 02, 30 e 31 todos da Quadra 12), situados na
Rua Rosa e na Av. Azaléa, s/n, no bairro Estancia San Remo, no Municipio de Atibaia, Comarca
de Atibaia, Estado de S3o Paulo e apresentam caracteristicas de uso residencial, com

predominancia de chdacaras e padrao construtivo “NORMAL”.

4.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

e Rede de energia elétrica;
e Rede telefonica;
e Transporte publico;

e Coleta de lixo;

V - DO IMOVEL
5.1- TERRENO

O objeto da presente Acdo, é constituido por 04 Lotes (Lote 01, 02, 30 e 31 da Quadra 12),
situados na Av. Azaléa, s/n, San Remo, no Municipio de Atibaia, Comarca de Atibaia, Estado de

S3o Paulo.

5.2 — BENFEITORIAS

Os imdveis avaliandos, situado na Av. Azaléa, s/n, San Remo, ndo possuem benfeitorias a serem

avaliadas.

VI - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

O relatério fotografico a seguir é resultado de vistoria realizada dia 31 de julho de 2020, em que
este signatdrio esteve presente ao imovel. Este relatdrio ilustra aspectos do entorno, do imével

e as suas principais caracteristicas.

Nenhum representante das partes se fez presente durante a vistoria.
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ACESSO AO BAIRRO ESTANCIA SAN REMO PELA AVENIDA GERONIMO DE CAMARGO

ACESSO AO BAIRRO ESTANCIA SAN REMO

CAMARGO
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6.2 — IMOVEIS:

(LOTE 01 — QUADRA 12 / Insc. Municipal 14.152.0001.00.093655 / Area de terreno 1.434,132);
(LOTE 02 — QUADRA 12 / Insc. Municipal 14.152.002.00.093656 / Area de terreno 1.557,062);
(LOTE 30 — QUADRA 12 / Insc. Municipal 14.152.030.00.093684 / Area de terreno 1.372,032%);

(LOTE 31 — QUADRA 12 / Insc. Municipal 14.152.031.00.093685 / Area de terreno 1.686,512);

FACHADA DOS IMOVEIS (LOTES 30 E 31) RUA ROSA
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FINAL DA AVENIDA DAS AZALEIAS (LOTES 01 E 02)
FINAL DA AVENIDA DAS AZALEIAS (LOTES 01 E 02)
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ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE PERITO JUDICIL g
CAU/SP: A123975-9

VIl - ESTUDO DAS DOCUMENTACOES

As documentacgGes analisadas estdo anexas a seguir, sdo elas:

e Matriculas: 50.252 (LOTE 01); 50.253 (LOTE 02); 50.254 (LOTE 30) e 50.255 (LOTE 31),
documentos solicitados e adquiridos no site www.registradores.org.br;

e Os espelhos do IPTU do ano de 2020 dos imdveis em questdo, documentos solicitados
junto a Prefeitura Municipal de Atibaia;

e As certidGes de débitos relativos aos tributos dos imdveis em questdo, documentos
solicitados junto a Prefeitura Municipal de Atibaia;

e Os extratos / demonstrativos de débitos, documentos solicitados junto a Prefeitura
Municipal de Atibaia;

e As certidGes de valores venais dos iméveis em questdo, documentos solicitados na
Prefeitura Municipal de Atibaia;

e Planta do loteamento, documento solicitado junto a Prefeitura Municipal de Atibaia;
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ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE PERITO JUDICIAL 45
CAU/SP: A123975-9

PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS

Inscrigao: 14.152.001.00-0093655
Nome/Razdo JOAD JESUIND DE OLIVEIRA CPFI/CNP.J: 735658 .018-34

Ressalvado o direito de o Mumcipic cobrar e mscrever quaisquer outras dividas de responsabilidade do
sujeitn  passivo acima dentificado que vierem a ser spuradas. @ cerificado gque constam pandénciag em
seu nome, felativas a  crddilos  tributdsios adminisfrades  pela Secretara de Planejamento & Finangas da
Estancia de Alibaia

Esta ceniddo se refere a siluvagdo do sujeifo passivo no ambito do Municipo da Eslancia de Afibaia

A ceridic expedida em nome de pessus uridica sbrange excusivamente o estabelecimerta identificade
na CHRJ

Bl g5 2002243 da dig CRDAEI0
Catvilbgo ol canim i el cordadfics CIPSEOTAIEFISSCAC AFARESID04 SFTDS0E

Gealguer mswm ou emenda invalidard este documents,

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS (AGOSTO/2020) LOTE 01 / QUADRA 12
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Nome/Razdo JOAD JESUIND DE OLIVEIRA CPFI/CNP.J: 735658 .018-34

Ressalvado o direito de o Mumcipic cobrar e mscrever quaisquer outras dividas de responsabilidade do
sujeitn  passivo acima dentificado que vierem a ser spuradas. @ cerificado gque constam pandénciag em
seu nome, felativas a  crddilos  tributdsios adminisfrades  pela Secretara de Planejamento & Finangas da
Estancia de Alibaia

Esta ceniddo se refere a siluvagdo do sujeifo passivo no ambito do Municipo da Eslancia de Afibaia

A ceridic expedida em nome de pessus uridica sbrange excusivamente o estabelecimerta identificade
na CHRJ
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PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS

Inscrigao: 14.152.030.00-0093684
Nome/Razdo JOAD JESUIND DE OLIVEIRA CPFI/CNP.J: 735658 .018-34

Ressalvado o direito de o Mumcipic cobrar e mscrever quaisquer outras dividas de responsabilidade do
sujeitn  passivo acima dentificado que vierem a ser spuradas. @ cerificado gque constam pandénciag em
seu nome, felativas a  crddilos  tributdsios adminisfrades  pela Secretara de Planejamento & Finangas da
Estancia de Alibaia

Esta ceniddo se refere a siluvagdo do sujeifo passivo no ambito do Municipo da Eslancia de Afibaia

A ceridic expedida em nome de pessus uridica sbrange excusivamente o estabelecimerta identificade
na CHRJ
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PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS

Inscrigao: 14.152.031.00-0093685
Nome/Razdo JOAD JESUIND DE OLIVEIRA CPFI/CNP.J: 735658 .018-34

Ressalvado o direito de o Mumcipic cobrar e mscrever quaisquer outras dividas de responsabilidade do
sujeitn  passivo acima dentificado que vierem a ser spuradas. @ cerificado gque constam pandénciag em
seu nome, felativas a  crddilos  tributdsios adminisfrades  pela Secretara de Planejamento & Finangas da
Estancia de Alibaia

Esta ceniddo se refere a siluvagdo do sujeifo passivo no ambito do Municipo da Eslancia de Afibaia

A ceridic expedida em nome de pessus uridica sbrange excusivamente o estabelecimerta identificade
na CHRJ
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Este demonstrativo, NAD £ VALIDO COMO CERTIDAO NEGATIVA.
Eventuais divergéncias serio apuradas somente com o processo de certidao negativa.

2

EXTRATO / DEMONSTRATIVO DE DEBITOS (AGOSTO/2020) LOTE 02 / QUADRA 12

&xiriliy debiies vl TIOAEaan 1151 UnpARID: JOBNEALYES ]

ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE




'@944269 061pod @ 800°'92°8'0202 2S-¥0SE00T 0SSad0.d 0 awloyul ‘op ojuawnaogelouailajuoiuge/bd/enbipeised/q snl-dsh fesay/:sdny als o assade ‘[eulblio 0 JlI8jU0d ered
0£T/2900L02¥I¥M 0I3LINU 0 GOS * TH:TT Se 020Z/80/2T W 0pe|odojoid ‘ojned OBS ap opeIST 0p BANSNL 9P [eunquiL @ ILUYNA WNHE YHIFHYIS SOWYY ZINT IWHTHTING Jod ajuswienbip opeuisse ‘feuibiio op eidgd 3 ojuawinaop a)s3

LOTE 30 / QUADRA 12

2z

o
S
(©)
[
[%)]
o
O
<
[%]
o
E
o
Y]
(o]
w
(=]
o
2
-
<
o
&
2
o
S
w
(a]
~
2
<
o
[
x
w

E LHgplantz e cin Camicar=m




P

PERITO JUDICIAL a5

CAU/SP

A123975-9

'a944z69 0b1pod @ 87700°92°8'0202 2S-70SE00T 0SSsad0id 0 awlojul ‘op oluawnosodeloualajuodiuge/bd/enbipelsed;iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIBJU0D Bled
0/T/2900.02YIVM 0J3WNU 0 gos ‘ T:TT Se 0Z0Z/80/¢T Wa 0pe|odojoid ‘ojned 0eS ap Opeis3 op BIISNL 8p eundul @ 314YNA NNYE YHIIHY34 SONYY ZINT IWHIHTIND Jod sjuswienbip opeuisse ‘feulblo op eldgd 9 ojuswinoop 81s3

e

Silliey —

L
_—

Dados Cadpsirais

InEcticlo 4152 011 DODOBMAS

PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA
Ralagio de Débitos por Exercicio

e

EWhaEA0 1 A0

DATA BASE: 1102020

CPFICHPI: 73R Es001n-14

59

Rotueremie: joun JESLINO OE OLWERS |

| Endimego: AuUA ROBA RPO  ESTAMCLL BAM AEMD LOTE 11 OUADRA R CEF LS50 & TIRAIA &P _
e
— ==y = —— A = o = = —
“BT0 PREGIAL E TRRRTORML REANG
=0, Thr
—— .-....u_._w.-l P4 razi i Cimtegim Wity ate Hgrpear Pt [ " fi T Tumcaiche Y o Lakin Sipaiaic
s mimida B0 . ¥ S vt S L . = = i b e
T ol L] T T B FA i 1F.dx il araz ing
s
= Man LTERT s am 1 H i 1 ugs
B Tirtal ¥Tia4 Ll 7 Ea di il 1RE (SET AT
Talil Gaini. LLERT B BTG s i (BTN - |

Esla demonetrative, NAD E VALIDG COMO CERTIDAD NEGATIVA,
Eventunis dlverpineus aarfio spuradan soments com o processs o eerliddo negativ

s

EXTRATO / DEMONSTRATIVO DE DEBITOS (AGOSTO/2020) LOTE 31 / QUADRA 12

BN riemagy 6 B LT 1 B UBLIAR D 0 SR TR

ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE




ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE

PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA

CERTIDAD DE DADCS CADASTRAIS B VALDA VEMAL DO IMOVEL

W2 10326713020
BITUACAD CADASTRAL
IraGHERe FRE LR R W BTk Ll
Fropriaiarno SO EEELAND D CLYEIRR
Compramissano
Enaereps Al AlALER [
Campemeris
Lobs- ol Cuadna: il Tasleca Frrcipsl; ==
= ] EATaMO A Sa% ERD Cirnda: ATHAER
Lobpsmerna: EHTAMD & Bea pENG CER: T2ERL) UF: &
VALORES VENAIS | AREAS - Evarcicie: 2020
Ar=a do Temenn 1834 11 Temeng RS dBiZEgL
re Parte (el Tare 0,00 Farin Ideal Terreno R (eF]
feg Construdile .00 R 253 [SE L0
hema Parle ldeal Gonst 0,60 Parie Ideal Consiugio: ks 008
Temens Excpdanhe .00 walnr Veral Exracerds RS [l
#yaa Clobal: 143413 wWalor el Toksl: 243 46 |20 08

& Prateilura «la Estincia og AMbaln, airavs da Secralana ds Paneaments @ Finengas. CERTIFICA oue ol valor|ss)
wenallis] aama, fearam| strbuadols) pas |Engamerio di sasrdca de 20210

Cerliddic Emiida a5 08 2310 horas do dia 000832020 {hora & dala ce Brasdia)
Caadig g conirolo de oofidic: G 1SR EFFRECE B EIC 1 TETDFEs40 0

M auEriiciade desn ceridhe poderd sen confl msss na apEks
Ceidgdo Eminda Gratuiamame

— Validade §0 dias —

CERTIDAO VALOR VENAL (AGOSTO DE 2020) LOTE 01 / QUADRA 12

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME LUIZ RAMOS FERREIRA BRUM DUARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2020 as 11:41 , sob o nimero WAIA20700627170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003504-52.2020.8.26.0048 e c4digo 692FF6D.



ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE

PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA

CERTIDAD DE DADCS CADASTRAIS E VALDA VEMAL DO IMOVEL

W= 10325673020
SITUACAD CADASTRAL
PGt 14 193 O3 O-ICAIRI Mtz VAT 55353
Frogprialano JOAD EELND DO DLNEIRA
Compramissans
Enaereps Ml aZalER 1
Campemeris
(¥~ = Criadra:  XII Taslaca Forcipal; 2482
Bakra EATANOA Sa% REND Cladn: ATIHAE
Lobpaemarna: EHTAMD A LAM RERT CER:  T2DERun UF e
WALORES VENAE | AREAS - Exarcioioc 2020
Ar=a do Temenn 1,057 0o Temeng RS 09 O7TAET
Jwea Parie Ioaal Terr 0,00 Frrie Ideal Terena 2] =]
Huea G onebuiie .00 Conslughy 223 0
#oea Parle Iceal Const 0.oa Parin ldeal Constugdo: RE 002
Temens Excpdanhe .00 walnr Veral Exracerds RS [l
#yaa Global: 1,657,086 Walor Veral Totsl: (2= T 1. 1 F P

& Prateilura «la Estincia og AMbaln, airavs da Secralana ds Paneaments @ Finengas. CERTIFICA oue ol valor|ss)
wenallis] aama, fearam| strbuadols) pas |Engamerio di sasrdca de 20210

Cerlidic Emiida s 08 20000 horas do dia (GI82020 {hora & dala ce Brasdia)
Caadig die conirolo de cofidic: CWWBLEEIHEDEBEIES O AR AE3L 1 535 TEET 3

M auEriiciade desn ceridhe poderd sen confl msss na apEks
Ceidgdo Eminda Gratuiamame

— Validade §0 dias —

CERTIDAO VALOR VENAL (AGOSTO DE 2020) LOTE 02 / QUADRA 12

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME LUIZ RAMOS FERREIRA BRUM DUARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2020 as 11:41 , sob o nimero WAIA20700627170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003504-52.2020.8.26.0048 e c4digo 692FF6D.



ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE

PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA

CERTIDAD DE DADCS CADASTRAIS E VALDA VEMAL DO IMOVEL

W 10325873020
SITUACAD CADASTRAL
PGt 14 193 £32 M-I TR Mtz UAT 52354
Propriaismio JORD ERLING DI CLAEIRR
Campramissans
Enncrags AL FoMA D
Campemeris
Liohe" = Chadra: Kl Taslada Forcipel; =242
Bair EATAMO A S8 ENG Cifnda: ATHLAGE
Lobpsmerna: EETAMND A BAN RERG CER: UF: &
WALORES VENAE | AREAS - Exarcioio: 2020
Ar=a do Temenn 1.872 03 Temeng RS 0413182
Araa Parie Igaal Terr 0,00 Prrin Ideal Temena 22 oo
Aea Consindie 0.0 Conelughon AL (efi]
#vea Pacle Ideal Const 0.oa Parin ldeal Constugdo: RE 00
Temens Excpdanhe .00 walnr Veral Exracerds RS [l
Araa Global: 1.372,03 “wialor el Toksh: RE 441006

& Prateilura «la Estincia og AMbaln, airavs da Secralana ds Paneaments @ Finengas. CERTIFICA oue ol valor|ss)
wenallis] aama, fearam| strbuadols) pas |Engamerio di sasrdca de 20210

Cerlidaic Emiida s 08 2754 horas do dia 00082020 {hora & data ce Brasdia),
Chadig de conirolo de oohdic: Cvwd | BRAECAEFSEESEERABIBERBABNA TR

M auEriiciade desn ceridhe poderd sen confl msss na apEks
Ceidgdo Eminda Gratuiamame

— Validade §0 dias —

CERTIDAO VALOR VENAL (AGOSTO DE 2020) LOTE 30 / QUADRA 12

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME LUIZ RAMOS FERREIRA BRUM DUARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2020 as 11:41 , sob o nimero WAIA20700627170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003504-52.2020.8.26.0048 e c4digo 692FF6D.



ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE

PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA

CERTIDAD DE DADCS CADASTRAIS E VALDA VEMAL DO IMOVEL

W 10225813020
SITUACAD CADASTRAL
PGt 14 193 £ SO-E DRI Mtz UAT 55388
Frogprialano JOAD RN DO DLNEIRR
Compramissans
Enncrags AL FoMA D
Campemeris
(¥~ b Criadra:  XII Taslada Fnrcipel: w5
Bakra EATANOA Sa% REND Cladn: ATIHAE
Lobpaemarna: EHTAMD A LAM RERT CER: € UF e
WALORES VENAE | AREAS - Exarcioio: 2020
Ar=a do Temenn 168001 Temeng RS 0D TEOEL
Jwea Parie Ioaal Terr 0,00 Frrie Ideal Terena 2] =]
Huea G onebuiie .00 Conslughy 223 0
#oea Parle Iceal Const 0.oa Parin ldeal Constugdo: RE 002
Temens Excpdanhe .00 walnr Veral Exracerds RS [l
#yaa Global: 1.886,51 Walor Veral Totsl: RY EOTX AR

& Prateilura «la Estincia og AMbaln, airavs da Secralana ds Paneaments @ Finengas. CERTIFICA oue ol valor|ss)
wenallis] aama, fearam| strbuadols) pas |Engamerio di sasrdca de 20210

Cerlidac Emiida a5 08 20:12 horas do dia 0010832020 {hora & data ce Brasdia)
Caadig die conirolo de oofidic CWWENRSICEFER4 DB 1 TETFA0ZTOSE10

M auEriiciade desn ceridhe poderd sen confl msss na apEks
Ceidgdo Eminda Gratuiamame

— Validade §0 dias —

CERTIDAO VALOR VENAL (AGOSTO DE 2020) LOTE 31 / QUADRA 12

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME LUIZ RAMOS FERREIRA BRUM DUARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2020 as 11:41 , sob o nimero WAIA20700627170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003504-52.2020.8.26.0048 e c4digo 692FF6D.



'a944z69 061pod 8 81700°92°8'0202 2S-70SE00T 0SSad04d 0 aw.lojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuge/fd/enbipeised/iq-snl-dsh fesaj/:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o Iajuod ered
0/T/2900.0ZVIVM 013WNU 0 qos * T#:TT Se 0202/80/ZT Wa opejodojoid ‘ojned 0eS ap opels3 op eaNsSNL ap feunguL 8 314YNA WNYE YHIFHE34 SONYY ZINT IWYIHTIND Jod suswienbip opeursse ‘eulblio op eidgd g ojuswnoop 81s3

Hid 1§D

PLANTA DO LOTEAMENTO

Ll
-
(a4
<
=)
o
=
=)
o
(aa]
™
e
.
=)
-
Ll
=
[~
Ll
T
=
=)
©
o
g
o
<




'a944z69 061pod 8 81700°92°8'0202 2S-70SE00T 0SSad04d 0 aw.lojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuge/fd/enbipeised/iq-snl-dsh fesaj/:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o Iajuod ered
0/T/2900.0ZVIVM 013WNU 0 qos * T#:TT Se 0202/80/ZT Wa opejodojoid ‘ojned 0eS ap opels3 op eaNsSNL ap feunguL 8 314YNA WNYE YHIFHE34 SONYY ZINT IWYIHTIND Jod suswienbip opeursse ‘eulblio op eidgd g ojuswnoop 81s3

O LOTEAMENTO EM DETALHE OS LOTES AVALIANDOS

Ll
-
(a4
<
=)
o
=
=)
o
(aa]
™
e
.
=)
-
Ll
=
[~
Ll
T
=
=)
©
o
g
o
<




'a944z69 061pod 8 81700°92°8'0202 2S-70SE00T 0SSad04d 0 aw.lojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuge/fd/enbipeised/iq-snl-dsh fesaj/:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o Iajuod ered
0/T/2900.0ZVIVM 013WNU 0 qos * T#:TT Se 0202/80/ZT Wa opejodojoid ‘ojned 0eS ap opels3 op eaNsSNL ap feunguL 8 314YNA WNYE YHIFHE34 SONYY ZINT IWYIHTIND Jod suswienbip opeursse ‘eulblio op eidgd g ojuswnoop 81s3

66

PLANTA DO LOTEAMENTO (DESTAQUE LOTES 01, 02, 30 E 31 DA QUADRA 12)
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=

Vil — CARACTERISTICAS GERAIS

8.1 Dimensdes:

e Lote 01, Quadra 12 (insc. Municipal 14.152.0001.00.093655 / matricula n250.252)

Area: 1.434,13m?;

e Lote 02, Quadra 12 (insc. Municipal 14.152.002.00.093656 / matricula n250.253)

Area: 1.557,06m?;

e Lote 30, Quadra 12 (insc. Municipal 14.152.030.00.093684 / matricula n250.254)

Area: 1.372,03m?;

e Lote 31, Quadra 12 (insc. Municipal 14.152.031.00.093685 / matricula n250.255)

Area: 1.686,51m?>;

8.2 Topografia:

A topografia dos lotes tem uma inclinagdao acentuada, sendo os Lotes 30 e 31 com frente para a
Rua Rosa em declive (caido para os fundos), enquanto os Lotes 01 e 02 com frente para a

Avenida Azaléas em aclive.

8.3 Zoneamento Municipal:

O imovel esta definido como Zona Urbana, ZR5 —ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL B.

8.4 Benfeitorias:

Os imodveis avaliandos situados na Rua Rosa e na Avenida Azaléas, ndo possuem benfeitorias a

serem avaliadas.

IX — AVALIACAO

9.1 Quanto ao valor da terra nua (V.T.N.):

As avaliagGes dos imdveis em questdo serao procedidas com a observancia de todas as diretrizes
fixadas na NBR-14.653, da Associacdo Brasileira de Normas técnicas — ABNT, e Normas do

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE-SP.

68

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME LUIZ RAMOS FERREIRA BRUM DUARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2020 as 11:41 , sob o nimero WAIA20700627170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003504-52.2020.8.26.0048 e codigo 692FF6D.



ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE PERITO JUDICIAL 45
CAU/SP: A123975-9

o

Apds estudo dos autos e vistoria dos imdveis, o bom senso levou a optar pela aplicagdo do
“METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, o mais recomendado em trabalhos

desta natureza.

A aplicagdo do “METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, se resume na
determinacdo do Valor Unitario Basico do metro quadrado na regido onde se localiza o imével
avaliando, a partir de pesquisa imobiliaria, junto aos principais corretores de imdveis da cidade,
proprietarios de imdveis dentro da regido geoecondmica, além de vendas e ofertas de érgaos

de imprensa, valores estes devidamente homogeneizados.

Descartamos sumariamente a utilizacdo de elementos distantes e fora da regido geoeconémica
enquadrada: ESTANCIA SAN REMO, pois a utilizagio de “fatores de transposi¢cdo” para tentar
enquadra-los como comparaveis certamente distorceriam os resultados, da mesma forma,
descartamos as transagdes registradas em Cartorios, ja que os valores assim langados raramente

condizem com a realidade de mercado, normalmente abaixo dos valores reais.

Pesquisa imobilidria — Para determinar os valores de terra nua para a mesma regidao do imével

avaliando, foram coletados 12 (doze) elementos comparativos.

Ofertas e anuncios reais, coletados de terrenos ofertados na mesma regido.

Elemento Valor de venda Area Terreno Valor Obs.
Ne RS m? m?
1 65.000,00 390,00 R$166,67 DESCARTADA
2 85.000,00 718,00 R$118,38
3 175.000,00 1.879,00 R$93,13
4 65.000,00 381,00 R$170,60 DESCARTADA
5 300.000,00 1.507,00 R$199,07 DESCARTADA
6 300.000,00 3.000,00 R$100,00
7 55.000,00 381,00 R$144,35 DESCARTADA
8 196.000,00 1.917,00 R$102,24
9 330.000,00 3.035,00 R$108,73
10 120.000,00 1.384,00 R$86,70
11 95.000,00 1.058,00 R$89,79
12 75.000,00 800,00 R$93,75
MEDIA 1 R$122,78
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1%

MEDIA 2 R$104,11

MEDIA UTIL R$99,08

Portanto, com os 12 (doze) elementos coletados na pesquisa imobilidria chegamos a seguinte

média aritmética:

Média Aritmética 1 = R$122,78
Limite superior R$122,78 x 1,30 = R$159,61
Limite inferior R$122,78 x 0,70 = R$85,95

Sendo assim, foi necessario o descarte dos elementos comparativos de niumeros 1; 4 e 5 por

estarem fora do intervalo aceitavel.

Portanto, com os 9 (nove) elementos remanescentes da pesquisa imobiliaria chegamos a

seguinte média aritmética:

Média Aritmética 2 = R$104,11
Limite superior R$104,11 x 1,30 = R$135,34
Limite inferior R$104,11 x 0,70 = R$72,88

Mais uma vez foi necessario o descarte de um elemento comparativo, desta vez o elemento de

numero 7, por estar fora do novo intervalo aceitavel.

Portanto, com os 8 (oito) elementos remanescentes da pesquisa imobiliaria chegamos a

seguinte média aritmética:

Média Aritmética util = R$99,08
Limite superior R$99,08 x 1,30 = R$128,80
Limite inferior R$99,08 x 0,70 = R$69,36

V.U.B. = R$99,08 / m?

a) Valor Unitario Basico (V.U.B.)
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L~

A média aritmética saneada (M.A.S) para a regido é de:

R$99,08 (noventa e nove reais e oito centavos) por m?

Referentes ao més de agosto de 2.020, que corresponde ao Valor Unitadrio Basico procurado

daquela regiao.

b) Homogeneizacdo em relacdo a situacdo Paradigma:

Para obtermos a homogeneizacdo do imdvel em relacdo a Situagdo Paradigma, estes,

juntamente com os Elementos Comparativos, sofrerdo os seguintes tratamentos quanto aos

fatores de homogeneizagao:

Fator de Fonte ou Oferta (Ff):

TIPO Ff
Opinidao 0,80a1,00
Oferta 0,90
Venda 1,00
Fator Acessibilidade (Fac):
SITUAGAO TIPO DE ESTRADA IMPORTANCIA DAS | PRATICABILIDADE AO Fac
DISTANCIAS LONGO DO ANO
Otima Asfaltada Limitada Permanente 1,00
Muito boa Nao asfaltada Relativa Permanente 0,95
Boa N3do pavimentada Significativa Permanente 0,90
Desfavoravel Estradas e Vias e distancias Sem 0,80
serviddes de se equivalendo Condicoes
passagem satisfatdrias
Ma Fechos nas Distancias e Problemas sérios nas 0,75
serviddes classes se estagbes chuvosas
equivalendo
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Péssima Fechos e Problemas sérios 0,70
interceptadas por mesmo na seca
cOrregos sem

pontes

Fator melhoramento Publico (Fmp):

Sao definidos os seguintes valores:

MELHORAMENTO PUBLICO Fmp
Rede elétrica domiciliar 0.15
lluminagdo publica 0.10
Rede de 4gua potavel 0.15
Rede coletora de esgoto 0.10
Rede telefonica 0.05
Guias e sarjetas 0.15
Pavimentag¢ao 0.30

Fator Topografia F(TOP):

Sao definidos os seguintes valores:

TIPO Ftop
Situacdo paradigma: terreno plano/platd 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95 (suave)
Caido para os fundos de 5% até 10 % 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70 (montanhoso)
Em aclive até 10% 0,95 (suave)
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Ondulada rural 0,90
Encosta - montanhosa rural 0,70
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Mista rural 0,80
Montanhosa + erosdo 0,50
Ondulada + erosdo 0,60

Fator de consisténcia do terreno (Fc):

Sao definidos os seguintes valores:

TIPO Fc

Seco 1,00
Alagadico 0,70
Brejoso ou Pantanoso 0,60
Inundavel 0,50

Fator esquina e/Outras Frentes (Fesq):

Sao definidos os seguintes valores:

ZONA Fesq
2 frentes: Residencial-Padrdao Normal 1,10
2 frentes: Residencial-Padrdo Alto 1,15a1,20
2 frentes: Comercial-Bairros 1,15a1,20
2 frentes: Comercial-Centro 1,15a1,25
Unica frente: meio da quadra 1,00

Fator de restrigao legal (Frl):

Sao definidos os seguintes valores:

APP % FATOR
De 10a 14,99 0,4050
De 15a 19,99 0,3825
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De 20a 24,99 0,3600
De 25a 29,99 0,3375
De 30a 34,99 0,3150
De 35a 39,99 0,2925
De 40 a 44,99 0,2700
De 45 a 49,99 0,2475
De 50 a 54,99 0,2250
De 55a 59,99 0,2025
De 60 a 64,99 0,1800
De 65 a 69,99 0,1575
De 70a 74,99 0,1350
De 75a 79,99 0,1125
De 80 a 84,99 0,0900
De 85 a 89,99 0,0675
De 90 a 94,99 0,0450
A partir de 95 0,0225

c) Tratamentos guanto aos fatores de homogeneizacdo:

Existirdo, portanto, fatores a serem homogeneizados, haja vista que na pesquisa imobiliaria
efetuada, apesar de tentarmos levar em consideracdo as mesmas caracteristicas do imével

avaliando, isto ndo foi 100 % possivel.

Para os imdveis em questdo adotaremos os seguintes fatores: FATOR DAS FONTES DE
PESQUISA - F(f); Fator Topografia F(TOP) e para os Lotes 30 e 31 com frente para a Avenida
Azaléas sera adotado o Fator Acessibilidade (Fac), pois a mencionada avenida esta

abandonada no trecho dos referidos lotes, sendo impossivel o acesso aos lotes com veiculos.

Entdo, temos:

Fator de fonte — F(f) das pesquisas imobiliarias efetuadas, admitindo um decréscimo de 10

a 20% referente a uma elasticidade natural das negociac¢Ges.
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Portanto:
FATOR DAS FONTES DE PESQUISA - F(f)
- Elementos = ofertas € opinifes .......ccccceeeveeeeecciiie e, F(f) =0,80a 1,00

Adotaremos: F(f) = 0,90

F(f) =0,90

Fator Topografia F(TOP), serda admitido um decréscimo de 10 a 20% referente ao fator de

topografia dos lotes avaliandos.

Portanto:

FATOR TOPOGRAFIA F(TOP)

- LOTES 30 e 31: Caido para os fundos de 10% até 20%...........c.cceeeeuneee. F(TOP) =0,80
Adotaremos: F(TOP) = 0,80

-LOTES 01 € 02: EM aclive até 20% ......cceeeeeeeeeiieeiieeciee e eeeeescaee e F(TOP)=0,90
Adotaremos: F(TOP) = 0,90

F(TOP) = 0,80 / F(TOP) = 0,90

FATOR ACESSIBILIDADE (FAC), sera admitido um decréscimo de 30% referente ao fator de

acessibilidade dos lotes avaliandos 01 e 02, devido ao estado de abandono onde ndo ha a

possibilidade de trafegar pela via, pois a mesma encontra-se obstruida por vegetacdo.

Portanto:
FATOR ACESSIBILIDADE (FAC)

= PESSIMA..ciiiiieceee s (FAC)=0,70

(FAC) =0,70
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Portanto, para os Lotes 01 e 02 o valor da Terra Nua (V.T.N.)

Sera obtido através da seguinte relagao:

V.T.N. = [V.U.B x F(f) x F(top) x F(ac)] x (area total avalianda)

Sendo assim teremos:

LOTE 01 da QUADRA 12:

- V.U.B = Valor unitdrio basico = R$99,08 / metro quadrado;
- F(f) = Fator da fonte = 0,90;

- F(TOP) = Fator topografia = 0,90;

- F(Ac) = Fator Acessibilidade = 0,70;

- 4rea total avalianda = 1.434,13m?

Assim:

V.T.N. LOTE 01 = [R$99,08 x 0,90 x 0,90 x 0,70] x (1.434,13m?) = R$80.567,07

PORTANTO:
V.T.N. LOTE 01 = R$80.567,07

LOTE 02 da QUADRA 12:

- V.U.B = Valor unitdrio basico = R$99,08 / metro quadrado;
- F(f) = Fator da fonte = 0,90;

- F(TOP) = Fator topografia = 0,90;

- F(Ac) = Fator Acessibilidade = 0,70;

- 4rea total avalianda = 1.557,06m?
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Assim:

V.T.N. LOTE 02 = [R$99,08 x 0,90 x 0,90 x 0,70] x (1.557,06m?) = R$87.473,08
PORTANTO:

V.T.N. LOTE 02 = R$87.473,08

Para os Lotes 30 e 31 o valor da Terra Nua (V.T.N.)
Serd obtido através da seguinte relagao:

V.T.N. = [V.U.B x F(f) x F(top)] x (area total avalianda)

LOTE 30 da QUADRA 12:

- V.U.B = Valor unitdrio basico = R$99,08 / metro quadrado;
- F(f) = Fator da fonte = 0,90;
- F(TOP) = Fator topografia = 0,80;

- area total avalianda = 1.372,03m?

Assim:

V.T.N. LOTE 30 = [R$99,08 x 0,90 x 0,80] x (1.372,03m?) = R$97.877,33
PORTANTO:

V.T.N. LOTE 30 = R$97.877,33
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e LOTE 31 da QUADRA 12:

- V.U.B = Valor unitdrio basico = R$99,08 / metro quadrado;
- F(f) = Fator da fonte = 0,90;
- F(TOP) = Fator topografia = 0,80;

- 4rea total avalianda = 1.686,51m?

Assim:

V.T.N. LOTE 31 = [R$99,08 x 0,90 x 0,80] x (1.686,51m?) = R$120.311,57
PORTANTO:

V.T.N. LOTE 31 = R$120.311,57

9.2 Valor Total dos imdveis (V.T.):

Para os referidos iméveis, os valores considerados serdo apenas os valores da terra nua, devido
0s mesmos nao possuirem benfeitorias. Ressalto que todos os imédveis se encontram com
débitos relativos a tributos, sendo assim apresento os extratos / demonstrativos atualizados
com os valores dos respectivos débitos de acordo com os documentos emitidos pela Prefeitura

da Estancia de Atibaia.
Portanto:

Teremos os seguintes valores:

V.T. = Valor Total do imdvel (V.D. = Valor débitos)
V.T. LOTE 01 = R$80.567,07 (R$1.017,33)

V.T. LOTE 02 = R$87.473,08 (R$876,33)

V.T. LOTE 30 = R$97.877,33 (R$974,73)

V.T. LOTE 31 = R$120.311,57 (R$1.118,62)
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X — CONCLUSAO:

Pelo apresentado neste LAUDO, apds a vistoria in loco e ao término de todos os servicos

periciais, concluo que os VALORES TOTAIS DOS IMOVEIS AVALIADOS, SAO OS SEGUINTES:

LOTE 01 com a 4rea de terreno total de 1.434,13m?, situado na Avenida Azaléas, Estancia San

Remo, no Municipio de Atibaia, Comarca de Atibaia, Estado de S3o Paulo, é de R$80.567,07
(oitenta mil, quinhentos e sessenta e sete reais e sete centavos) e possui um débito relativo a

tributos no valor de R$1.017,33 (mil e dezessete reais e trinta e trés centavos).

Portanto, referente a FRACAO DE 33,33333% PENHORADA do imdével para o processo

1006061-76.2016.8.26.0363 os valores s3o proporcionais a R$26.855,69 (vinte e seis mil,

oitocentos e cinquenta e cinco reais e sessenta e nove centavos) e o débito no valor de

RS$339,10 (trezentos e trinta e nove reais e dez centavos);

LOTE 02 com a 4rea de terreno total de 1.557,06m?, situado na Avenida Azaléas, Estancia San

Remo, no Municipio de Atibaia, Comarca de Atibaia, Estado de S3o Paulo, é de R$87.473,08
(oitenta e sete mil, quatrocentos e setenta e trés reais e oito centavos) e possui um débito
relativo a tributos no valor de R$876,33 (oitocentos e setenta e seis reais e trinta e trés

centavos).

Portanto, referente a FRACAO DE 33,33333% PENHORADA do imdvel para o processo

1006061-76.2016.8.26.0363 os valores sdo proporcionais a R$29.157,69 (vinte e nove mil,

cento e cinquenta e sete reais e sessenta e nove centavos) e o débito no valor de R$292,10

(duzentos e noventa e dois reais e dez centavos);

LOTE 30 com a 4rea de terreno total de 1.372,03m?, situado na Rua Rosa, Estancia San Remo,

no Municipio de Atibaia, Comarca de Atibaia, Estado de S3o Paulo, é de R$97.877,33 (noventa
e sete mil, oitocentos e setenta e sete reais e trinta e trés centavos) e possui um débito relativo

a tributos no valor de R$974,73 (novecentos e setenta e quatro reais e setenta e trés centavos).

Portanto, referente a FRACAO DE 33,33333% PENHORADA do imével para o processo

1006061-76.2016.8.26.0363 os valores sdo proporcionais a R$32.625,77 (trinta e dois mil,
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seiscentos e vinte e cinco reais e setenta e sete centavos) e o débito no valor de R$324,90

(trezentos e vinte e quatro reais e noventa centavos);

LOTE 31 com a area de terreno total de 1.686,51m?, situado na Rua Rosa, Estancia San Remo,

no Municipio de Atibaia, Comarca de Atibaia, Estado de S3o Paulo, é de R$120.311,57 (cento e
vinte mil, trezentos e onze reais e cinquenta e sete centavos) e possui um débito relativo a

tributos no valor de R$1.118,62 (mil, cento e dezoito reais e sessenta e dois centavos).

Portanto, referente a FRACAO DE 33,33333% PENHORADA do imdvel para o processo

1006061-76.2016.8.26.0363 os valores s3o proporcionais a R$40.103,85 (quarenta mil, cento

e trés reais e oitenta e cinco centavos) e o débito no valor de R$372,87 (trezentos e setenta e

dois reais e oitenta e sete centavos);

XI— QUESITOS:

11.1 Do Juizo:

N&o foram ofertados.

11.2 Do Requerente

N3o foram ofertados.

11.3 Do Requerido

N&o foram ofertados.
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XIl — ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo digitado em 89 (oitenta e nove) laudas, todas assinadas digitalmente.

Por todo o exposto, a conclusdo dos trabalhos técnicos periciais realizados, tem-se as avaliagdes
dos bens imdveis como determinado pelo Exmo. Sr. Dr. José Augusto Nardy Marzagdo, MM. Juiz

de Direito da 42 Vara Civel do Foro da Comarca de Atibaia- SP.

Nestes Termos
Pede Deferimento

Atibaia, 12 de agosto de 2020.

Guilherme Luiz R. F. Brum Duarte
Arquiteto e Urbanista (CAU/SP A123975-9)

Perito Judicial
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ANEXOS

PESQUISA IMOBILIARIA

Fontes: imobilidrias da cidade de Atibaia-SP / antincios de agosto de 2020.
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B a5 " i
e P Lk U

Wnnde. e

M3k

San Pemo 7, Exténcia San
R$120.000

e, A% Dada

I, |

Elemento n29
Elemento n210

ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE




'a944z69 0b1pod @ 87700°92°8'0202 2S-70SE00T 0SSsad0id 0 awlojul ‘op oluawnosodeloualajuodiuge/bd/enbipelsed;iq snl-dsh fesa//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIBJU0D Bled
0/T/2900.0ZVIVM 013WNU 0 qos * T#:TT Se 0202/80/ZT Wa opejodojoid ‘ojned 0eS ap opels3 op eaNsSNL ap feunguL 8 314YNA WNYE YHIFHE34 SONYY ZINT IWYIHTIND Jod suswienbip opeursse ‘eulblio op eidgd g ojuswnoop 81s3

88

Estancla San Femo, Atllbala
R$95.000
B me A e

R$75.000

[} WG

L
Liarzr by

1
T et e o

Estancia 5an Remd, Aibala
ende-ad

Elemento n?11
Elemento n212

ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE




O

ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE PERITO JUDICIAL 45
CAU/SP: A123975-9

BIBLIOGRAFIA

ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas — NBR 12.721.
ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas — NBR 14.653.

DEUTSCH, Simone Feigelson. Pericias de Engenharia. A apurac¢ao dos Fatos. 32 Edicdo - Sdo
Paulo, Leud, 2016.

FIKER, José. Manual de AvaliagGes e Pericias em Imdveis Urbanos. 42 Edicdo - Sdo Paulo, Pini,
2016.

FIKER, José. Pericias e Avaliagées de Engenharia. Fundamentos Praticos. 22 Edi¢do - Sdo
Paulo, Leud, 2011.

IBAPE-SP. Engenharia de Avalia¢des. Volume 1. S3o Paulo, Leud, 2014.

89

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUILHERME LUIZ RAMOS FERREIRA BRUM DUARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2020 as 11:41 , sob o nimero WAIA20700627170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003504-52.2020.8.26.0048 e codigo 692FF6D.



