PODER JUDICIARIO
AUTO DE AVALIACAO

Aos vinte um (21) dias do més de janeiro (01) do ano de dois mil e vinte ¢ dois
(2022), neste municipio ¢ comarca de Moji Mirim, estado de S&o Paulo, onde comparcei, eu,
Oficial de Justiga. infra-assinado, em cumprimento ao mandado expedido n® 363 2021/010741-
3. processo o 1000025-81-2017.8.26.0363, dec agdo de Exccugio de Titulo Extrajudicial -
Contratos Bancarios, promovido por Banco Bradesco S/A contra Artmoveis Industria de
Estantes de' Ago Ltda, em tramute pela 2* Vara Civil: observadas as formalidades legais. passei a
proceder a avahiagio dos imovels penhorados, a saber:

A parte ideal de 16,6 % da nua propriedade gque os coexecutados: Maria Cristina Finazzi
Sbheghen e Mario Aparecido Sbeghen possuem sobre o IMOVEL: o prédio_residencial
situado na Rua Jofio Mendes de Almeida Junior. sob o n. 1.115, neste municipio, e seu
respectivo terreno designado lote 08 da guadra *D”, no Jardim Aurea, com a drea de
300,00 metros quadrados, medindo 12,00 metros de frente, igual largura no fundo, por
25,00 metros da frente aos fundo, confrontando na frente com a referida rua. de um lado
com ¢ lote 07, de outro com o lote 09, ¢ nos fundos com o lote. Cadastro Municipal
53.38.33.0098.001. Matricula n. 90.468 CRI local; mais medidas, confrontacd

benfeitorias existentes descritas na referida matricula, a qual acompanha e integra o

presente auto,

A parte ideal de 16.6 % da nua propriedade que os coexecutados: Maria Cristina Finazzi
Sheghen e Mario Aparecido Sheghen possuem sobre o IMOVEL: UM LOTE designado
pela letra B, situado neste municipio, # Rua XV de Novembro, com a drea de 241

metros quadrados, medindo 13,77 metros com frente para a Rua 15 de Novembro; 15,50
meiros do lado direito de quem da referida rua olha para o imdvel, confrontando com o
lote C:; dai deflete 4 esquerda e sepue com 13.90 metros do ponto “F" ao ponto E,
confrontando com Jofio Scudeler e Jodo Lorzetto; dai deflete & esquerda e segue com 4,30

metros do ponto E ao ponto C, confrontando com Antonio Botelho: dai deflete a esquerda
e segue com 1,12 metros do ponto C ao Ponto D; dai deflete 4 direita e segue com 14,90

metros do ponto D ao ponto M. confrontando com o lote A, contendo no mesmo os prédios
comerciais sob os niimeros 52 e 66 e parte s/n”. Cadastro Municipal 53.30.63.0232 —
Matricula n. 10,877 do CRI local: com demais medidas. confrontacies e benfeitorias
existentes descritas na referida matricula, a gual acompanha e integra o presente auto.

Av. 04 — consta gque o imodvel objeto desta matricula esti cadastrado, atualmente, na
Prefeitura Municipal local, sob os n. 53.30.63.0245,001-002,

Obs: Na Prefeitura Municipal local, consta que, nos imdveis ora constritos, existem
edificagdes: Matricula n. 90.468 - 4rea construida de 227,00 metros quadrados, tipo casa,
categoria médio, atual nimeral 135 ¢ Matricula n. 10.877 - drea construida de 238,53
metros quadrados, categoria popular, conforme cdpias de Boletins de Cadastro
Imobilidrio, que seguem anexas,

Apos pesquisas realizadas, avaliei os imdveis, considerando suas localizacdes e benfeitorias
existenies no valor de:

Matricula n. 90.468 - Total de R$ 553.333,33 - parte ideal de 16,6% = RS 91.853,33.
Matricula n. 10.877 — Total de RS 944.250,00 - parte ideal de 16,6% = RS 156.745,50.

) refenido € verdade e dou fé. Do que, para constar, lavrel o presente auto que,
lido & aghado conforme, vai devidamente assinado por mim, Oficial de Justiga.
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Holetim do Cadastro Imobiliaric - fEsre Documento Nao é Valide como Certidio)

Exercicio Fiscal Selecionago. 2022
SHuagao - Nomal

Inscrigao Cadastral: 53-38-33-0008-001 (Face:2/0) / Nro.Contrib.Imovel: 25876

¥

H.'I.riEl-“

impreésa em 08122021 as 11:39:50

-aFihalEsEnal S -~

Nome: JAIR ANTONIE FINAZE] C.PFC NP4 TﬂT- B38-20/ Frincipal
Cumpmmlﬁéﬁuq Taa 3 R =) __ '________ e o R _i
Mome: CPFICNP.Y: |
[1ocalanioiaRe eSS T S5 ST b Sy T AN P |
Enderego: RUA JOAG MEHDES I}E ALMEEDF\ JUNIOR - N° 135
Complemento; - Balrro; NCA MOG)
Cap: 12800-220 Distrite: Loteamanto: BAIRRO MOVA MOGT(LDT)
' Cidade: Magl Mirim R H ] Cruadra: 0000 Lota: D003
[EnderecodeEntrega S I I R L TEA AR
Enderego: AV JUSGELIND HUBITSC-HEK DE C|'1. l"u"ElRﬁ. MN° 1225
Complemonto: APTZI1Z2 11 FLNDP-H Bairro: TUCURA
Distrito: Cidade: Moal Minm Cep: 13806-520 U.F: 5P
R ool L AE N S i
Valar Vanal do Terreno BH 043,62 'l_uf‘aI. Eeferéncia Terréno 120.000.00
Valor Venal da Construcio: 103.986,43 Val. Referéncia Constrogio; 240 70000
Valor Venal do Excesso 0,00 Val, Referéncia Excasso .00
Yalor Venal do Imdvel 120.070.35 Yalor Referéncia Imowvel 355, 700,00
{ *Walores do Langamanto do ano fiszal 2021
[Dimensoes da Lote L AR T D I el
Area do Lote: 300.0000m° Tipo do Lote: Lote Mormia! Arva da Unidade:
Area ideal  : 300,0000m"
Testadas
Legradoure: JOAD MENDES DE ALMEIDA JUNIOR: Metragem: 12,00m Principat
Dados Cadasteais L e LR Haeiep iy TR R e e
Numei o de frontas 1
Airgmnento 2 - Mia
Localizacao 2 = Maso da quadra
Limpeza plbliza | -5im
Recolhimento de Lixo 1= Diano
Categoria de Uso 7 ~Residencial
Planta genérica valores 15
Zona 1-Fona &
Fragdo ldeal 1000000
PGY-200% ¥
Incidéncia do GIP 1 - Méo
Maotive de nde Incidir CIP 2 - Consctado 4 Rede
Codigo de Cobranga 1 - Normai
Zoneamento Principal ZPR0O2
T S— vt SIS s L |
Area: 227 Hom? Tlpa: E:arsa Categaria: :H«"léuin Est‘.-ﬂn Bom Pontoes: 0,00 Ano:
Ce megmoatn s Paglia 1 de-2
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el Cadaelral 53-33-33-0005 001 L 5335343 Ll.i“ﬂ_s1 79

- (Este Documento Nao ¢ Valido como Certidac)

Demais Arsas: (.00m*

_l;l'la‘tﬁrlcns-ﬁlz-.n]alrﬁcl_u-s_- .
' Data: 26/05/2015
Descricao

‘Cafastiro - Atualizacdo Diversos

Data: 24/08/2007
Descrican
HISTORICD ANTIGO SISTEMA

Area da Unidade: 227 0000°

Coprrengiad Dogumenty

Exerdicio Fiscal Selaciomado. 2022
Sifumedn : MNaimal

Arsa do Lote: 227 (0Mm?

10/04/2015 ESCRITURA DE INVENTARIC £ PARTILHA DO ESPOLIO DE JAYR ANTONIO
FINAZZ] 2° CARTORIO LIVRO 545 FOLHAS 104112 [LUIZ R, 268/05/2015 14:20:10)

Q' corréncia ! Bocumento

usparia GRPTA
RECALD 06/11/91 - ALTERADA A yREA DE 220,00 M2 PARA 22764 M2

Impresso em OB T2E021 as 1132058
wiF ichatiadnstrall v |

b ol e —

PESlivae od 2
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o il o Municipio de Mogi Mirim
ﬁﬁi STM - Sistema de tributagdo Municipal
%‘ | Exercicio: 2023

Boletim Imobiliario
Situagio: Normal

Inscriglo Cadastral: 53-30-63-0245-002 {Face:2/0) / Nro.Contrib.Imovel: 22141

L

| Proprietirios

Nome: RALUL FINAZZ| ESP C.P.FJC.N.P.J. : D14.701.1668-04

- Principal
|_Lm:a] do Imdvel —|
Enderego RUA QUINZE DE NOVEMBRO N° 68 -
Complemento - Balrro CENTRO
szp HBDO*‘I_ 35. . Distrito Loteamento BAIRRO CENTRO (LOT)
Cidade Mogi Mirim UF SP Quadra 0000 Lote 000B
| Endereco de eniraga
Enderego N°
Complemento Bairro
Cep Distrito
-Cidade UF
Avallacio do Imével
Valor Venal do Terreno: : 6B.038 45 Val. Referéncia Terreno: 100.738.00
Valor Venal da Construcio: 25 880,09 Val. Referéncla Construcio: 55.ﬁuu'm
Valor Venal do Excesso: 0,00 Val. Referéncia Excesso: 0.00
Valor Venal do Imével: 9391854 Val. Referéncla Imdvel; 186.338.00
* Valores do Langameanto do ano fiscal 2022 1
|E)lmens¢ns do Lote ]
Area do Lote: 241,0000m? Tipo de Lote: Lote Normal Area da Unidade: 0,0000m? _
Area ldeal: 106 0400m?
Testadas:
Logradoure: QUINZE DE NOVEMBRO Metragem: 13,70 Principal
@dﬂs Cadastrais
Hl.'lme‘m de frentes 1 Alagamento 7 - Nao a
';nc:tll:aﬂn 2 - Meio de quadra Limpeza piblica 1-Sim
ecolhimento de Lixo iar
4 - Didrig Categoria de Uso = ' i
Planta genérica valores 4 Zona ! Gnmerimigz;r:;@:
Fragdo |deal 0,440000 PGV-2009 1
Incidéncia de CIP 1-Nao Motivo de nao Incidir CIP Z - Conectado a Rede
Cddigo de Cobranga 1 - Mermal Zoneamento Principal ZPCo

Construgées

Area: 107 0000m*

|

) Categoria: 4-Popular Pontos: 0 Ano: 0
Demais Areas: 0.0000m?* Area da Unidade: 107,0000m? Area do Lote: 238,5300m*
Pontuagéo Pontos
ﬁmn‘ms Registrados
Nao ha historicos!
Decumento emitido em 21/01/2022 as 16:34 B Informitica PAninn * o
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Municipio de Mogi Mirim
STM - Sistema de tributagdo Municipal

Exercicio: 2023 |
Situacao: Ncm‘rai]

Bolalim Imobiliario

"GTAYOT6 001p0d 8 £9£0°92°8°2T0OZ T8-G20000T 0Ssa00.d 0 awiojul ‘Op-olUsWNd0geIdualajuodIuge/Bd/enbipelsed/iq-snl-dsfi-fesa//.sdny aus 0 assaoe ‘[eulblo o J8Ju0d ered
" 9%:0T SB 2202/€0/L0 Wd soIne sou opesadi| ‘'NOg9304d3d 0.L43F0Y SINOTD Jod duswienbip opeulsse ‘feulblo op eidod 9 ojuswnoop 913

— e
t
&
¢
t
i
i
£
3}
|
- »
N
2 | =
=
8
E
I *
=
L=l
c
Q
] ¥
£ |
= »
=y
o
M b4
g ;
8 g
) = m
m E
9 7]
& i
o » L3
9
1
Q
[32]
s
ﬂ e
T
el
= o
m P 2
O L]
2 N
o X 8
[
o
g | | =
£ 5
&~
[s]
k=
=
£
@
2
=
@
E
=
o
O
(]



fls. 482

Municipio de Mogi Mirim

STM - Sistema de tributagao Municipal

Boletim Imobiliario

Exercicio: 2023|
Siluacdo: Normal

| . Inscrigio Cadastral: 53-30-63-0245-001 (Face:3/0) / Nro.Contrib.lmovel: 22140

|F'ruprieta'r1ns |
Nome: RAUL FINAZZI ESP C.P.F.JC.N.P.J. ; 014.701.168-04 Pringipal
Local do Imével
Endereco RUA QUINZE DE NOVEMBRO N® 68 -
Complemento - Bairro CENTRO
C_IFI 13800-185 Distrito Loteamento BAIRRO CENTRO (LOT)
Cidade Mogi Mirim Ur sp Quadra 0000 Lote 00DB
!Endereqo de entrega —|
Enderego N°
Complemento Bairro
Cep Distrito
Cidade UF
|Avaliag:§n do Imével _|
Valor Venal do Terreno: 85.048.06 Val. Referéncia Terreno: 125.922 50
Valor Venal da Construgéo: 31.813.18 Val. Referéncia Construgdo: 105.224 .00
Valor Venal do Excesso: 0.00 Val. Referéncia Excesso: 0.00
Valor Venal do Imével: 116.861,22 Val. Referéncia Imovel: 231,145 .50

* Valores do Langamento do ano fiscal 2022

Emensﬁas do Lote

Area do Lote: 241,0000m°
Area Ideal: 132,5500m?

Testadas;
Legradouro: QUINZE DE NOVEMBRO

Tipo de Lote: Lole Normal

Metragem: 13,70

Area da Unidade: 0,0000m?

Principal
\Dados Cadastrais |
Nimero de frentes 1 Alagamento 2 - Nao
Localizagdo 2 - Meio de quadra Limpeza piblica 1 - Sim
Recolhimento de Lixo 1 - Diario Categoria de Uso 4 - Comercio/Servigo
Planta genérica valores 4 Zona 1-Zona A
Fracdo Ideal 0.550000 PGV-2009 9
Incidéncia do CIP 1 -Nio Motivo de néo Incidir CIP 2 - Conectado & Reds
Codigo de Cobranga 1 - Normal Zoneamento Principal ZPCoq
'[Gnm-stmc;ﬁas
Area: 13_1 5300m?* Categoria: 4-Fopular Pontos: O Ano: O
Demais Areas: 0,0000m* Area da Unidade: 131,5300m* Area do Lote: 238 5300m?
Pontuagédo Pontos

e
|H_:stuncos Registrados

Descrigio
Cadastro - Atualizagdo Diversos

Ocorrencia/Documento
10/04/2015:ESCRITURA DE INVENTARIO E PARTILHA DO ESPOLIO DE JAYR

ANTONIO FINAZZI, 2° CARTORIO LIVRO 545 FOLHAS 101/112, (LUIZ R,
26/05/2015 14:22:16)

Documento emitido em 21/01/2022 as 16:35
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Municipio de Mogi Mirim
STM - Sistema de tributagdo Municipal
Exercicio: 2023
Situacao: Normal

Boletim Imobiliario

| Inscrigio Cadastral: 53-30-63-0245-001 (Face:3/0) ! Nro.Contrib.Imével: 22140

HISTORICO ANTIGO SISTEMA CONF PLANTA DESMEMBR PROT 1653/78 - APROV 12/04/78 - 04/08/2009 -
CONF. FROC 11468/08, TEM POSSIBILIDADE DE RECEBER O NUMERO &8.
01/03/11 - ALTERADA A AREA EDIFCIADA DE 253,56M2 PARA 131,52M2 EQ
TIPD DO PREDIO DE 03 PARA 04 CONF PROC 1790111

Documento emitido em 21/01/2022 as 16:96 CEBI Informatica Baminm 3 rdn 7
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