/\Il. ADRIANA G.OLMEDO MINTO CREA N° 060.161.767.0
ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS - AVALIAGOES.

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO
DA 82 VARA CIVEL DA COMARCA DE RIBEIRAO PRETO:

Processo n°: 0011505-95.2018.8.26.0506.
Assunto: Cumprimento de sentenca.
Exequente: Fernando Henrique Pagliari Verbena.

Executado: Espdlio de Devanir Nunes da Silveira e outro.

ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO, Engenheira Civil, CREA
n°. 060.161.767.0, Perita Judicial, tendo sido honrosamente nomeada nos
autos acima mencionado, fls. 134, para realizar avaliacdo do bem imdvel

objeto do pedido inicial, vem, pelo presente apresentar respectivo:

LAUDO DE AVALIACAO :

I - OBJETIVO :

O objetivo do presente trabalho pericial é realizar avaliacdo
sobre os direitos aquisitivos do imdvel localizado na Avenida Presidente Joao
Goulart, n°® 379, Matricula de n° 100.906 do 1° Cartdério de Imodveis da
Comarca de Ribeirdao Preto - SP, cadastrado na Prefeitura Municipal sob no.
147.377.

Contato: a.olmedominto@gmail.com tel (16) 99179-7989.
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II — CONSIDERACOES PRELIMINARES - DA LIDE:

Consta no processo em questdo que a penhora devera recair sobre os

direitos que a parte executada possui sobre o imovel, conforme determinacdo
de fls. 91, item 1, devendo também, quando do registro pelo sistema Arisp,

constar como proprietaria a empresa “Madeiranit Ribeirdo Preto Ltda”.

III — METODOLOGIA UTILIZADA NO TRABALHO PERICIAL :

Este trabalho técnico obedece as diretrizes gerais e técnicas contidas
na ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - NBR 5.676/88 e do
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, em
consonancia com o disposto no subitem 8.2 da NBR 14.653-2 / 2.011 e

normas regulamentares vigentes.

Na avaliacdo do imodvel avaliando sera utilizado o denominado Método

Evolutivo, sendo obtido o valor do imdvel pela soma das parcelas do capital-
terreno e do capital benfeitorias, multiplicados por um Fator de
Comercializagao(FC).

3.1 O valor da parcela referente ao capital-terreno serda apurado
pelo Método Comparativo Direto através de relagdao entre o valor unitario de
terreno a ser obtido por pesquisa de mercado devidamente homogeneizada,
com a aplicacao de tratamento por fatores, conforme disposto em
metodologia apropriada constante de “Norma para Pericias de Engenharia do
IBAPE SP”.

Os fatores determinantes de homogeneizacdo utilizados neste
tratamento refletem, em termos relativos, o comportamento do mercado
com determinada abrangéncia espacial e temporal. Para determinacdo do
valor unitario basico de terrenos que reflita a realidade mercadoldgica da
regido avalianda, pesquisou-se dados junto a imobilidrias locais, contendo
valores ofertados para venda de imdveis na mesma regido geo-econOmica
gue contenham atributos mais semelhantes possiveis aos do imodvel

avaliando, tendo sido obtidos elementos comparativos de ofertas para venda,
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cujas caracteristicas geométricas dos lotes, tais como areas, frente,
profundidade, topografia constam de pesquisa de mercado anexas.

Os elementos coletados foram homogeneizados conforme disposto nas
normas vigentes retro mencionadas, sendo entdo efetivado os calculos
estatisticos obtendo-se média aritmética e seus limites de confianca,
constantes de intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno
da média.

SOFTWARE UTILIZADO NA AVALIAQA'O:

Para avaliacdo do terreno referente ao imovel avaliando dentro dos
padroes legais exigidos nas normas citadas , foi utilizado o Sistema para
Avaliagdbes denominado “GeoAvaliar - PRO”. Tal sistema foi desenvolvido e
embasado nas Normas do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo (IBAPE - SP), visando auxiliar os profissionais que
atuam na area de avaliacOes e pericias a criar e armazenar bancos de dados
de pesquisas de mercado e, ainda, automatizar o processo avaliatorio,
possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados obtidos nas
avaliacdes em geral. Tal ferramenta permite avaliacdes por tratamento por
fatores de dados de mercado conforme previsto nas Normas da ABNT NBR-
14653-2 e do IBAPE/SP (2011).

3.2 Para avaliacao da construcao existente no imdvel(capital
benfeitorias), sera utilizado o “Método do Custo de Reproducdo”, que consiste
em determinar-se o prego basico unitario do metro quadrado de construcao,
extraidos através da experiéncia profissional, revistas especializadas e
indices da construgao civil - SINDUSCON, dando-lhes os acréscimos relativos
aos custos indiretos, adicionando-se a este, a somatdria da vantagem da
coisa feita, sendo ambos multiplicados por um fator de depreciacao ( Fator
de ROSS_HEIDECKE)que contempla a idade, vida util, vida residual e estado

de conservacao do bem.
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IV — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

O trabalho pericial fundamenta-se no fato de inexisténcia de restricdoes

relativas a comercializacdo da propriedade, tais como: dividas, matriculas
com impedimentos juridicos, irregularidades tributarias, etc.;
Nao faz parte do escopo do presente trabalho a verificacao da efetiva

propriedade do imével avaliado.

V - DIAGNOSTICO DE MERCADO :

Em atendimento ao disposto no subitem 7.7.2 da NBR 14653-1:2001,
constata-se que o imdvel avaliando encontra-se localizado na Avenida
Presidente Joao Goulart, logradouro predominantemente comercial com
11,56% de estabelecimentos comerciais, situado no bairro Geraldo Correia
de Carvalho, na cidade de Ribeirdo Preto SP, em regido com predominancia
de imdveis residenciais de padrao construtivo popular. A Avenida Presidente
Jodo Goulart caracteriza-se por 14,09% de domicilios constituido de casas,
sobrados ou similares e 85,91% de edificios de apartamentos ou conjuntos

residenciais com varios domicilios de familias distintas.

(Fonte:https://www.consultarcep.com.br/sp/ribeirao-preto/geraldo-correia-de-
carvalho/avenida-presidente-joao-goulart/14061280).

Considerando-se sua localizagdo geografica, o imdvel avaliando, de
caracteristicas comerciais/industriais(galpdo industrial), possui boa liquidez

de mercado.
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Localizacao do imovel avaliando(Fonte Google Maps. ).

VI - DISCRIMINACAO DO BEM A SER AVALIADO :

6.1 Conforme consta em “Termo de Penhora” de fls. 163, trata-se de

imovel de matricula 100.906 do 1° CRI de Ribeirdao Preto, assim descrito:

“Um terreno urbano, situado nesta cidade, com frente para a Av. Presidente
Jodo Goulart, medindo 23,50 metros de frente para a referida avenida, igual
dimensdo na linha dos fundos, onde confronta com o imdvel de propriedade
de Araudo Fernandes; 115,20 metros de um lado onde confronta com o
imével de propriedade de Henrique Nicolini, do outro lado 114,85 metros com
o imovel de propriedade de Nestor Perciliano de Oliveira e sua mulher, com
area total de 2.702,96 metros quadrados, localizado no lado impar da
numeracdo predial, na quadra formada pelas Av.Presidente Jodo Goulart,
Cdérrego dos Campos, Rua Rio Paraguacu e Rua Javari, da qual dista 393,75

metros. Imodvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 147.377.”.

6.2 Consta que no terreno foi construido um prédio que recebeu o n° 379
da Av. Presidente Jodo Gourlart; transmitido a titulo de dagdo em pagamento
a “Madeiranit Ribeirdo preto Ltda.”, do(s) qual(is) foi(ram)
nomeado(a)(s)depositario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Ana Paula Rosa, CPF n°©
147.683.088-64, RG n° 20240233.

VII - DA DILIGENCIA PERICIAL REALIZADA:

wn
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7.1  Foi realizada diligéncia pericial ao imoével avaliando, em 15/12/2022, a

partir das 09:00 horas, estando presente no local a seguinte pessou que
acompanhou os trabalhos periciais:

- Senhora Patricia Leme Alves Rosa - RG 18.487.669, analista fiscal da
empresa locataria do imoével avaliando, denominada “Industria e Comércio de
Tintas e Revestimentos “"RRF Souza Tintas e Revestimentos Ltda.” — CNPJ n©.
41.903.818/0001-00, adiante identificada:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Q CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
et A COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAD l T
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7.2 Constatou-se que o imdvel contém as seguintes dependéncias (vide
registros fotograficos — item VII do Laudo Pericial):

7.2.1 Galpdo principal(estrutura metalica — piso cimentado):

- Recepgao;

- 03(trés) salas administrativas - escritério;
- 03(trés) sanitarios;

- Cozinha.

7.2.2 Galpdo industrial(aos fundos),

7.2.3 Galpao secundario utilizado como casa de forca(desativada).

VIII - REGISTROS FOTOGRAFICOS :

(=)
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Acesso ao galpao industrial — aos fundos do galpao administrativo.
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IX — CALCULO DO VALOR DO IMOVEL :

Considerando-se a tipicidade do imével e a inexisténcia de dados

amostrais semelhantes ao avaliado, para a avaliagdo do imdvel utilizaremos
as metodologias constantes das normas legais de avaliacdo normalmente

utilizadas, conforme discriminado no item III do presente Laudo Pericial:

9.1 - AVALIACAO DO TERRENO:

Para determinacdo do valor unitario basico do terreno, foram
pesquisados diversos imdveis paradigmas, situados na mesma regido do
imovel avaliando, em oferta para vendas. Foram anexados ao presente Laudo
Pericial, dados dos imdveis pesquisados bem como a fonte de informacgdo das
pesquisas realizadas.

Foram analisados elementos comparativos de ofertas para venda,
cujas caracteristicas geométricas dos lotes, tais como areas, frente,
profundidade, topografia e de construgcao, constam de pesquisa de mercado
anexas.

Considerando-se metodologia adotada e os dados e informacoes
constantes do ANEXO 01, e apds submissdao destes dados ao Programa

Geoavaliar-PRO, obteve-se, conforme relatérios anexos juntados ao presente

Laudo Pericial, 0 seguinte valor do terreno (VT)

homogeneizado(arredondado):

Valor Atual do Terreno (VT) = R$ 968.500,00.

9.2 - AVALIACAO DAS CONSTRUCOES EXISTENTE NO TERRENO:

Com base nos elementos colhidos, planta baixa do imdvel fornecida
pelos ocupantes do imével(Anexo 03), e com base na metodologia adotada,
sera possivel estabelecer um valor aproximado das construcdes existentes no
imovel avaliando (galpdao administrativo, galpdo industrial e galpdo casa de

forca).

Contato: a.olmedominto@gmail.com tel (16) 99179-7989.
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O valor das construgbes existentes no imovel avaliando sera apurado

pela seguinte formula:

Vc =V x A x Foc onde:

Vc = Valor da construcdo imovel;
Vv
A

valor unitario do metro quadrado de construcdo;

area construida;
Foc = fator de depreciacdo pelo obsoletismo e pelo estado de

conservagao.

[Foc: R+ K. (1-R)J, onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrao

K - coeficiente de Ross/Heideck.

Custo unitario basico construcdo comercial/industrial — SP

(janeiro de 2.023):

8.35daNBR 1272106

Custo da construcdo comercial, industrial e popular no Estado de Sdo Paulo, janeiro de 2023 em R§/m’
CAL (comercial andares livres) @ CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpio industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrio Alto
Custom' % més Custom’ % més

CALS 207834 009 CAL® 220222 007

CsLe 179879 012 CsLe 15182 010

CSLA6 239012 012 CSLA6 258050 009

RP1Q 1.873.96 Q02

Gl 1.029.58 0,14

(*) Conforme Let 4581 de 16 de dezembro de 1904 e dsposio na NBR 12721 da ABNT. Na formagio do Custo Ungdno Basico ndo foram incluidos 0s dens descrios na seclo
£.35daNBR 12721086

Fonte: Secon'SindusCon-SP 1
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Galpdo Administrativo(GAdm): Padrdo CSL-8 :R$ 1.798,79/m?2.
Galpao Comercial Casa de Forca - Padrdo GI :R$ 1.029,58/m?2.
Galpédo Industrial : R$ 1.029,58/m?2.

Avaliacdo dos Galpoes da empresa:

Passamos a calcular o valor das construcdes existentes no imovel

avaliando:
9.2.1 - Galpao Administrativo (VGAdm):
V = R$ 1.798,79 x 0,982 (indice obtido da TABELA DE COEFICIENTES -
IBAPE(*) - Galpao padrao “simples - minimo ” = R$ 1.766,41.
(*) Ibape - Publicagdo: " Valores de Edificacées de Imdveis Urbanos - v. 2019.”.

Tabelas anexas ao presente Laudo Pericial.

V =R$ 1.766,41/ m2 Agadm(galpao administrativo) = 70,31 m2,

Aplicando-se o valor obtido ao presente caso (imével avaliando), e

descontando-se a depreciagao do mesmo ao longo do tempo, considerando-
se a area total construida do galpdao como - Ag = 70,31 m2
Idade Aparente = 19 anos.
I % = idade / vida = 19/60 = 0,3166 = 32 %
Estado de Conservacao “e” - (Coeficiente de Ross/Heidech - necessitando de
reparos simples.).
K = 0,6460 ( Tabela 2- Anexa.)
R =20% = 0,2 (Tabela 1)
Foc=R + K * ( 1-R)
Foc =0,2 + 0,6460 x (1 -0,2) = 0,7168

Portanto :
VGAdm =V x Agadm x Foc ou
VGAdm = 1.766,41 x 70,31 x 0,7168 = R$ 89.023,90.

16
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Ou arredondando:
Valor Galpao Administrativo -
VGAdm = R$ 89.000,00.
9.2.2 - Galpao Industrial:
V = R$ 1.029,58 x 0,982 (indice obtido da TABELA DE COEFICIENTES -
IBAPE(*) - Galpao padrao “simples - minimo ”“ = R$ 1.011,05.
(*) Ibape - Publicagdo: " Valores de Edificacées de Imdveis Urbanos - v. 2019.”.
Tabelas anexas ao presente Laudo Pericial.
V =R$ 1.011,05/ m2 Agind(galpao industrial) = 691,10 m2,
Aplicando-se o valor obtido ao presente caso (imével avaliando), e
descontando-se a depreciagao do mesmo ao longo do tempo, considerando-
se a area total construida do galpdo como - Ag = 691,10 m2
Idade Aparente = 19 anos.
I % = idade / vida = 19/60 = 0,3166 = 32 %
Estado de Conservacao “e” - (Coeficiente de Ross/Heidech - necessitando de
reparos simples.).
K = 0,6460 ( Tabela 2- Anexa.) R = 20% = 0,2 (Tabela 1)
Foc=R + K * ( 1-R)
Foc =0,2 + 0,6460 x (1 -0,2) = 0,7168
Portanto :
VGind = V x Agind x Foc ou
VGind = 1.011,05 x 691,10 x 0,7168 = R$ 500.854,43.
Ou arredondando:
Valor Galpao Industrial -
VGind = R$ 500.800,00.
17

Contato: a.olmedominto@gmail.com tel (16) 99179-7989.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2023 as 10:02 , sob o nimero WRPR23700739389

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011505-95.2018.8.26.0506 e codigo ASFB858.



/\Il. ADRIANA G.OLMEDO MINTO CREA N° 060.161.767.0
ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS - AVALIACOES.

9.2.3 Galpao contendo casa de forca (inativo) — (GCF):
V = R$ 1.029,58 x 0,982 (indice obtido da TABELA DE COEFICIENTES -
IBAPE(*) - Galpao padrao “simples - minimo ”“ = R$ 1.011,05.

(*) Ibape - Publicagdo: " Valores de Edificacées de Imdveis Urbanos - v. 2019.”.
Tabelas anexas ao presente Laudo Pericial.

V =R$ 1.011,05/ m2 AgCF(galpao casa de forca) = 45,24 m2,

Aplicando-se o valor obtido ao presente caso (imével avaliando), e
descontando-se a depreciagao do mesmo ao longo do tempo, considerando-
se a area total construida do galpao como - Ag = 45,24 m2
Idade Aparente = 19 anos.

I % = idade / vida = 19/60 = 0,3166 = 32 %

Estado de Conservacao “e” - (Coeficiente de Ross/Heidech - necessitando de
reparos simples.).

K = 0,6460 ( Tabela 2- Anexa.) R = 20% = 0,2 (Tabela 1)

Foc=R + K * ( 1-R)

Foc=0,2 + 0,6460 x (1 - 0,2) = 0,7168
Portanto :

VGCF =V x AgCF x Foc ou

VGCF = 1.011,05 x 45,24 x 0,7168 = R$ 32.786,36.

Ou arredondando:

Valor Galpao Casa de Forga -
VGCF = R$ 32.700,00.

18
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9.3 VALOR TOTAL DO IMOVEL:
O valor total do imdvel sera obtido da seguinte forma:
VALOR APURADO NO
DISCRIMINACAO:
TRABALHO PERICIAL ( R$)
Valor do Terreno- VT (a): R$ 968.500,00
Valor da Construgdo Galpao
R$ 89.000,00.
Administrativo- VGA (b):
Valor da Construgdo Galpao
R$ 500.800,00.
Industrial - VGI (b):
Valor da Construgcdo Galpao
- R$ 32.700,00.
Casa de Forga - inativo. VGCF(c):
Valor total do imovel...........cccvevvvnnvnness R$ 1.591.000,00
Considerando-se a peculiaridade das caracteristicas do imodvel
avaliando, sem comparativos paradigmas para apuracao de transacoes
semelhantes no mercado, sera considerando um Fator de
Comercializagao(FC) = 1,00, assim teremos que o valor total do
imovel(VTI) serd obtido pelo seguinte calculo:
VTI = (VT + VC) x FC = (VT + VGA + VGI + VGCF) x 1,00=
VTI = (R$ 1.591.000,00) x 1,00 = R$ 1.591.000,00
19
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X — CONCLUSAO :

Portanto, considerando-se todo o exposto, o valor do imével em

questdo, conforme avaliacao procedida, em numeros redondos, sera de:

R$ 1.591.000,00 (Hum milhdo, quinhentos e noventa e um mil reis.)

XI- QUESITOS :

Nao foram localizados no presente processo.

XII - ENCERRAMENTO :

Sem mais, aproveitando a oportunidade para renovar protestos de
estima e consideragao, coloco-me a inteira disposicao de Vossa Senhoria, para
quaisquer outros esclarecimentos que eventualmente se fizerem necessarios

com relagdo a avaliagdo procedida.

Ribeirao Preto, 16 de fevereiro de 2.023.

Assinado digitalmente.

ADRIANA G. OLMEDO MINTO
PERITA JUDICIAL

20
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ANEXOS AO PRESENTE LAUDO AVALIATORIO:

ANEXO 01 : RELATORIOS HOMOGENEIZACAO VALOR

IMOVEL(PROGRAMA GEOAVALIAR).

ANEXO 02 : PLANILHA ELEMENTOS AMOSTRALIS.

ANEXO 03 : PLANTA BAIXA IMOVEL.

Contato: a.olmedominto@gmail.com tel (16) 99179-7989.
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ENGENHARIA CIVIL - SEGURANCA DO TRABALHO - PERICIAS - AVALIACOES.
Anexo - Laudo Pericial ref.
PROGRAMA GEOAVALIAR - PRO.

Processo n®: 0011505-95.2018.8.26.0506.
- Anexo 01 -
RESULTADO AVALIACAO TERRENO -
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REF. PROC N°. 0011505-95.2018.8.26.0506.

ANEXO 01 : RESULTADO AVALIACAO TERRENO - GEOAVALIAR PRO.

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO
Tipo: Tereno local: Avenida Presidente Jodo Goulort 379 Geraldo Correia de Carvalho Data : 02/01/2023
Cliente : Ref. Processo n®. 0011505-95.2018.8.26.0506.
Aream?: 2.702.94 Modalidade : Venda
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 348,87 Média Unitérios : 358,31
Desvio Padrdo : 85,58 Desvio Padréo : 50,46
- 30%:244.21 - 30% : 250,82
+ 30% : 453,54 +30%: 46581

Coeficiente de VarlagGo : 24,5300

Coeficlente de Varlagdo : 14,0800

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
Descrigdo GRAU 111 GRAUII GRAU | | 10
ICarac. do imével avaliando Completa quanto a todas Completa gto aos fatores Ados o de situagho 3
1 varidveis analisadas E us8608 1o tratamento D paradigma D
|Quantidade minima de
zfamaucmm . I:l ' E : D 2
dos dados Apresentacdo de inform ref a todas Apresentacho de inform ref a lodas Apresentacdo inform ref a todos as
3 mercado 85 caract dos dos dados analisados D as caract dos dos dados analisados E caract dos dados ref aos fatores D 2
4;"::::;:1.:3 0802128 | 0502200 0 0402250 0| ?
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: I
FORMACAQ DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 35831
TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE 0,000
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UNITARIO (R$/m2): 358,31000

INTERVALOS DE CONFIANCA (807%): Paradigma

VALORTOTAL (RS) : 948.507.7]
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO ; 327,90
INTERVALO MAXIMO : 388,72

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 304,83
INTERVALO MAXIMO : 409,79

GRAU DE PRECISAO: I
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REF. PROC N°. 0011505-95.2018.8.26.0506.

ANEXO 01 : RESULTADO AVALIACAO TERRENO - GEOAVALIAR PRO.

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : Avdliogao tereno . DATA:  02/01/2023
FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0.9
EDIFICAGAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2022 - SAO PAULO - SP
OBSERVACAO :
ZONA DE AVALIACAO
Descrigdo da Zona de Avaliag@o: ARMAZENS
Fr f Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
1.00 1,00 1.00 1,00 1.00 1.00 500,00 1,00 250,00
FATORES
FATOR INDICE
Localizagdo 1,00
D Testada 23,50
Prolundidade
Frentes Multiplas N&o
Area
E Topografia plkano
g Consisténcia seco
MATRIZ DE UNITARIOS
. Valor Variagdo | Variagdo
Num. | Endereco Uniério Homogeneizag@o Paradigma | Avaliando
@ 1| Lote Terreno Avenida Eduardo A. Matarazzo s/n 9273 44794 0.9091 09998
E 2| Lote Temeno Avenida Pres. Jodo Goulort ,257 38793 38793 1,0000 1,0000
E 3| Lote Temeno Avenida Pres. Jodo Goulart s/n 390,13 39,13 1,0000 1,0000
E 4| Lote Terreno prox Escola Estadual Prof, kene Dias s/n 234,68 33,11 1,4284 10018
] 5| Lote Tereno prox Vi Eisa s/n 31550 31550 10000 1,000
[X] 6| Lote Temeno Rua Vicente Del Ricci SN 3028 3028 10000 1,000
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ENGENHARIA CIVIL - SEGURANCA DO TRABALHO - PERICIAS - AVALIACOES.
Anexo - Laudo Pericial ref.
Processo n®: 0011505-95.2018.8.26.0506.
- Anexo 02 -
PLANILHA ELEMENTOS AMOSTRAIS.
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ADRIANA G.OLEMDO MINTO
NGENHARIA CIVIL - PERICIAS - AVALIAGOES.

PROCESSO N¢. 0011505-95.2018.8.26.0506.

ANEXO 2 - PLANILHA ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS:

Lote terreno Av. Eduardo A. Matarazzo, s/n.

3.200.000,00

5.845,00

492,73

fls. 224

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-geraldo-
correia-de-carvalho-bairros-ribeirao-preto-5845m2-venda-
RS3200000-id-2554864722/

Lote terreno Av. Presidente Jodo Goulart, 257.

1.000.000,00

2.320,00

387,93

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-geraldo-
correia-de-carvalho-bairros-ribeirao-preto-2320m2-venda-
RS1500000-id-2558433062/

Lote terreno Av. Presidente Jodo Goulart, s/n.

8.400.000,00

22.900,00

330,13

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-geraldo-
correia-de-carvalho-bairros-ribeirao-preto-22900m2-venda-
RS8400000-id-2546841196/

Lote terreno PROX. EE Prof. Irene Dias

380.000,00

1.845,00

185,37

https://www.imobiliariacesarpaschoal.com.br/imovel/terreno-
para-comprar-no-geraldo-correia-de-carvalho-em-ribeirao-preto-
com-0-quartos-por-380-000-00-0/TE00394

Lote terreno prox Vila Elisa

5.700.000,00

16.260,00

315,50

https://cliqueimudei.com/imovel/lote-terreno_venda_vila-
carvalho_ribeirao-preto_sp_id_853807

Lote terreno Rua Vicente Della Ricci

1.200.000,00

3.270,00

330,28

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-geraldo-
correia-de-carvalho-bairros-ribeirao-preto-3270m2-venda-
R$1200000-id-2561506055/

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2023 as 10:02, sob o ndmero WRPR23700739389
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REF. PROC N°. 0011505-95.2018.8.26.0506.
ANEXO 02 : ELEMENTOS AMOSTRAIS PESQUISADOS:
ELEMENTO 01:

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-geraldo-correia-de-carvalho-bairros-
ribeirao-preto-5845m2-venda-R$3200000-id-2554864722/

C' - vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-geraldo-correia-de-carvalho-bairros-ribeirao-preto-5845m2-vend... ‘E, = r * |:| ° H

‘. VivaReal ANLUNCIAR

ﬂ

nicio f venda / ... ¥ [ Geraldo Correia de Carvalho COMPRA

R$ 3.200.000

nitio / Venda / ... ¥ [ Geraldo Correfa de Carvalho COMPRA

R$ 3.200.000

Lote/Terreno & Venda, 5845 m2 por R$ 3.200.000 -

Geraldo Correia de Carvalho, Ribeirdo Preto - SP

VER NO MAPA Condominio Nao informado
IPTU Néo informado
Lg 5845m? g Nao informado SOLICITAR SOLICITAR VALORES

|?,-. Ndo informado SOLICITAR Ei Nio informado SOLICITAR

ANUNCIANTE
Srea comercia ROCAADMINISTRADORADE  'ROCA
Atualizado por Roca Administradora de Imdveis Eireli ]]> :
Atua por R ist de Im reli]] IMOVEIS EIRELLI LTDA
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ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS - AVALIACOES.

REF. PROC N°. 0011505-95.2018.8.26.0506.
ANEXO 02 : ELEMENTOS AMOSTRAIS PESQUISADOS:

ELEMENTO 02

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-geraldo-correia-de-carvalho-bairros-

ribeirao-preto-2320m2-venda-RS$1500000-id-2558433062/

Terreno - Geraldo De Carvalho - Ribeirao Preto/SP - Ref.: 3630
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C @ vivareal.com.brfimovel/lote-terreno-geraldo-correia-de-carvalho-bairros-ribeirao-preto-2320m2-vend..

“B vivareal

Lote/Terreno a Venda, 2320 m? por R$ 1.500.000

Avenida Presidente jodo Goulart, 257 - Geraldo Correia de Carvalho, Ribeirdo Preto - 5P
VER NO MAPA
@ 2320m?* g Nao informado SOLICITAR
[ Naoinformado SOLICITAR (& WNéoinformado SOLICITAR
Vendo Terreno Bairro Ipiranga

) 20%116ME, PROXIMOD RUA JAVAR], UMA MESA, AV, JOAD GOULART

o

VOVEL DE MENOR VALDR

DE

GRANDE

© i

N

ANUNCIAR

COMPRA

R$ 1.500.000

Caondominio

Nao informado

1PTU Nao informado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE
Grif RP imobiliaria

2

Ltoa

Contato por

Quero visitar

do original, assinado digitalmente por ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2023

Obs : abatido RS 500.000,00 galpéio existente no terreno(estimativa).
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/\I. ADRIANA G.OLMEDO MINTO CREA N° 060.161.767.0
ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS - AVALIACOES.

REF. PROC N°. 0011505-95.2018.8.26.0506.
ANEXO 02 : ELEMENTOS AMOSTRAIS PESQUISADOS:
ELEMENTO 03

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-geraldo-correia-de-carvalho-bairros-
ribeirao-preto-22900m2-venda-RS8400000-id-2546841196/

C (& lseslcombrimovsijioteteren Eorieia-de tarvalno-baimos ribeirao-preto-23000mavends @ 12 w) » O @

ANUNCIAR

... v { Avenida Presidents jodo Goulart COMPRA

R% 8.400.000
Lote/Terreno a Venda, 22900 m? por R$ 8.400.000 =

0
=

E Lotes/Terrenos 3 venda = X E Lote/Terreno na Avenida X E Lote/Terreno na Avenids X E Lote/Terrena na Rua Vice X | + e e

c # vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-geraldo-correis-de carvalho-bairros-ribeimo-preto-22900m2-ven... & & 1r » 0O o

end v A oulart COMPRA

R$ 8.400.000

Lote/Terreno a Venda, 22900 m?2 por R$ 8.400.000 |

Avenida Preside Jodo Goulart - G do Correia de Carvalho, Ribeirdo Preto - 5P

VER NO MAPA inie SOLICITAR

IO 22900m: £ nNaoinformado SOLICITAR

#= Nio Informadao SOLICITAR Nao informado SOLICITAR

[1 g - 5 ANUNCIANTE » T, |
e indice
Indice Iméveis Lida  1=svur

Terrenos Bairro 2

‘ Quero visitar ‘

R |

VER
TELEFONE

L (16)

Contatar anunciante
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7NN ADRIANA G.OLMEDO MINTO CREAN° 060.161.767.0
ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS - AVALIACOES.

REF. PROC N°. 0011505-95.2018.8.26.0506.
ANEXO 02 : ELEMENTOS AMOSTRAIS PESQUISADOS:
ELEMENTO 04:

https://www.imobiliariacesarpaschoal.com.br/imovel/terreno-para-comprar-no-geraldo-

correia-de-carvalho-em-ribeirao-preto-com-0-quartos-por-380-000-00-0/TE00394

<« C 8 imobiliariacesarpaschoal.com.br/imovel/terrenc-para-comprar-no-geraldo-correia-de-carvatho-em-ni G =2 T » 0 o

(@ casar Pas

Terreno coo: Tecosss Agende sua Visita
Geraldo Correia de Carvalho, Ribeirdo Preto - SP
Prego Faca sua Proposta
r$ 380.000,00
Caracter(sticas Fale com um de
v X 1845m totais nossos corretores
{oproxamado)
Nome

Sobrenome

E-mail/Login

Indice de mercado Senhao

Descrigdo
TE

: CARVALHO. RIBEIRAO PRETO SCR
Diferenciais Mensagem

Localizagdo

. W ToCANTINS

Mapa  Satélite

r=A
L d

v/
..
S

Escola Estadual
Professora Irene Dias...

oac \_-._."-'
st

A°

3
o7 Campo do Gi..*rald-uo
& Correia de Carvalho

Correios Q AN
[ ]

‘ - egnacjoo 4
Q A
Q ffmercados & R Lu
K Luiz de Majc
Congregacao Cris q.‘?
no Brasil : Daatal Dact +
I 4‘_._ 15121 Fasieialiad
. L,
/E's/' fp‘sl A - ? ; 1 R. Vay =
%o, J%o thos | cadora §§ - ARIA 0 j.
- | ) X
C)O g_‘.e C‘Dw_ Atathos do teclade ' Dados cartogrificos ©2022  Termos deUsa () Informar emo no mapa
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7NN ADRIANA G.OLMEDO MINTO CREAN° 060.161.767.0
ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS - AVALIACOES.

REF. PROC N°. 0011505-95.2018.8.26.0506.
ANEXO 02 : ELEMENTOS AMOSTRAIS PESQUISADOS:

ELEMENTO 05:

https://cliqueimudei.com/imovel/lote-terreno_venda vila-carvalho ribeirao-
preto sp id 853807

& @ cliqueimudeicom/imovel/lote-terreno_venda_vila-carvalho_ribeirac-preto_sp_id_BS3807 = 9 »> O

ﬁ-:ll-.‘.-.splmudei Business Center

Imavel exclusivo ﬁ =

Lote / Terreno para venda em Vila Elisa de Vilor de Venda

16260m? < RS 5.700.000

Vila Carvalho, Ribeirdo Preto - SP

RE/MAX
mem ESTATE

Descricao

Lote / Terreno para venda em Vila Elisa de 16260m® e RS 5.700,000,00

Quer mais informacdes deste imavel? E so entrar em contato agora com o anunciante atraves do formulario, WhatsApp cu pelo telefone, informanda ¢
cadigo do imével abaixo,

Caodigo do Imdvel: TEDDG3

ADELIND -
JAMDIM EiMioN]
WEI JARDIM DAS
g AL & PALMEIRAS
o e
Ti g
AT Sabns g
LOPES DE - [ &
CAMARCO = ‘n’
= <+ 2ARD 1M
o SALCADOFILMO £
5] 4 ¥ kel FLORESTAN
5 FERNANDES
L LigA
= = £
e Aeroporio =
# : ; A
FLANALTO VERDE IPIRANGA VILACARVALHO . ExradUaliDiny - % PARTUE RES
'.UBEI::O:P_!‘OHE Leite Lopes = PORTINAR
u 7 (N3
ca VILA MARIAMA .
.;}QD Ty VILA ALBEATINA & JARDIM o).
SET & ;o 3 JOGUEI CLUBE
S R
sl b WILA AMELIA i oF
< ¥ SARDIM QURD
¢ BRANCO
VLA NoNTE SUMAREZINHO CAMPOS ELISIOS

ALECRE
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ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS - AVALIACOES.

REF. PROC N°. 0011505-95.2018.8.26.0506.

ANEXO 02 : ELEMENTOS AMOSTRAIS PESQUISADOS:

ELEMENTO 06:

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-geraldo-correia-de-carvalho-bairros-

ribeirao-preto-3270m2-venda-RS1200000-id-2561506055/

¢ (& Vivarealcom briimovel/iote-terrenc-geraid iade-carvalho-baifros-ribsirao pretosatomavends: @ = w) » 0 @

= | : . ROSANGEL® MINITT
[B] 5 fotos e video ! - CONSULTORA b mLLb 1A
CRECH - 126133

L r——

Lote/Terreno a Venda, 3270 m? por R$ 1.200.000
) Lotes/Terrencs buends em Gers| % ] Lote/Terrens na Rus Vicente De. X 4

(& & vivareal.com.brfimovel/lote-terrenc-geraldo-correia

ANUNCIAR

COMPRA

R$ 1.200.000

b Entin PYT S S

ROSANGEL" MINITT
CONSULTORA IR0 RILLA 1A,
BN CRECI - 126133

Lote/Terreno a Venda, 3270 m? por R$ 1.200.000

VER NO MAPA

10 3270m: E2 nNao informado SOLICITAR
[® Na&o informado SOLICITAR & Nio informado SOLICITAR

venda, 3270 m* por 1 00 - Geraldo Correia de Carvalho - RibeirSo Pr

B T

Resolvendso host.

COMPRA

R$ 1.200.000

Condominit Nao informado

Ndo informado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE
REMAXREDEWE = & ™%
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ENGENHARIA CIVIL - SEGURANCA DO TRABALHO - PERICIAS - AVALIACOES.
Anexo - Laudo Pericial ref.
Processo n®: 0011505-95.2018.8.26.0506.
- Anexo 03 —
PLANTA BAIXA IMOVEL.
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Planta Baixa

Escala 1:100
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2* P.Ceramico <> P.Ceramico + P.Ceramico <> P.Ceramico <> <& P.Cerémico ﬁ%ﬁ O_(lgré <|7_%i1?5ento
Corte AA
Escala 1:100
Parede Corta Fogo — Telha Galvanizada
S o
Telha Fibrocimento - 0%
9%
Calha Calha |
Sem Forro . .
& 8 a Telha Fibrocimento |
[ - 9% Sem Forro 8 S 8
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S S 8 8 > e
= . & ol < B = [
~ Deposito Area Livre 0 2F’0NE g)gginha = OGzaSIpéo
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Corte BB
Escala 1:100
|
Fachada
Escala 1:50
23,50 NOTAS DE ACESSIBILIDADE
- ATEND. LEI 7052/95 (ACESSO DAS PESSOAS PORTADORA DE DEFICIENCIA NO MEIO URBANO);
- ATEND. LEI FEDERAL 10098/2000;
- ATEND. LEI ESTADUAL 11.263/2002;
- CALGADA COM LARGURA DE 2,50 METROS, COM INCLINAGAO TRANSVERSAL DE 3% E
REVESTIMENTO DO PASSEIO SERA REGULAR, FIRME, ESTAVEL E ANTIDERRAPANTE;
- A VEGETACAO IMPLANTADA NAO OBSTRUIRA A MOBILIDADE NO PASSEIO, E NAO SERA DE
ESPECIES VENENOSAS OU DOTADAS DE ESPINHOS;
- O MATERIAL EMPREGADO NAS AREAS DE DESLOCAMENTO, SERA REGULAR, FIRME, ESTAVEL
E ANTIDERRAPANTE;
- O MATERIAL EMPREGADO NAS AREAS DE PASSEIO, SERAO REGULAR, FIRME, ESTAVEL E
ANTIDERRAPANTE;
- AS MAGCANETAS DAS PORTAS DOS AMBIENTES DE USO COMUM, SERAO NO FORMATO DE
ALAVANCA,;
- BANHEIROS ADAPTADOS PARA PCD SEGUNDO A NBR 9050/2015.
- TODAS AS PORTAS DE USO COMUM SAO COM LARGURA DE0,80M
- DESNIVEL DE PISO ACIMA DE 0,5CM DEVERA SER VENCIDO ATRAVES DE RAMPA COM
INCLINACAO DENTRO DOS PARAMETROS DA NBR- 9050/20185
NOTAS GERAIS
- TERRENO EM NIVEL;
- PAREDES EXTERNAS COM ESPESSURA DE 0,20M - 1 TIJOLO;
- PAREDES INTERNAS COM ESPESSURA DE 0,15M - 1/2 TIJOLO;
- CONSIDERAR BEIRAL COM 0,40M;
- B.I. ATE ALTUA DE 2,00M EM TODOS OS COMPARTIMENTOS;
- HAVERA RUFOS E CALHAS NAS DIVISAS COM TERCEIROS;
- SERAO ATENDIDAS AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS QUANTOS AS INSTALAGOES DE AGUA ESGOTO, LUZ E TELEFONE;
- A AREA PERMEAVELTERA TRATAMENTO PAISAGISTICO;
- ATEND. LEI 9384/01 EXECUGAO DE CALCADA;
- ATEND. LEI 11.337/06 (CONDUTOR - TERRA);
- ATEND. LEI 132/92 (CAIXA DE CORREIO);
- ATEND. LEI 2158/07 ART 271 (GARAGEM 5,00X2,50)
- ATEND. LEI 9437/2001 (PLANTIO DE ARVORE)
- A MOVIMENTACAO DE TERRA ATENDERA O DISPOSTO NO ITEM 7.6 - GUIA DE
ORIENTACOES/2011 DA SMMA DE RIBEIRAO PRETO - SP, E A LEI MUNICIPAL N° 5980/2001.
- ATENDE O ART. 53 E ANEXO | DO DECRETO 018/2018 - DOM 10.370- 19/01/2018
- A RESERVAGAO DE AGUA POTAVEL ATENDERA O ARTIGO 53 E ANEXO | DO DECRETO 018/2018
- A CALCADA OBEDECE A LARGURA ESPECIFICADA NO LOTEAMENTO, EM PROJETO URBANISTICO APROVADO NA PMRP.
Diam.bara  Davede < min 0.4
Area de Manobra
Ig;'ﬁ.;igg: Dist. barra da
parede = min 0.4
Diam. barra
entre 3e 4.5
20,05
Calha
DET. W.C PNE
ESC.: 1:50
LICENCIAMENTO ELETRONICO
2 S —
< o) DESCRICAO
A OBJETO: Regularizacdo
TIPOLOGIA:  Industrial Horizontal
ATIVIDADE:  TINTAS A BASE DE AGUA, GRAFIATO, TEXTURAS E SELADORES
o o T. Galvanizada T. Galvanizada LOGALIZACAO
3— 3— 10% 10% ENDERECO: AVENIDA PRESIDENTE JOAD GOULART
< <
CADASTRO: 147377 LOTE: SN QUADRA: SN SETOR: NORTE SUBSETOR: N-3
LOTEAMENTOICONDOMINIO-
| Calha _Calha Calha—| GEORREFERENCIAMENTO:
DECLARAGOES Requerente
O PROPRIETARIO E 05 PROFISSIONAIS DECLARAM || NOME: ANA PALLA ROSA
ESTAR CIENTES PARA OS5 DEVIDOS FiINS DE DIREITO, } : i p— —
INCLUSIVE NA ESFERA PENAL: CPF/CMJP:  147.683 08864 RG: 20240233-2
1 - QUE A APROVACAQ DO PROJETO PELA PREFEITURA |[RESPONSAVEL TECNICO - AUTOR DO PROJETO
MUNICIPAL NAD IMPLICA NO RECONHECIMENTO DO o o B o
DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO NOME: RENAN CARONE RODRIGUES
. y TITULD: Eng. Civil ISSQN:
Calha 2-0QUE A CONSTRUCAD DEVERA REFLETIR FIELMENTE i
AD PROJETO APRESENTADO. CREA 5070230568 ARTIRRT. 28027230211669051
1 - DAS PENALIDADES CONTIDAS NAS LEIS MUNICIPAIS || RESPONSAVEL TECNICO - EXECUCAO DE OBRA
T. Fibrocimento VISEISTES: NOME: RENAN CARONE RODRIGUES
0, =
| Calha 9% Calha — 4 - QUE PARA O CASO DE CONSTRUCAQ NOVA OU || TiTuLo: Eng. Civi ISSON:
AMPLIACAD O INICIQ DAS DBRAS 50 OCORRERA APOS 5
v A EMISSAD DO ALVARA DE LICENCA PARA CREA 5070230568 ARTRRT: 28027230211660051
CONSTRUCAO. —
20,05 ¢ CONSTRUTORA
5 - QUE O PROPRIETARIO TEM CIENCIA DE T{Z'J_DO O || NOME:
CONTEUDO DO PROCESSQ E TODA A .&LTER.&QHC}' NO 2 _
MESMO, E EM FUNCAO DISTO ASSINOU O RELATORIO || TITULCE
DE PROJETOS ARTIRRT
6 - QUE O RESPONSAVEL TECNICO TEM CIENCIA QUE A RE F-EFIE-HCFI- AS
ADLILTEH_AL}-&D DE DOCUMENTO PUBLICO PODE o
INEHIM[N}}—LD BASEADO NOS ARTIGOS 297, 288, 299
302 DO CODIGO PENAL.
QUADRO DE AREAS
Terreno Zr02 9600 m*
Callha ' VERIFICACAD DA SITUACAC DO PROCESSO
550 PARA VERIFICAR A SITL_JA{;ﬁD E A VERACIDADE DESTE
’ A DOCUMENTO, ACESSE O ENDERECO ELETRONICO:
T. Fikrocirfento hitp:/f/www ribeiracpreto.sp.gov. brivalidale
o o 0,
pag p Q [> | - ESCOLHA O DOCUMENTO - PLANTA APROVADA,
o o Calha— I Calha
2-ESCOLHA AS DP{;@ES.
\Y4
5.50 A) BAIXAR ARQUIVO - PARA FAZER O "DOWNLOAD™ DA PLANTA
: I APROVADA ORIGINAL E VISUALIZAR NA TELA;
Calha
B) VALIDAR ARQUIVO - PARA FAZER O "UPLOAD™ DO ARQUIVO
QUE SERA COMPARADO PELO SISTEMA COM O ORIGINAL
APROVADO. CASDO O ARQUIVO SEJA IDENTICO AD APROVADO,
O SISTEMA RETORNARA A MENSAGEM "ARQUIVO IDENTICO
AD DRIGINAL APROVADO"
23,50

Implantagao
Escala 1:200

Cobertura

Escala 1

200

3 - INFORME OS DADOS ABAIXO:

PROJETO: 5386/2022
CHAVE: BECSB103A0AC
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