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IMOVEL: Apartamento n° 304, localizado no 2° pavimento, do Bloco §, integrante do
empreendimento  residencial, denominado "Condominio Residencial Parque
Capricornio”, siluado na rua Presbitero Sigmundo Simberg, 55, no Parque das
Constelagbes, na cidade e comarca de Campinas/SP, 2* Circunscri¢do Imobilidria, com a
seguinte descri¢ao: area privativa principal de 48,080m?, area total privativa de 48,080m?,
area real de estacionamento de 19,800m?, relativo a vaga de garagem 192/192A (Normal)
dupla descoberta, area de uso comum de divisdo proporcional de 30,104m?, area total da
unidade de §7,984m?, correspondente a fragdo ideal de 0,005017907%.

CADASTRO MUNICIPAL: 3164.51.36.0001 {em area maior).

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 08.343.492/0001-20, com sede na cidade de Belo Horizonte/MG, na Avenida Raja
Gabaglia, n® 2.720, 3° andar.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 141.070 desta Serventia. Prenotagdo n® 351.242 de
09/02/2018).

Campinas, 26 de fevereiro de 2018. O Oficial _ 5 N ;
Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo. N/

AV.01- TRANSPORTE - REGIME DE AFETAGAOQ - Nos termos da prenctagdo n°
331.608 de 17/05/2016, que deu origem a averbagio n® 12 na matricula n® 141.070, e de
acordo com © requerimento firmado nesta cidade, em 16 de maio de 2.016, e demais
documentos pertinentes, a proprietaria, MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A.,
inscrita no CNPJ/MF 08.343.482/0001-20, com sede em Belo Horizonte/lMG, na Avenida
Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, submeteu a Incorporagdo Imobiliaria
registrada sob n® R.04/141.070, referente ao empreendimente denominado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE CAPRICORNIO”, que tera acesso pelo n° 55
da Rua 1, do loteamento PARQUE DAS CONSTELAGOES, nesta cidade e segunda
circunscricio imobiliaria, ac REGIME DE PATRIMONIO DE AFETAGCAO, nos termos do
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artigo 31-A e seguintes até o artigo 31-F da Lei 4.591/64, pelo qual o conjunto de bens, o
terreno e as acessdes objeto de incorporagdo imobiliaria, bem como 0s demais bens e
direitos a ela vinculades, destinam-se Unica e exclusivamente & consecuglo da
incorporagdo do empreendimento e & entrega das unidades imobilidrias aos futuros
adquirentes, de modo gque manter-se-3c apartades, tornando-se incomunicaveis em
relagdo acs demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da incorporadora.

Titulo analisado Reginaldo Antdnio Aradjo. Digitado por Alexandse de Oliveira Brejora.

Campinas, 26 de fevereiro de 2018. O Oficial w\ ;
Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo. \L\J

AV.02- TRANSPORTE — HIPOTECA - Em conformidade com a prenotagdo n°® 334.333,
de 5/8/2018, que deu origem ao registro n® 13 na matricula n® 141.070, faco constar qLie
por instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61
da Lei 4.380/64, as partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente
dperaq.éo de abertura de crédito e mituo para a construgdo do empreendimento
imobilidrio denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE CAPRICORNIO -
MODULO I, com pacto adjeto de hipoteca e outras avengas, datado de S3o Paulo/SP,
18 de julho de 2016, na qual figura como DEVEDORA MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S/A, j4 qualificada; e como CREDORA CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicAo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagdo, registrado na JCDF sob o no 20130317187, em
09/04/2013, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJMF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Ana Nian'a
Barbosa Fernandes, brasileira, divorciada, economiaria, RG n° 29.259.385-5-SSP-5P,
CPF n® 218.323.458-07, conforme procuragao lavrada as fls. 029/030, do livro 3198-P, em
04/05/2016, no 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as folhas
249/250 do livro 050, em  17/05/2018, no Oficial de Registro Civil das Pessoas Nalurais
do 17 Subdistrito Bela Vista - Sdo Paulo/SP, doravante denominada -simplesmente
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CAIXA; CONSTRUTORA MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada; a
proprietaria, (DEVEDORA & CONSTRUTORA) MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES
S/A, gualificada, DEU uma fragdo ideal correspondente a 0,4081335 do imével da
matricula n® 141.070 (que correspondera aos futuros 80 (oitenta) apartamentos que
integraim a totalidade do MODULO | do empreendimento denominado CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE CAPRICORNIO (BLOCO - “1” - Apartamentos n°s 101, 102,
103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 301, 302, 303, 304,
305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 501, 502, 503, 504, 505, 506,
507 e 508; BLOCO "5" - Apartamentos n°s 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201,
202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 201, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403,
404, 405, 406, 407, 408, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 e 508), em PRIMEIRA, UNICA
E ESPECIAL HIPOTECA sem concorréncia de terceiros em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, em garantia do débito de: C.5 - Valor do

Financiamento — R$ 10.633.046,60 (dez milhdes e seiscentos e trinta e trés mil e

quarenta e seis reais e sessenta centavos); C6 - Prazo Total em meses: C.6.1
Construgao/legalizagdo 36 meses; C.6.2 - Amortizagao: 24 meses; C7 - Taxa de juros %
a.a.. Nominal: 80000, Efetiva 83001, C.8. - Valor da Garantia Hipotecaria R$
13.854.500,00 (treze milhdes e oitocentos e cinquenta e quatro mil e quinhentos reais),
QOrigem dos Recursos: FGTS/PMCMV; Sistema de Amortizagdo: (SAC). A CAIXA
concede ao DEVEDOR uma abertura de crédito no valor constanie na Letra “C.5", tendo
como objetivo financiar a construgdo do empreendimento descrito na Letra "C.2",
estabelecendo-se que 0s recursos correspondentes terdo a destinagado mencionada neste
contrato. Os elementos técnicos, econdmicos e financeiros utilizados para anélise e
aprovagao do empreendimento, em especial o cronograma fisico-financeiro e o
cronograma de previsdo de vendas, constam em processo arquivado na CAIXA, nio
poedendo, em hipdtese alguma, ser alterados sem a sua prévia e expressa autorizacao. O
DEVEDOR se obriga a executar a parcela relativa 3 etapa da obra, inclusive a

contrapartida de sua responsabilidade, ndo financiavel pela CAIXA, até a data de
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liberacao da parcela ﬁnanciévél. de acordo com o cronograma previsto para a obra,
confirmacdo pelo Relatério de Acompanhamento do Empreendimento (RAE). Fica desde ja
estipulado que a CAIXA nao se obriga a conceder suplementagdo do valor estabelecido
na Letra "C.5", sob a alegagdo de defasagem de indices de reajuste. O DEVEDOR
confessa dever 2 CAXA a importdncia mencionada na Letra "C.5" deste instrumento, cuja
divida é exigivel de iodas partes coobrigadas, contempla e é integrada por todas e
quaisquer obrigagbes derivadas da fianga prestada nos contratos coligados de
financiamentos as pessoas naturais, celebrados com os adquirentes das unidades
integrantes do empreendimento objeto deste Contrato. Os comprovantes de liberag3o das
parcetas de crédito asseguram a certeza e a liquidez da divida do DEVEDOR, quanto ao
principal, ao qual séo acrescidas quaisquer importancias vencidas e nao pagas, reajustes
monetarios e outros acessérios convencionados ou legalmente admitidos, ficando, assim,
dispensada a verificac8o da conta por processo especial. A divida mencionada na Letra
CS sera resgatada com recursos financeiros préprios do DEVEDOR ou com recursos
6riundos da comercializagdo das unidades do empreendimento, conforme definido na
Clausula Décima Sétima, referente aos financiamentos concedidos aos adquirentes das
unidades durante os prazos de construglo/legalizacao definido na letra "C.6". O saldo
devedor relativo ao financiamento mencionado na Letra"C.5" serd constituide das
parcelas liberadas na forma da Clausula Oitava. O saldo devedor é atu:;llizado
mensalmente a taxa nominal definida na Letra "C.7", acrescidos de atualizacdo monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragao basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contratc. Demais cldusulas e
condigdes constantes do instrumento e anexo, 0s quais ficam uma via arquivada neste
Servigo Registral. Titulo analisado por Daniel Fernando Soares. Digitado por Alexandre de
Oliveira Brejora.

Campinas, 26 de fevereiro de 2018. O Oficial Y
Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo. \Q/
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AV.03 - TRANSPORTE - CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Em conformidade com a
prenotagao n® 338.221 de 16/01/2017, que deu origem a averbagao n® 400 da matricula
n® 141.070, devidamente transportada sob n® 02 na presente ficha, fago constar que
conforme instrumento particular com carater de escritura puablica, na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei 4.380/64, as partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a
presente operagao de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo, com
obrigagbes e alienagao fiduciaria em garantia no Sistema Financeiro da Habitagio — SFH,
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV, na forma da Lei 11977/07,
datado de CampinasiSP, 20 de dezembro de 2016, faco constar que a credora
hipotecaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou o cancelamento da hipoteca
noticiada no R.13, tdo somente com relagao a fragdo ideal que correspondera ao
apartamento n° 304, localizado no 2° pavimento, Bloco “05”, e sua vaga de garagem
n® 182 e 192/A, (em construgdo), inlegrante do empreendimento denominado
“Condominio Residencial Parque Capricérnio”. Titulo analisado por Bruna Matos
Nespoli Marchesi. Digitado por Alexandre de QOliveira Brejora. !

Campinas, 26 de fevereiro de 2018. O Oficial _ -
Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo. Ny

AV.04 - TRANSPORTE - VENDA E COMPRA - Em conformidade com a prenota¢do n°
339.221 de 16/01/2017, que deu origem ao registro n® 401 da matricula n® 141.070, fago
constar que por instrumento particular, com carater de escritura publica, na formado § 5°
do artigo 61 da Lei 4.380/64, as partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a
presente operagdc de compra e venda de terreno € mutuo para construgdo, com
obrigagdes e alienagao fiduciaria em garantia no Sistema Financeiro da Habitacio — SFH,
no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV, na forma da Lei 11977/07,
data de Campinas/SP, 20 de dezembro de 2016, a proprietaria MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S/A, ia qualificada, VENDEU uma fragdo ideal correspondents 2
0,005017907% do imével objeto da matricula n® 141,070, que correspondera a futura
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unidade autdnoma designada por apartamento n® 304, localizado no 2° pavimento,
Bloco “05", & sua(s) vaga(s) de garagem n® 192 e 192/A (em constru¢do), integrantes
do empreendimento denominado “Condominio Residencial Parque Capricérnio”, a
WILLIAM FRANCO PEREIRA, nacionalidade brasileira, solteiro, operador de triagem e
transbordo, portador da carteira de identidade RG n°® 28318453-X-SSP-SP, CPF sob n®
267.699.948-60, residente e domiciliado na Rua Aniceto Muniz Alves, n°® 67, Casa, Jardim
Paulista, em Monte Mor/SP, pelo valor de R$ 174.501,00, composto pela integralizag3o
dos valores abaixo: Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$ 114.430,99; Valor
dos recursos proprios: R$ 29.526,97; Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: RS
28.046,04; Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 2.497,00. VALOR
DA AQUISICAO DO TERRENQ: RS 5.562,01. VALOR GLOBAL DE VENDA: E a soma do
valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Titulo analisado
por Bruna Matos Nespoli Marchesi. Digitado por Alexandre de Oliveira Brejora.

Campinas, 26 de feversiro de 2018. O Oficial rk
Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo. \K.\j

AV.05 - TRANSPORTE - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Em conformidade com a

prenotagao n® 339.221 de 16/01/2017 que deu origem aoc registro n® 402 da matricula ne

141.070, fago constar que pelo mesmo instrumento particular objeto do indicado no
transporte anterior, o(s) proprietario(a)(s) ali qualificado(a)(s), confessa{m)-se
devedor(a)(es) fiduciante(s) da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob
n°® 00.360.305/0001-04, da importancia de R$ 114.430,99, que devera ser restituida a
credora fiduciaria, através de 360 parcelas mensais e sucessivas; Taxa de Juros %
{a.a.): Nominal: 6,5000; Efetiva; 6,6973;, vencimento do primeiro encargc mensal:
20/01/2017. Origem dos Recursos: FGTS; Sistema de Amortizagdo: TP - TABELA
PRICE. Em garantia da divida o(a){s) DEVEDOR{A}ES) transmite(m) a CREDORA a
propriedade resoluvel da fragdo ideal do registro anterior do imével desta ficha. Resclvido

(continua na ficha 04) J
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o contrato, voltara o imdvel a propriedade do(a)(s) devedor(a)(es). Demais clausulas e
condigbes constantes do titulo. Titulo analisado por Bruna Matos Nespoli Marchesi.
Digitado por Alexandre de Oliveira Brejora.

Campinas, 26 de fevereiro de 2018. O Oficial r'L“\
Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo. N

Prenotagiio n® 351.242 de 02/02/2018.
R.6 - ATRIBUICAO DE UNIDADE AUTONOMA - Em virtude da construgio do prédio

residencial denominado Condominio Residencial Parque Capricérnio, situado na Rua

Presbitero Sigmundo Simberg, n® 55, averbado sob n® 618 na matricula n® 141.070, e nos
termos do instruménto particular de instituicdo e especificagdo de condominio, firmado na
cidade de Campinas/SP aos 05 de fevereiro de 2018, registrado sob n°® 619 na matricula
n® 141.070, foi adimplida a obrigagclo da incorporadora MRV ENGENHARIA E.
PARTICIPACOES S/A., e atribuida neste ato a construgcdo do imdvel desta matricula,
a(o)(s) devedora(es) fiduciantes(s) WILLIAM FRANCO PEREIRA, e a credora
fiduci4ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 gualificados. Titulo analisado por

Murilo Hakime Pimenta. Digitado por Alexandre de Oliveira Brejor

Campinas, 26 de fevereiro de 2018. O Oficial
Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo.

Prenotag&o n® 381.531 de 10/12/2020.

Av.07/148.390 - PENHORA - Nos termos do arquivo eletrénico encaminhado via
internet pelo sistema eletrdnico denominado “Penhora Online”, gerenciado e
administrado pela Associagdo dos Registradores Imobiliarios do Estado de Sao
Paulo (ARISP), com o ndmero de protocolo de penhora online n® PHO00347247,
encaminhado aos 10/12/2020, pelo Escrivdo/Diretor Eugenio Braun Junior,
extraida do Processo da agao de Execugdo Civil n° 1004889-65.2019.8.26.0114-1,
em tramite perante o 2° Oficio Civel de Campinas/SP, figurando como exequente
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CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE CAPRICORNIO, inscrito no CNPJ sob n®
28.917.658/0001-81, e como executado WILLIAM FRANCO PEREIRA, inscrito
no CPF n® 267.699.948-60, foi procedida a PENHORA de 100% dos direitos de
devedor fiduciante do imével objeto desta matricula, para garantia da divida no
valor de R$ 8.269,23 (oito mil, duzentos e sessenta e nove reais e vinte e trés
centaves), ficando nomeado como depositario William Franco Pereira. Titulo
analisado e digitado por Felipe Ruiz Bastos.

Selo digital n® 1238513210F000197952XR206.

Campinas, 30 de dezembro de 2020. O Substituto do Oficial flee :
Murilo Hakime Pimenta. ./
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