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EXCELENTiISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA MM. 22 VARA
CIVEL DO FORUM DA COMARCA DE JAGUARIUNA/SP

Processo n°.: 1000122-54.2018.8.26.0296

Despesas Condominiais — Execucédo de Titulo Extrajudicial
Exequente: Condominio Residencial Jaguariuna Il — Cruzeiro do Sul
Executada Girlene Chaves Barbosa

Terceiro Interessado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

LAUDO PERICIAL
PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/07 e Ato Normativo COFECI n°
001/11.

Imével Avaliando: Imovel Residencial Urbano do tipo apartamento sob o n°
12(doze) do bloco 32 (trinta e dois) pavimento Térreo, com direito a uso comum de
uma vaga indeterminada de estacionamento coletivo, situado na Estrada Judite dos
Santos Pinto, n°® 695, no Condominio Residencial Jaguariuna Il Bairro: Cruzeiro do
Sul — na cidade de Jaguariuna/SP — CEP. 13917-110.
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IMOVEL AVALIANDO - BLOCO 32 — APARTAMENTO 12
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1) Solicitante

CONDOMINIO RESIDENCIAL JAGUARIUNA I, pessoa juridica de direito privado
inscrita no CNPJ n° 19.750.226/0001-38, localizada a Estrada Judite Santos Pinto,
n° 695, Bairro Cruzeiro do Sul, CEP 13917-110 - Jaguariuna/SP, representado por
sua sindica ANA SILVIA RAMALHO, do imével devidamente descrito e caracterizado
na matricula do CRI Local sob o n° 8715, e como Terceiro interessado a Instituicao
Financeira CEF - CAIXA ECONOMICA FEDERAL ja qualificados nos autos do
processo que move face a Sra.: Sra. em face de Girlene Chaves Barbosa, também
ja qualificada.

2) Objetivo e finalidade do trabalho

Esse Laudo Pericial, tem por finalidade determinar a Avaliagcdo do Imodvel para
identificar o valor atualizado de mercado para comercializagdo de do Imovel em litigio
nos autos do processo de Execucdo de Titulo Extrajudicial — VENDA/Leildo
Despesas Condominiais, de propriedade da Requerente, localizada a Estrada Judite
Santos Pinto, n° 695, Bairro Cruzeiro do Sul, CEP 13917-110 em Jaguariuna/SP,
designado como sendo um Apartamento sob o n° 12 (doze) do bloco 32 (trinta e dois)
no pavimento térreo com direito a uso comum de uma vaga indeterminada de
estacionamento coletivo, na cidade de Jaguariuna/SP — CEP. 13917-110.

3) Laudo Pericial (PTAM - Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoloégica).
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4) Da Competéncia

Este parecer esta em conformidade com a lei 6.530 de 12 de Maio de 1978 (D.O.U)
de 15/05/1978, que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, em atencéo
ao disposto em seu artigo 3°, o qual versa que “Compete ao Corretor de imoveis
exercer a intermedia¢cdo na compra, venda, permuta e locagdo de imoveis, podendo,
ainda, opinar quanto a comercializac&o imobiliaria”.

Em adicdo, a elaboracido deste parecer respeita a Resolugdo COFECI — Conselho
Federal de Corretores de Imoveis n°. 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que estabelece nova regulamentagcdo para elaboracdo de Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica (LAUDO PERICIAL), em atenc&o ao seu artigo
4°, 0 qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica —
PTAM — o documento elaborado por Corretor de imoveis no qual é apresentada, com
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base em critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinagdo do valor
de comercializagdo de um imovel, judicial ou extra judicialmente”, e artigos
sucessivos, 0s quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 6°,
o qual versa que “A elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolbgica é
permitida a todo Corretor de Imdveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em
Conselho Regional de Corretores de Imoéveis’.

5) Partes da Norma ABNT/NBR

A ABNT 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaligbes de
Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imoveis urbanos;

Parte 3: Imoveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recurso naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimbnio historico.

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais
para as demais partes e, seguindo as orientagdes da Resolugdo COFECI 1.066/07,
foi tomada em considerag&o um conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR
14653-4

6) Imovel Avaliando (lA):

O Imdvel objeto deste Laudo Pericial esta descrito e caracterizado nos termos da
matricula n°®_8715 do CRI - Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de
Jaguariuna/SP como sendo:

IMOVEL: IMOVEL: O APARTAMENTO N° 12 (DOZE), TIPO 01 (UM), LOCALIZADO
NO PAVIMENTO TERREO, DO BLOCO 32 (TRINTA E DOIS), DO "CONDOMINIO
RESIDENCIAL JAGUARIUNA II”, situado na Estrada Judite dos Santos Pinto, n°® 695
(seiscentos & noventa e cinco), no perimetro urbano desta cidade, distrito, municipio
e comarca de Jaguariuna-SP, composto de (01) uma sala, 02 (dois) dormitorios, 01
(um) banheiro, 01 (uma) cozinha e 01 (uma) area de servigo, com area real privativa
ou util de 44,83 m2, area real comum de 2,0276068 m?, totalizando a area de
46,85768 m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno da condominio de
0,2539%, tendo direito ao uso de uma vaga no estacionamento coletivo, para guarda
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de um veiculo de passeio. IDENTIFICACAO CADASTRAL: Cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob n° 08.0088.0817.0126.

R04 - a Jaguariuna 0" de Janeiro de 2015, Ref, Prot. n° 21.977 de 22/12/2014, —
“ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular
mencionado na AV.02, a Srta. GIRLENE CHAVES BARBOSA, solteira, atras "
qualificada, em garantia ao fiel cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e
legais, em especial a quitagdo da integralidade da divida no valor de R$ 55.309,03
(cinquenta e cinco mil, trezentos e nove reais e trés centavos), aliena * ao FUNDO
DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR. atras identificado, nos termos do Art.
& 53° da Lei n° 10.188/2001, em carater fiduciario o imovel retro matriculado, com
todas as acessodes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que |lhe
forem acrescidas, nos termos & para 06 efeitos “dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97. Mediante este registro esta. constituida a propriedade fiduciaria em nome
do FAR, - efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se a
devedora/fiduciante possuidora direto e ha FAR possuidor indireto do imovel retro
matriculado. A divida acima sera paga “em 120 (cento e vinte) meses, por meio de:
Subsidio pessoal & intransferivel, “no valor R$ 52.309,03, a ser liberado em 120
parcelas mensais e sucessivas; - parcelamento, pessoal e intransferivel, obtido junto
ao FAR, no valor de R$ 55.309,03, com encargo mensal! inicial de RS 460,90 sendo
R$ 435,90, de subvencao/subsidio FAR e R$ 25,00 referente a encargo subsidiado
(com desconto), vencendo-se a primeiro encargo mensal em 28/12/2013; Sistema
de | amortizagdo: SAC. O saldo devedor, as prestagdes mensais & o subsidio mensal
| ainda ndo aportado ao contrato, serdo corrigidos anualmente. na data de —
aniversario da assinatura do contrato, pela Taxa Referencial de Juros - TR do —
primeiro dia do respectivo més, acumulada no. periodo de doze meses e concordam
as partes que o valor do imoével retro matriculado é de R$ 55.308,03 (cinquenta e
cinco mil, trezentos e nove reais e trés centavos), sujeito a atualizagdo monetaria a
partir da data de contratacéo, no dia de aniversario do contrato pela TR, reservando-
se a Caixa o direito de pedir nova avaliacdo a qualquer tempo. O imovel! retro
matriculado € destinado a moradia da contratante e de sua familia sendo certo que
o desvio desta finalidade importara no vencimento antecipado da divida. As partes
elegem o foro da sede da Secédo Judiciaria da Justica Federal com Jurisdigdo da
localidade onde estiver situado o imovel objeto do contrato, que sera q unico
competente para dirimir as duvidas e as questbes decorrentes do contato,
renunciando, desde ja, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, demais
condicdes constantes do titulo.
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7) IPTU do Imével Avaliando:

DOS LANGAMENTOS NO IPTU/2021 DO IMOVEL AVALANDO: FRACAO IDEAL DE 0.27%:

Fracdo Ideal da Area total do Terreno: 106,98m2
Fracdo Ideal da Area Total Construida: 46,86m2
Valor Venal Total da Fragao Ideal do Imével: R$ 51.993,33

TR0 P 18 Pt g0 k3o
Extrwho de TPFTT - 2022

Dados do imdwvel
Inscrigdn Cadasival: (R OOBR.OR1T-128 Cadigo pedwebilo: 219548
EXT JUDITE [0S SANTOS PIMTO 0935 APT4H 12 TERREO -

Enderecn: y i

BLOCO 32 - CHATARA SANTA CRUZ Jaguaripua-5P
Luoteminents; COND RES JAGUARIUNA 1T Lose: 02 Cheadra: GLEBA
Valor do ferrena: 03507 Area total do ferrenn: 108 5%
Wl i copsrnco: 15,938,268 Aven constinids: b5 R
Walor vewnd exeedonie 0 Fragae ideal: nx
Walor Betal da lmdved: 5190333

Dados do Proprietério

LI CelRL EME CHAVES HABRHOKRA
CREAC SR 30 538 91810

8) Localizacao e roteiro do (IA) Imovel Avaliando:

O imovel avaliando encontra-se localizado em um condominio Residencial
Jaguariuna Il, com acesso pelo Portal (portaria 24 horas) em bairro e local de facil
localizagdo e acesso por diversas vias de roteiro para a cidade de Jaguariuna/SP.
Seu acesso de entrada e saida da cidade pela Jodo Beira, Rodovia “Governador Dr.
Adhemar de Barros”, Estrada Judite dos Santos Pinto, e em paralelo a areas de
expansao urbana (mista) e industrial, localizagdo préxima e ao redor de diversos
outros Bairros, bem como o Condominio Jaguariuna |, e outros denominados: Jardim
Cruzeiro do Sul, Dona Irma, Vila Miguel Martini, Jodo Aldo Nassif, Chacaras
Panorama e nesse trecho os imdveis sao utilizados para fins de moradia popular de
medio porte e (MISTO).

O Condominio “Condominio Jaguariuna II” é considerado de médio/baixo padréo e

possui as ruas asfaltadas, com areas de preservagao, rede elétrica e de
telefonia/internet. Portaria, com controle de acessos, area de lazer e playground.
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Na figura abaixo, temos llustragéo do “Google Maps”
Localizagao do imdvel avaliando, através de uma marcacado na cor vermelha, bem como as
ruas, e condominios circunvizinhangas ao mesmo.
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A foto aérea capturada através do Google Earth, a seguir, ilustra a regido onde se situa o
imével, objeto da presente acao.

r—."_!
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Sandra Aparecida Benati — CNAI 025556 - CRECISP 183166-F Pagina 8 de 40

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SANDRA APARECIDA BENATI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/07/2022 as 10:42 , sob o numero WJAG22700326156

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000122-54.2018.8.26.0296 e codigo 9ECF84D.



LAUDO PERICIAL - PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA PTAM SAB 024/2022

9) Metodologia Utilizada

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2,1 da ABNT/NBR 14653, para elaboracao
deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e a realizacdo da avaliagdo do imovel
objeto deste parecer, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados do Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideracéo as diversas tendéncias e flutuagcdes do
Mercado Imobiliario, identificando imdveis que tenham elementos com atributos
comparaveis, chamados Imoéveis Referenciais, para compara-los com o imével em
avaliacdo. A partir da ponderacdo de dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem
imoével. E nesse contexto que este método apresenta como sendo o mais recomendado e
utilizado para Avaliagao de valor de imoveis.

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as
demais partes e, seguindo as orientagbes da Resolugdo COFECI 1.066/07, foi tomada em
consideracdo um conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 14653-4 para a
verificagdo do valor de Venda e Locagao, segundo a metodologia que melhor se aplica ao
mercado de inser¢ao do bem e a partir do tratamento dos dados de mercado, permitindo-se:

a) arredondar o resultado de sua avaliagao, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1%
do valor estimado;

b) indicar a faixa de variagdo de pregos do mercado admitida como toleravel em relagéo ao
valor final, desde que indicada a probabilidade associada.

10) Vistoria

A vistoria € uma importante fase do processo avaliatério que visa proporcionar ao
Perito conhecer da melhor forma possivel tanto o imével que sera avaliado, bem
como a regido na qual ele se encontra, inclusive trazendo informacgdes importantes
para o Laudo.

O imdével, foi vistoriado “in loco” por esta subscritora no dia 10/06/2022, no dia no
periodo da tarde, as 14:00 horas, acompanhada do Auxiliar técnico Bruno Salmazo
Magalhaes, Estagiario técnico cod. 460688319550, e dos proprietarios do imével,
incluindo a Sra. Girlene Chaves Barbosa, no horario agendado, que providenciou a
abertura do imovel, para as diligéncias da Vistoria, o relatério das fotos, e
confirmacédo da localizacdo do imovel no Condominio, sendo um apartamento
residencial e as suas disposigdes, conferido a sua disposi¢cdo e metragem, verificada
a idade do mesmo, analisando seu atual estado de conservagao, as avarias,
benfeitorias, a qualidade do material utilizado em sua edificagéo, e registradas as
fotos do imdvel na sua parte interna e externa bem como de todo seu entorno e da
area de lazer.

Sandra Aparecida Benati — CNAI 025556 - CRECISP 183166-F Pagina 9 de 40

fls. 214

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SANDRA APARECIDA BENATI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/07/2022 as 10:42 , sob o numero WJAG22700326156

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000122-54.2018.8.26.0296 e c6digo 9ECF84D.



LAUDO PERICIAL - PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA PTAM SAB 024/2022

11) Caracteristicas da Regiao

Sobre a regido do imdével avaliando:

Area de Zoneamento: ZPR- Residencial

http://www.jaguariuna.sp.gov.br/atendimento/wp-content/uploads/2016/06/Anexo-llI-Mapa-
de-Zoneamento-Il.pdf

A regiao é servida dos principais melhoramentos urbanos, tais como:

Rede de abastecimento de agua; Rede de energia elétrica; lluminagéo publica; Rede
de esgoto; Rede telefénica, Rede de internet Fibra Optica e TV a cabo; Linhas de
transporte Publico e Privado; Servigo de coleta de lixo e Pavimentacdo, Elementos
valorizastes nas proximidades do imével (raio de 1.000 metros), tais como:
Farmacias, Centro de Atendimento Publico (Postinho), Pragas, Padarias,
Supermercados, Acougues, Restaurantes, lanchonetes, Escolas de ensino
fundamental; creches; mais num raios de 2.000 metros do Hospital Municipal,
Clinicas Médicas Farmacias, Ginasio Poli Esportivo(Azul&o).

12) Descrigao do Imével:

Trata-se de Um imdvel tipo Apartamento Residencial, com direito a uso de uma vaga
indeterminada no estacionamento coletivo do condominio, composto de area de
circulagao, 01 sala, 02(dois) dormitérios, 01(um Banheiro, (01) uma cozinha e area
de servico, com area privativa edificada de 46,86m2, area total de terreno de
106,98m>2. Terreno em aclive e da construcdo em plana e classificado como “entre
reparos simples e importantes” conforme tabela de Ross-Heidecke (F).

O Imovel avaliando esta localizado em um condominio residencial de blocos de
apartamentos com vagas de estacionamentos descobertas, portaria de controle de
acessos, area de circulagdo de pessoas, e uma area de lazer composta de
playground.

Nota 1 — Apartamento necessita de manutencdo considerada regular e reparos
simples e importantes.
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Portaria do condominio externa
Portaria do condominio interna

13) Fotos do Condom
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Escola Emei em frente ao condominio

Praga em frente ao condominio
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UBS bem em frente a saida do condominio

Estacionamento EMEI e UBS
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Vista do condominio externa
Lixeira e portaria do condominio
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14) Fotos do Apartamento:
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15) Pesquisa de Mercado e Coleta de Dados

Nesta importante fase do trabalho, foi priorizado amostras que se situassem na
mesma regido geoecondmica do imodvel avaliando, com o fito de obter uma
amostragem representativa e sem qualquer viés. Abaixo temos uma imagem o qual
€ possivel observar a regido das localizagbes dos bairros préximos elementos
comparativos em relagdo ao imoével avaliando situados no Condominio Jaguariuna Il
na cidade de Jaguariuna/SP, quais sejam: Condominio Jaguariuna |, Jardim Cruzeiro
do Sul, Jardim Dona Irma, Vila Miguel Martini, e Jodo Aldo Nassif.

https://www.google.com.br/maps/place/Estr.+Judite+dos+Santos+Pinto,+695+-
+Jardim+Cruzeiro+do+Sul,+Jaguari%C3%BAna+-+SP,+13917-110/@-22.6938392,-
46.9962694,688m/data=13m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x94c8e86a21de6e3d:0x80bc978a0fde938d!2
sEstr.+Judite+dos+Santos+Pinto,+695+-+Jardim+Cruzeiro+do+Sul,+Jaguari%C3%BAna+-
+SP,+13917-110!3b1!8m2!3d-22.6932206!4d-
46.9986941!3m4!1s0x94c8e86a21de6e3d:0x80bc978a0fde938d!8m2!3d-22.6932206!4d-
46.9986941
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16) Das Amostras Coletadas:

Amostra referencial R01

Referéncia de Imével Popular Financiado pela Caixa Econdmica Federal

Imoével referencial R$54.203,99
APARTAMENTO CONDOMINIO JAGUARIUNA Il BLOCO 32 AP 12

Imével referente a um apartamento popular de 6 comodos composto de uma sala, um banheiro, uma cozinha,
uma lavandeira, dois quartos e vaga de carro aleatéria. Condominio com estrutura basica como playground,
campo de futebol pequeno.

Valores baseado em 3 referéncias: 1° contrato de compra e venda, fornecido pela moradora e subsindica do
condominio, 2° matricula do imével, 3° extrato de IPTU da Prefeitura Municipal de Jaguariuna - SP.

1° Contrato de compra e venda R$ 55.309,33

2° Matricula de imével R$ 55.309,33

3° Extrato de IPTU R$ 51.993,33

Média de valor do Apartamento referencial R$ 54.203,99
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CONTRATO DA SUBSINDICA DO CONDOMINIO JAGUARIUNA Il R$ 55.309,33

MATRICULA DO IMOVEL R$ 55.309,33
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Amostra referencial R02
Referéncia de Imével Popular Financiado pela Caixa Econémica Federal
Imoével referencial R$54.203,99
APARTAMENTO CONDOMINIO JAGUARIUNA Il BLOCO 05 AP 12

Imével referente a um apartamento popular de 6 comodos composto de uma sala, um banheiro, uma cozinha,
uma lavandeira, dois quartos e vaga de carro aleatéria. Condominio com estrutura basica como playground,
campo de futebol pequeno.

Valores baseado em 3 referéncias: 1° contrato de compra e venda, fornecido pela moradora e subsindica do
condominio, 2° matricula do imével, 3° extrato de IPTU da Prefeitura Municipal de Jaguariuna - SP.

1° Contrato de compra e venda R$ 55.309,33

2° Matricula de imével R$ 55.309,33

3° Extrato de IPTU R$ 51.993,33

Média de valor do Apartamento referencial R$ 54.203,99
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CONTRATO DA SUBSINDICA DO CONDOMINIO JAGUARIUNA Il R$ 55.309,33

MATRICULA DO IMOVEL R$ 55.309,33
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Amostra referencial R03

Referéncia de Imével Popular Financiado pela Caixa Econémica Federal

Imoével referencial R$54.633,05
APARTAMENTO CONDOMINIO JAGUARIUNA Il BLOCO 68 AP 12

Imével referente a um apartamento popular de 6 comodos composto de uma sala, um banheiro, uma cozinha,

uma lavandeira, dois quartos e vaga de carro aleatéria. Condominio com estrutura basica como playground,
campo de futebol pequeno.

Valores baseado em 3 referéncias: 1° contrato de compra e venda, fornecido pela moradora e subsindica do
condominio, 2° matricula do imével, 3° extrato de IPTU da Prefeitura Municipal de Jaguariuna - SP.

1° Contrato de compra e venda R$ 55.309,33

2° Matricula de imével R$ 55.309,03

3° Extrato de IPTU R$ 53 280,51

Média de valor do Apartamento referencial R$ 54.633,05
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CONTRATO DA SUBSINDICA DO CONDOMINIO JAGUARIUNA Il R$ 55.309,33

MATRICULA DO IMOVEL R$ 55.309,33

PTAM SAB 024/2022

mstituicdo qualque-r G@nus real sobre os mdweis ml-e
mais. O referido & verdade e da fé ———
Carkos Albverto Sass Sikea)

AN G hgmﬂn‘!ulﬁc de 2015 Ref. Prot. n™ 23,937, de 07072015, —
TRI :z Mos termmos do Contrato por instremeanto

Partcular de Wenda o Compra Dircla de movel Residencisl com Fance smaento
e Akenagao Fduciaria no Programa Mimha Casa, Minha Wida — POl —
Racursos FAR & de Aquisicao de Bens de Consumo Durdeeis de Uso Domeestico
— Programa Minha Casa Nlolhot datado de 23M12/201 3, com carater d= escritura
publica. na forma do Artigo 38 da Lei n™ 9. 51419397, dos Actigos 27 2 5% aa Lel n™
1D 188/2001 = respecitivas alleragSes e da Lei n® 118772009, firmado e 04
{cl.lal.r\c} wias, e, faceaocispoel.n-na & 7 do Art. 2° da Lal 0 100188, procede-se
ra  ficar constandos o CANCELAMEMTO DAS
ﬂES‘I‘mﬂES = gque sa e a A AN O netro. MNada maiks. O refendo & werdads e

[
.,“D (Carlos Alberto Sass Silva)

o de Z015. Reaef. Prot. n® 23 937 de 070720715, ——

MNos fermmos dao Caontratoe por  Instrumentas Particular

mm‘ladu mE AN, D2 o FUMDO DE J\RRENDMEI‘I'I’D RESIDEMCIAL — FAR,
=2 serviad |a ICaica m.. am

I objeto desta mwnricl.l-'a Ee Tl Sm CL.EIJEA I'_‘l.l.

l:naall-ulla nascida em 3005M 5635, do lar, ara oda
P-SP., expedida erm 0SA09M198S5 & imscrita mo CPFMF sﬂh n<
275.506.2376-62 = seu mando EBENEDITO AURECO FELICID, brasileiro, mascido
em D3VDEMD59, do lar, porMador da C-RG n® 11 424 001-2-SS7-5P. expedida em
122010 & inscrito o CPEMME sob n® 988 715 04834, casados no regime da
comunhd3o universal de bens, na vigdncia da Lsi 0 6.51557 7, com Escritura
Publica de Converbc.aooocn Pacto arrlanupcial, registrada scb n® 498, fis. 182 do
Fwro m® 0, oe F no Oficial de Regestro de Imdwvedis da comanca de
Pedreira-SP., !usldantes-adc-nﬂlaﬂns na Rua Armoreira, n® 443 Baimo Rossira
Corm@ora e -uunda L= peeia
intagra recursos comncedidos pelo FAR na fomma de
subwemgEo eoor!ﬁmlea..fsubs[dm {a.rtlgn 2° I da Lei n® 11.977/Z000), a ser liberado
Nnos Ermos deste contrato - RE S1.577 .03 (cnguenta & o mil, quinhentos &

EXTRATO DE IPTU R$53.280,51
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17) Tratamento Por Fatores - Método Ross-Heidecke

Depreciagéo € a perda de valor sofrida por um bem, podendo ser de ordem fisica ou
funcional. A depreciagdo de ordem fisica e funcional, sdo aquelas que decorrem da idade e uso
continuo (ou falta) do imovel.

A depreciagao € um fator importante na avaliagdo de um imdvel, pois na classificagdo do padréao
construtivo, leva-se em conta a época em que foi construido.

Existem inimeros métodos para calcular a depreciagao fisica e funcional das construcoes, e o
mais usado é o método de Ross-Heidecke.

O critério especificado a seguir € uma adequagdao do método que leva em conta o
obsoletismo, o tipo de construgido e de acabamento e o estado de conservacgao da edificacido
ao determinar seu valor de venda.

Antes de iniciarmos, a analise exploratéria dos dados, se faz necessario homogeneizar o
estado de Conservagédo do imovel, objeto da lide (LETRA F — TABELA DE ROSS-
HEIDECKE), com as amostras (LETRA F — TABELA DE ROSS-HEIDECKE), a fim de se
encontrar o fator que sera considerado na analise dos dados.

Fator Ross considerado, considerando o Estado do imovel avaliando e as amostras
coletadas na regido.

Pesquisa na Tabela Ross-Heidecke

Estado de conservagao:

Entre reparos simples e importantes
Idade aparente do imdvel: 10
Tipo do imédvel:

RESIDENCIAL - APARTAMENTO - ECON@MICO, SIMLES ou MEDIO
Fator segundo a Tabela Ross-Heidecke: 39,4%

70

16.1) Adequacdes e Homogeneizacao de Valores

Apesar da similitude dos imédveis referenciais com o imovel avaliando, foram
necessarias aplicacbes de calculos para a correta obtencdo de realidades
homogéneas para a conclusdo apresentada. Seguem descricdo dos calculos
aplicados.

16.2) Quanto aos precos do tipo oferta

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma “Oferta de
Mercado”, entende-se que normalmente os pregos praticados sejam superiores ao
verdadeiro valor do imdvel, tornado necessaria a adequacgao pela aplicacido de um
fator redutor para adequa-los ao valor de mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2,1,3,4 (o0 qual versa que (“Os dados de
Oferta séo indicagbes importantes do valor de mercado, entretanto, devem-se
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considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que
possivel, quantifica-las pelo confronto de dados de transagbes”.), segue tabela com
a aplicagao de fator de 10% (dez por cento) sobre o prego anunciado de cada imovel
nas condi¢cdes supra descritas.

O Calculo da aplicagéo do citado fator redutor foi obtido pela aplicagado da seguinte
féormula:

Valor de mercado = valor anunciado — valor semelhante/anunciado X 10

100

Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociagdo” apresenta o valor a ser
diminuido do valor do anuncio a ordem de 10% (dez por cento) deste e a coluna a
sua direita, “Valor de mercado do m?” apresenta o valor reduzido de cada imdvel
referencial, ja dividido pela sua metragem quadrada apresentada na coluna “Area
Construida (m?).

Tabela de Homogeneizacdo de Valores de Imadveis
DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAQ (1A)
Endereco do IA:| ESTRADA JUDITE DOS SANTOS PINTO, 685 - BLOCO 68 - APTO 12 - JAGUARIUNA - 5P 1
Terreno [mzj: 106,98
Construggo (m"): 46 Idade do IA:
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 10%
An
ea' Fonte da Idade Fator redutor Valor de
Endereco construida sisa Valor de Venda do de nezociacie do do m?
() pesq imével egociacdo | mercado do m
R1 |R1- Imovel Referencial 1 4B Andncio RS 54.203,99 10 RS (5.420,40)| RS 1.060,51
R2 |R1- Imovel Referencial 2 46 Anuncic RS 54.203,99 10 | R% ([5.420,40)| RS 1.060,51
R3 |R1-Imovel Referencial 3 45 Anuncio RS 54.633,05 10 RS [5.463,31)] RS 1068391

16.3) Quanto a idade dos iméveis

As idades dos imoveis referenciais sdo as mesmas que a idade do imével avaliando,
apresentando, portanto, diferencas quanto ao percentual de vida util de cada bem, o
que torna necessaria a homogeneizagao dos valores para representarem a realidade
compativel, no sentido de se obter amostras comparaveis para afericdo do valor em
conclusao deste parecer.

Os imdéveis referenciais mais novos que o imével avaliando serdo depreciados e os
iméveis referenciais mais velhos que o imoével avaliando terdo seus valores
aumentados (valorizados), em ambos os casos sera utilizada a devida proporg¢ao de
idade para se obter o valor que estes referenciais teriam se tivessem a mesma idade
e estado de conservagao do imovel avaliando. A base de calculo sera obtida pela
aplicacao das seguintes formulas, as quais se utilizam da tabela de Ross- Heidecke,
presente nos anexos deste Laudo e parecer.

Calculou-se a diferenca de idade entre os imdveis referenciais e o imével avaliando
e foi levado em consideracédo que estes imoveis teriam uma vida util entre 70 anos
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para a identificagdo da idade percentual de vida do imovel, pela aplicagdo da
seguinte férmula:

DADOS DE HOMOGENEIZACED DOS IMGVEIS REFERENCIAIS

Dif . Idad s
dleei:::f Vida r{:-nfual Colunana | Indice na Valor do m” de
dtildo [P0 Estado de Conservacdo Tabela Ross-| Tabela Ross- Venda
entreolA|, . de vida do \ \ )
imowel |, Heidecke Heidecke | {homogeneizado)
e 0s Rs imawel
0 70 0 Entre reparos simples e importantd F 7 RS 1.060,51 |
0 70 0 Entre reparos simples e importantd F 7 RS 1.060,51 |
0 70 0 Entre reparos simples e importantqd F 7 RS 1.068,91 |i
Total: R% 3.189,93
Média de m* corrigido e homogeneizado [total dividido pela quantidade de imoveis referenciaiz):| RS 1.063,31

I Valor Final Homogeneizado do Imdvel em Aualia;:'a'm:l RS 43.912,311

18) Resultado Auferido do imovel avaliando:

A pericia e o Laudo Pericial do imével foram efetuados baseados na situagao atual
do imovel, considerando o Apartamento com area total de 46,86m2, conforme
documentos comprobatorios constantes nos anexos deste LAUDO PERICIAL e
multiplicando-se pelo valor médio do metro quadrado o total da area do imével
considerando terreno e benfeitorias, no valor de R$ 1.063,31 (Um mil, sessenta e
trés reais e trinta e um centavos), obtém-se o valor avaliando odo imével deste
Laudo, conforme segue:

Valor Final Homogeneizado do imével em Avaliagdo: R$ 48.912,31
(Quarenta e oito mil, novecentos e doze reais e trinta e um centavos)

VALOR FINAL HOMOGENEIZADO DO IMOVEL:

R$ 49.000,00 (Quarenta e nove mil reais)
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19) Conclusao

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas comparaveis e
semelhantes, no mesmo Condominio, por meio de tratamento técnico e ponderacao
de seus atributos, utilizando o “Método Comparativo de Dados de Mercado” e
aplicadas as devidas técnicas de homogeneizagado que permitem a determinagao do
valor do imével avaliando levando em consideragdo as diversas tendéncias e
flutuacdes especificas do Mercado Imobiliario, os contratos de compra e venda
(Sindica) e o valor atribuido pela Prefeitura Municipal Local no IPTU-2022, com
despeito de outros ramos da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor
de Mercado do Imdvel objeto deste Laudo Pericial - Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica.

fls. 237

VALOR DA AVALIAGAO DE VENDA DO IMOVEL AVALIANDO:
R$ 49.000,00 (QUARENTA E NOVE MIL REAIS

20) Encerramento
Tendo concluido o presente Laudo Pericial em 40(Quarenta folhas impressas em

formato A4 em um s6 lado, se coloca a disposi¢cao desse Juizo para dirimir qualquer
duvida ainda existente, e por fim pede a juntada deste laudo aos autos.

Nestes termos,

Pede deferimento,

Jaguariuna, 11 de julho de 2022.

SANDRA APARECIDA BENATI
CRECI/SP 183166-F — CNAI 025556
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20) ANEXOS

20.1) Matricula Imével n°. 8715 do Cartorio de Regqgistro de Imoéveis da Comarca
de Jaguariunal/SP.

Falha 01 ds 02

LIVRON2- REGISTROGERAL ~ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA SO AR D E JASUARIURS - DETADD [E BAG PALLD

8.715 |[ 01 ] Jaguariina, 13 de novembro de Iﬂlm

IMOVEL: © APARTAMENTO N° 12 (DOZE), TIFO 01 (UM), LOCALIZADO NO
PAVIMENTO TERREOC, DO BLOCO 32 {TRINTA E DOIS), DO “CONDOMINIO
RESIDENCIAL JAGUARIUMA 1", situado na Estrada Judite dos Santos Pinto,
n" 895 (seiscentos e noventa e cinco), no perimatra urbano desta cidade,
distrit, municipio & comarca de Jaguariina-SP, composto de (01) uma sala, (2
(dois) dormiterios, 01 (um) banheirs, 01 (uma) cozinha e 01 (uma) drea de servigo,
com area raal privativa ou Otil de 44,83 m2, area real comum de 204708 m2,
totalizanda & area da 46 857688 m2, comespandendo-lhe a fragda ideal no lermenc
do condominio de 0,2538%, tendo direito 20 use de uma vaga no estacionamento
coletivo, para guarda de um velcule de passalo. IDEHTIFIEAGJED CADASTRAL:
Cadastrade na Prefeifurs Municipal lecal sob n* 08.0088.0817.—————————
PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito
na CHPJIME sob n® 03.190167/0001-50, represantada por forga do § 8°, do arige
2% & incisa V1 do arigo 4° da Lel n® 10,188, de 120272001, com a redagéo que the
foi dada pela Lel n® 10,858, de 141042004, alterada pela Lei n® 11.474, de
15105/2007, pela Calxa Econbmica Federal, insbituicdo financeira sob a forma de
emprasa publica, vinculada ao Minlsténio da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n®
7H8, de 12008118969 & regendo-se palo Estatule vigenle na data da presente
contratago, com sede no Setor Bancario Sul. Guadra 4, lotes %, em Brasila-0F,
imscrita no CNFJKME sab n® 00,360, 30500071-04.
REGISTRO ANTERIOR: R-08-1443 (instituicio de condominio], ceste Livro,
datado de 13112013 - -

Ref. Profocolo n® 147) Q3.
£ Oficial,

(Carlos Albarto Sass Silva)

AV.01 - Jaguariona, 13 de wivembro de 2013,
ﬂEﬂEI_C_&E&: Procede-se a presente averbacio, de oficio, para ficar constando
que comforme a AV.04-1443, fichas 03vY04, deste livro, datada de 1710972013, o

Condominio Residencial Jaguanina I, compde o patnmonio do FAR, a que se
refera o ‘caput” do artign 2* da Lei n® 10,188, de 12/02/2001; & que referido
Condominio bem como seus frutos e rendimentos, serdo mantidos scb a
propriedade fiduciaria da Caixa Econdémica Federal - CEF & ndo se comunicam
com o patriménio desta, obeervadas quanto 8 fais bens e direilos a8 seguintes
restrighes. | = néc integram o ative da CEF, Il - ndo respondem dirsta ou
indiretamente por qualguer obrigacde da CEF; Il - ndo compdem a lista de bens e
direitoz da CEF para efeito de liguidacio judicial cu extrajudicial, IV = nao podem
gor dados em garantia da débite de cperaglo da CEF, W ~ ndo =30 paseivels de
execupan por quaisquer credores da CEF por mais privilegiadds que possam ser,

(continua no versa)
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) Felha 01 s 02
MATRICULA FICHA

A.r15 H 01 W

VERED

e Vl - ndo podera
compdem o patriméni
0 Oficial,

anstituido qualguer dnus real sobre os imdvels que
ais. O referdo & verdade & da f&, ———mam|
(Carlos Alberto Sas3 Silva)

Av.02 - Jagu‘im‘dl janelro de 2015, Ref, Prot. n® 21,877, de 22M2/2014.-
CANCELAMENTO DE RESTRIGOES: Nos termos do Contralo par Instruments
Particular  de Venda e Compra Direta de Imével Residencial com Parcelamento
-1 Alienal;ﬁn- Fiduciaria no F"mgr:ama Minha Casa, Mirha YWida - PMCMY -
Recursos FAR e de Aquisicio de Bens de Consumo Durdveis de Uso Doméstico
= Programa Minha Casa Melhor, n® 171000938671, datado de 28/11/2013, com
carater de ascriura publica, na farma do Arige 38 da Lei n® 9.514/1987 dos
Artiges 2° e 8% da Lei n® 101882001 e respectivas alteracies & da Lei nf
11 87772008, firmada em (4 (gualro) vias, €, face ao disposto no § 7° do Ad, 2°
da Lei n® 10,138, procede-se a presente averbacdo para fcar constando o
CANCELAMENTO DAS|RESTRIGOES a nue se refere a AV.D1 retrn Nada
mais. O refarido adafé

0 Oficlal s y  (Carlos Alberto Sass Silva)

R.03 - Jaguariina, 07 nedre de 2018, Hef, Prot, n® 21,577, de 22122014, -
VENDA E COMPRA: Mos fermos do Contrain por instumento Particular
mencionade na AV.02 o FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR,
na ato regrezaniado pela Caiva Econdmica Federal = CALGA, atrds identficados,
pelo preco de RS 55,308,03 (cinquenta e cinco mil, tezentos @ nove reais e trés
centavos), VENDEU o imdval objeto desta matricula, a Sa, GIRLENE CHAVES
BAREOSA brasleira, sclteira, nascida em 30W05/1984, do lar, portadora da
CI-RG n® 40.403.080-4-55P-5F, expedida em 02/09/2009 e inscrita no CPFIMF
sob n* 370538 818-10, residente e domicilinda na Rua Orestes Gothardo, n®
284, Jardim Cruzsiro do Sul, nesta cidade O prego de compra e venda &
composto pela intagralizacao dos valones abaixo: recursos concedidos pelo FAR
na forma de subvenclo econdmicalsubsidio (artige 2° | da Lel n® 11.877/2009),
a ser liberado nos lermos deste confrato ~ RS 52,308.03 (cinquenta e dois mil,
frezenios @ nove reals & ts centavos), parcelamentofinanciamenta concedido
pelo FAR/Credor Fiduciario (artigo 6% A, |, da Lai n® 11.877/2008) - R3
25.308.03 (cinquenta e cinco mil, rezenlos e nove reais e trés centaves); valor
iotal da compra & venda e da divida contratada - R$ 55.309.03 (cinguenta @
ginco mil, rezentos e nove reais e és cantavas) Mada mais. O refeddo é

(continua na ficha 02)
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Falva 02 da (G

LIVRON°L- REGISTROGERAL ~ QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

HAI'I’.f(.‘lJI..ﬁ. FICHA DA A, DR SacauamI Ve o EETASTT O &S Paiio D

|8 H 02| EEE q
verdade e di fé, —-@dfleleemmm e |
2 Oficial, \J Eik. .« )} (Carlps Alberio Sass Silva) [

R.04 - Jaguariina, 0T de janeiro de 2013. Ref. Prot. n° 21.877 da 221212074, —
ALIENACAQ FIDUCIARIA: Mos termos do Contrato por Instrumento Particular
mencionade na AY.02, a Sra. GIRLENE CHAVES BARBOSA, solieira, alras
gualificada, em garantia a0 fiel cumprimento de lodas as obrigagdes cantraluais
& iegais, am especial a quitacdo da integralidade da divide no valor de RS
55.308,03 (cinquenta & cinco mil, frezantos & nova reais & irés cenlavos), aliena
a0 FUNDOQ DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, atras identificado, nos
termas do At 2% & 3% da Lei n° 10.188/2001, em carater fiduciario o imdvel
ietro matrculado, com lodas as acessfes, benfeilorias, mehoramentos,
construgoes e instalagoes que Ihe forem acrescidas, nos lermos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/87. Mediante este ragistro estd
| conslifuida a propriedade fiduciaia em nome do FAR, efelivando-se o
desdobramanto da posse, tornando-se a devedorafiduciante possuidora direlo e
o FAR possudor indingle da imavel retro matriculade, A divida agima serd paga
et 120 (oento & vinte) meses, por meio de; | - Subsidio pessoal & infransferival,
no valor R$ 52 30003, 2 sar liberado em 120 parcelas mensais e sucessivas; & ||
- parcelamentn, pessoal e intransferivel, obfido junto ao FAR, no valor de RS
22.304,03, com encarge mensal inicial de RS 460,90 sendo RE 435,90, de
subvencaolsubsidio FAR e RS 2500 referente a encargo subsidisdo (com
desconto), vencendo-se o primaina encarga mensal em 28122013, Sielema de
amortizagao: SAC. O saldo devedar, as prestapies mansais & o subsidio mensal
ainda ndo aportado a0 contrato, serdo comgidos anualments na data de
anwersand da assinalura do contrato, pela Taxa Relarancial de Juras - TR do
primedro dia do respectvo mes. acumulada no periodo de doze meses,
(oncordam as partes que o valor da imdvel refro matriculado, & de RS 55.308 03
{cinguenta & cinco mil, trezentos @ nove reals & trée centavos), sujeltc 4
alualizagdo monetdria a parlr da dafa de confratacdo, na dia de anversario do
confrato pela TR, reservando-se & Caixa o direifo de pedir nova avaliagio a
qualguer tampo. O imdve! retio matriculada & destingde g moradia propds da
contratante & de sua familia, sende cerio que o desvio desta finakdade importard
no vencimento antecipado da divida. As partes elegem o foro da sede da Segao
Judiciara da Justica Faderal com Jurisdizao da lecalidade onde estiver siluado o
imavel objeto do contrato, que serd o Unico comoelente para dirimir as duvidas e
as questies decorrentes do contata, renunclandn, desde |4, a qualquer autra, por
mais privilegiade que seja. Demails condigdes constantes do lilulo. Nada maig, O
[eontinua no versa)
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20.2) DO IPTU 2022.
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PTAM SAB 024/2022

20.4) Classificacido do estado de Conservacao segundo Heidecke

Imovel

Tabela de Classificagao do Estado de Conservacao do

CLASSIFICAGAO

cODIGO

Novo

>

Entre novo e regular

Regular

Entre regular e reparos simples

Reparos simples

Entre reparos simples e importantes

Reparos importantes

Entre reparos importantes e sem valor

Sem valor

—|T|I®O|MMO|O|m
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PTAM SAB 024/2022

20.5) Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacdao de Imédveis

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacao de Imdveis
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVAGAO
DE VIDA A B C D E F G H
2 1,02 | 1,05 | 351 | 903 | 1890 | 39,30 | 53,10 | 7540
4 208 | 211 | 455 | 10,00 | 19,80 | 34,60 | 53,60 | 75,70
6 318 | 321 | 562 | 11,00 | 20,70 | 35,30 | 54,10 | 76,00
8 432 | 435 | 6,73 | 1210 | 21,60 | 36,10 | 54,60 | 76,30
10 550 | 553 | 7,88 | 1320 | 2260 | 36,90 | 55,20 | 76,60
12 6,72 | 6,75 | 9,07 | 1430 | 23,60 | 37,70 | 55,80 | 76,90
14 798 | 801 | 10,30 | 1540 | 24,60 | 38,50 | 56,40 | 77,20
16 928 | 931 | 11,60 | 16,60 | 2570 | 39,40 | 57,00 | 77,50
18 10,60 | 10,60 | 12,90 | 17,80 | 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77,80
20 12,00 | 12,00 | 14,20 | 19,10 | 27,90 | 41,80 | 58,30 | 78,20
22 13,40 | 13,40 | 1560 | 20,40 | 29,10 | 42,20 | 59,00 | 78,50
24 14,90 | 14,90 | 17,00 | 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90
26 16,40 | 16,40 | 18,50 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30
28 17,90 | 17,90 | 20,00 | 24,60 | 32,80 | 45,20 | 61,10 | 79,60
30 19,50 | 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 | 46,20 | 61,80 | 80,00
32 21,10 | 21,10 | 23,10 | 27,50 | 35,40 | 47,30 | 62,60 | 80,40
34 22,80 | 22,80 | 24,70 | 29,00 | 36,80 | 48,40 | 63,40 | 80,80
36 24,50 | 24,50 | 26,40 | 30,50 | 38,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30
38 26,20 | 26,20 | 28,10 | 32,20 | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70
40 28,80 | 28,80 | 29,90 | 33,80 | 41,00 | 51,90 | 6590 | 82,10
42 29,90 | 29,80 | 31,60 | 35550 | 42,50 | 53,10 | 66,70 | 82,60
44 31,70 | 31,70 | 33,40 | 37,20 | 44,00 | 54,40 | 67,60 | 83,10
46 33,60 | 33,60 | 3520 | 38,90 | 45,60 | 55,60 | 68,50 | 83,50
48 35,60 | 3550 | 37,10 | 40,70 | 47,20 | 56,90 | 69,40 | 84,00
50 37,50 | 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 | 58,20 | 70,40 | 84,50
52 39,50 | 39,50 | 41,90 | 44,00 | 50,50 | 59,60 | 71,30 | 85,00
54 41,60 | 41,60 | 43,00 | 46,30 | 52,10 | 61,00 | 72,30 | 85,50
56 43,70 | 43,70 | 45,10 | 48,20 | 53,90 | 62,40 | 73,30 | 86,00
58 45,80 | 45,80 | 47,20 | 50,20 | 55,60 | 63,80 | 74,30 | 86,60
60 48,80 | 48,80 | 49,30 | 52,20 | 57,40 | 65,30 | 75,30 | 87,10
62 50,20 | 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 | 66,70 | 7540 | 87,70
64 52,50 | 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20
66 54,80 | 54,80 | 55,90 | 58,40 | 69,00 | 69,80 | 78,60 | 88,80
68 57,10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 | 64,90 | 71,40 | 79,70 | 89,40
70 59,50 | 59,50 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 | 90,40
72 62,20 | 62,20 | 62,90 | 6500 | 68,80 | 74,60 | 81,90 | 90,90
74 64,40 | 64,40 | 65,30 | 67,30 | 70,80 | 76,20 | 83,10 | 91,20
76 66,90 | 66,90 | 67,70 | 69,60 | 72,90 | 77,90 | 84,30 | 91,80
78 69,40 | 69,40 | 72,20 | 71,90 | 74,90 | 89,60 | 8550 | 92,40
80 72,00 | 72,00 | 72,70 | 74,30 | 77,10 | 81,30 | 86,70 | 93,10
82 74,60 | 74,60 | 75,30 | 76,70 | 79,20 | 83,00 | 88,00 | 93,70
84 77,30 | 77,30 | 77,80 | 79,10 | 81,40 | 84,50 | 89,20 | 94,40
86 80,00 | 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83,60 | 86,60 | 90,50 [ 95,00
88 82,70 | 82,70 | 83,20 | 84,10 | 85,80 | 88,50 | 91,80 | 95,70
90 85,50 | 85,50 | 85,90 | 86,70 | 88,10 | 90,30 | 93,10 | 96,40
92 88,30 | 88,30 | 88,60 | 89,30 | 90,40 | 92,20 | 94,50 | 97,10
94 91,20 | 91,20 | 91,40 | 91,90 | 92,80 | 94,10 | 95,80 | 97,80
96 94,10 | 94,10 | 94,20 | 94,60 | 9510 | 96,00 | 97,20 | 98,50
98 97,00 | 97,00 | 97,10 | 97,30 | 97,60 | 98,00 | 98,00 | 99,80
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
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20.6) Lista Vida Uteis

PTAM SAB 024/2022

Lista de Vida Util de Imoveis
(Bureau of Internal Revenue)
, . VIDA UTIL
IMOVEL TIPO PADRAO
(em anos)
RUSTICO 5
BARRACO
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RESIDENCIAL |CASA RUST'GO - 80
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
AT ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 60
FINO ou LUXO 50
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO :
COMERCIAL HEIE £
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAO MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
SRR RUSTICO ou SIMPLES 20
SUPERIOR 30
FABRICA 50
Al SILO _ 75
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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