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4, AVALTAGAD DO IMOVEL:
Matricuka n® 23,391, :ln 11* Cortério de Reglsiro de Imdvels de Sin Pouln,
[Rua Castellammare. n® 110, LT 31 da Q0 09, Chicara Santa Marin, 53¢ Poula,

IL - VISTORIA

Em diligéncle eo imdvel (4), chjeto do presente Aglo,
5 sighatdric constatou que o mesmo efcontra -se fisicomente separado em 9
(nave} lotes de terrenc com acesso pela Rua Castellammare & por ume viela
particular, sobre o3 quais estdo edificodas benfeitorias que receberam os
nimeros 208, 214/214-A de Rua Castellemmare, e nimeros 1, 2, 3, 4. 5 67
da Yiela Particular - Travesse Flor Amarela (nde oficial),

2.1 - LOCAL
2.1.1- CARACTERISTICAS GERALS DA LOCALTZAGAG
{2 imével, ob jeto da presente agtio, es3d localizads na
Rua Castellommare, n® 110, Lote 31 da Quadra 9, Chdcara Santa Maria, nesta
Capitel,
A reprodugic do Mape Oficial da Cidade de S3c

Foula, do &oogle Maps. e o foto aérea do Soogle Egrth, ilustram a loeal;
do imdvel:

HAua Tabativemora, §40, conj. 403, Qentm, 40 Paule - EF CEF O1020-301
Tel /Fax: {11} A115-075]  a-toall: wraleivianodat ol com by
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Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, 8dc Pauls - 5P CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3116-0760 e-mail; walmirmodettii@uol. com. br
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TRECHOS DA RUA CASTELLAMARE,
OMDE SE ENCONTRA LOCALIZADO O IMOVEL 4,

Rua Tabatinguera, 140, sonj. 403, Centro, Sfio Pauls - 8P CEP 01020-801
Tal./Fasx; {11} 3115-0750 e-mail: walmirmodottiiEuol com br
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2.1.2 - SITUACAO, SEGUNDO A PREFEITURA

De acords com a Planta Gendrica de Volores '
publicoda pela Prefeitura Municipal de S0 Paulo, o imdvel possui a seqiinte

S tuagio:
Rua Castellommore, n® 110, Lote 31 da Quadra 09:
ZONA ZCPp/U7
SETOR: 181
QUADRA: 024
NUMERO DO CONTRIBUINTE: 181 024 0031-4
® INDICE FIScAL: - R$ 44,00 / 2010

Os daodaos Cadastraiz dos Iméveis, € a Plante da
Quadra Fiscal, obtidas na Prefeitura Municipal de Stic Paula sdic mostrades o

gequir:

Fua Tabatingizars, 144, conj, 403, Centm, S4o Bauls - §B CEP 01020-841
Tel /Fazx- {11] 1150750  a-mail: walrmbivengdatenfal oot e
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21.3- MEHORAMENTOS PUBLICOS

0 local € servide por todos a5 principols
melhoromentos publicos urbanes, tais como: pavimentaglie asfdltica, guias,
sorjetas, Squa, esgete, energia ¢létrica, telefame, correio, coleta de lixe ¢

transporte coletive proxime.
€.1.4 - ZONEAMENTD

Em Q3 de fevereirg de 2000, entrou em vigor o nova
Lel de Zoneamento no Cidade de Sdo Paule, estabelecendos normas
complementares oo Flana Diretor Estrotégica, e instituindo os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispondo sobre o  parcelomento,
diseiplinands e ordenando o uso e ocupagio do solo do Municipio de Sdc Paule.

O local em caysa integra a Zana de Centralidade
Felar de protegdc ambiental - ZCPp, que & a pergdo do territdric do Macrozong

& de Frotegdo Ambiental destinade 3 lpealizag8o de atividades fipicns de centros

regiomis, caracterizady pela coexisténcio entre os usod ndo residencicis € a
habitaglia, porém com predomindncia de usos nde residencicis compativeis e
tolerdveis, com gabarito de altura méxima de até 15m {quinze metros) pore as

edificacies,
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Fus Tabatineeera, 140, oortj. 403, Centre, 530 Paulo - 5P CEP 01020-301
Tl Faac [11} 311507500 a-roail: walenirroosd okt wal. eom e
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A reproducdc a seguir, ilustra ¢ roreomento da
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218 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA RESIAO
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O loca| apresenta caracteristices de porgles do

territirio de Jona de Centralidade Poler de Proteg@o Ambiental, destinadas 4
implantacdio de wusos residenchais

¢ comerciiis, predominantemente

residenciais & densidade demogrdfica baixa.

A ocupe¢dc comercial € bastante diversificeda

predominands: lajes, bares, padarlas, lanchoretes, farmdcics, supermercados,
escritdrios, podtes de gageling, instituigBes bancdrins, dentre outras, co longo
da Estrada de Itapecerica, Estrada M Baoi Mirim e logredouras circunvizinhos,

A destinacdo residencial € predominade por prédio

residenciais 1érreas e assobradados e edificios residenciais.

Fua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centra, 540 PFauln - 5P CEP O1020-5401

Tal/Fax: (113 31150750 a-nail: walmimmnedottiiGwel. com.br
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2.2 - DO IMOVEL 4 - RUA CASTELLAMMARE, 110
2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imdvel possui toda a
guadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagia,

Pogsui drea total de 148500 m?, fisicamente
® dividido em 9 (nave) lotes de terrenn £ passagem de serviddo {viela).

Topografia: Em declive ncimn de 20%;

Londicles no solo e superficie: Firme € seco;

Formato: Imn!;a lar:

Frente: 15600 m;
Profundidade equivalente: 92 B1 m;
Area: 148500 m*.

€.2.2 - BENFELITORIAS

Schre o fterrend acima deserito, encontrom-se
edificadas nove casas com caracteristicas de uso redidencial, cam drea total
construida estimade de 1.330.00 m®, conforme seque:

1. Viela Porticular, Caza n® 1:

Sabre o terreno de 10000 mé, encontra-se edificada
uma casa térrea com caracteristicos de use residencial, eom dres tot
construida estimada de 80,00 m?, e idade fisica estimoda de 20 anos, podendo

Bua Tabatingzaca, 140, conj. 403, Cantro, 530 Faulo « 5P CEP {1102{.911
Tel.Fax: (111 31150750 e-mail: walmirmodettiduel com.br
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ser classificada come "Casa Padrlo Econdmico®, limite médio, de acordo com o
Estudo "Volores de EdificogBes de Imdveis Urbanos de 580 Feuly -
2002/2006*, e enquadra-se ra referémeia "F° - necessitondn de reparos de
simples a importantes.

2, Viela Particular, Casa n* 2:

Sobre ¢ terrens de 100,00 mé, encontro-se edificoda
uma casa assobradada com caracteristicos de uso residenciol, com drea fotal
construlda estimada de 160,00 m?, e idode fisica de 20 angs, podenda ser
clasgificoda como “Casa Padrdio Simples™, limite médio, de acordo com o Estuda
“Valores de Edificocdes de Imdweis Urbames de Sdo Poula - 2002/2006°, e
enquadra-se na referéncia *E” - necessitando de reparos simples.

3 Viels Forticular, Cosan® 3

Sobre o terrens de 100,00 m2, encontre-se edificoda
uma casa assobradady com caracteristicad de uso regidencicl, com drea fotal
consirukda estimada de 110,00 m?, & idade fisica de 20 onos, podends ser
clossificada como “Casa Padrdo Simples®, limite inferior, de acordo com o
Estude “Valorez de Edificogies de Imdveiz Urbonos de 585 Paulo -
2002/2006", ¢ enquadra-se na refergncia "F" - necessitando de reporcs de
simples a importantes,

4, Viela Porticular, Cosa n® 4:

Sobre o terreno de 106,00 m?, encontra-se edificnda
uma casa térrea com caracteristicas de uso residencial, com drea tat
construida estimade de 5000 m?, ¢ idade fisica de 20 anos, padends

Rua Tabatinguers, 1449, conj, 403, Cantra, S4s Bauls - 5P CEP 01020-9411
Tel/Fax: {11) 1150750 onail: walmicrmedottii®Enel com.br
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clossificada como "Cosa Padrdo Simples®, limite inferior, de acorde com o
Extudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanc: de Side Poulo -
2002/2006", e enquadra-se ma referneia "F" - necessitondo de reporos de

simples a impartantes.
Viela icyl o K

Sabre o terreno de 114 00 m?, encontro-se edifleadq
. uma caso assobradods com caracreristicas de uso residencial, com drea tata
construida estimada de 19000 m?, & idade fisica de 20 anes, podends ser
clossificadn come “Case Padrdic Simples”, imite médic, de acorde com o Estude
"Volores de Edificncdes de Imdveis Urbanes de Sdo Paule - 2002/2006°, &
enquadra-se ma referéncia “E* - necessitando de reparas simples.

6. Viel Particular, Casa n® 6.

Sabre o terreno de 120,00 m?, encontra-se edificada
yma casa asgobradada com caracterishicns de wso residencial, com drea total
® construida estimoda de 1800C m?, ¢ idade fisico estimada de 20 omos,
padendo ser classificada como "Casa Padriio Simples®, fimite médio, de acorda
com o Estude “Valores de Edificacies de Iméveis Urbanos de S5do Paule -
2002/2006", ¢ enquadra-se no referéncioc “E' - necessitonde de reparos
simples.

7 _Viela Fartieular n® 7

Sobre o tverreno de 228,00 m® encomtra-ge
edificada uma casa essobrododa com coracteristicas de uso residencial, com
drea total construida edtimoda de 24500 m?, & idade Figien de 20 anos
podendo ser classificods come “Cosa Fadriio Simples”, limite médic, de acord

Fua Tebatinguare, 144, coof. 403, Contm, Sae Fawls - 5P CEP FLOZ0-901
T Fax- {(11] 1150750 g-mail: svalmirrnedottiGioel com. by
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com o Estude *Valores de Edificag¥es de Imdveis Urbones de Sdo Foulo -
2002/200&", & enquadra-ge na referéncia “E" - necessitands de reparos
simples.

H Rua n® 208:

Sobre o terrene de 125 00 m#, encontra-se edificeda
uma caza térrea com caracteristicas de use residencict, com drea total
L construida estimoda de 12500 m?, ¢ idode fisica de 20 aros, podends ser
clossificada como "Casa Padrdo Simples®, éimite médio, de acordo com o Estudo
*"Valores de Edificacies de Imdveis Urbanos de Sdo Poulo - 200272006, &
enquodra-se na referéncia “F* - necessitandy de repores de simples o
importantes.

8. Ryg Cegtellommore, 0 214/214-A:

Sobre o terrene de 12500 m?, encontra-se edificade
uma casa assobradoda comn caracteristicas de wie resikdencial, com drea total
construldn estimada de 15000 m?, & idode fisica de 20 onos, podendo ser
classifizada como “Caso Padrdc Simples®, limite médio, de acorda com o Estudo
"Volores de Edificag¥es de Imdwveis Urbenos de Silo Paulo - 2002/2006" ¢
enquodra-se na referéncie *F" - necessitando de reparos de simples q
importontes.

Az caracteristicas construtivas = de acabomentos do
imdvel, objete da presente Acillo, sio melhores observades na decumertacio

fotogrdfica e croqui que seque:

Fua Tatatispghars, 144, coni. 403, Centro, 580 Banls - 5P CEP 01020-801
Tal fFact: (11) 31150750 e-mal: walmilerodotti B L] corn b
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RUA CASTELLAMMARE, N° 110 - LOTE 31 DA QUADRA 09

VISTA 6ERAL DAS EDIFICACOES,

Bua Tabatinguwera, 140, conj, 403, Centro, 580 Pauls - 5P CEP 01020-501
Tel Fax: {11) 3116-0750  e-mail; walmirmodottiifuol.com.br
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| FOTOS 88/89 |

RUA CASTELLAMMARE, N® 110 - LOTE 31 DA QUADRA 09

=

y -

?“f‘ﬂﬁ'?

ACESSO PARICULAR (VIELA) DE 7 (SETE) CASAS.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sio Paulo - 5P CEP 01020-801
Tal /Fax: {11) 3115-0750 e-mail: walmirmodottifiuol com. b
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Obs.: A zeta indica a exata localizagio do observador, quande da impressie da foto.
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LOTE 31 DA QUADRA 09 - VIELA PARTICULAR, CASA 1

FACHADA (CASA 1).

Hua Thbatingwara, 140, conj, 403, Centro, 840 Paulo - §P CEFP 01020-801
Tel /Fax: (11) 31150780 e-mail: walmirmodottifual com. bs
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Obs.: A seta indica a exata localizagdo do observador, guande da impressde da foto.
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LOTE 31 DA QUADRA 09 - VIELA PARTICULAR, CASA 2

FACHADA (CASA 2)

Rua Tabatinguéra, 140, conj. 403, Cantre, S&e Pauls - 8P CEP 01020-801
Tal,/Fax: (11 31150760 e-madl; walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 92

|

Obs.: A seta indica a exata localizagio do observador, quande da impressioe da foto.
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LOTE 31 DA QUADRA 09 - VIELA PARTICULAR, CASA 3

FACHADA (CASA 3).

Fua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, &0 Pauls - 3P CEP 01020-901

Tel Fax: (11) 31158-0750 e-mail: walmirmedottiifuol.com.br
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Obs.: A seta indico o exata locolizagio do cbservador, quando da impressdo da foto.
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LOTE 31 DA QUADRA 09 - VIELA PARTICULAR, CASA 4

FACHADA (CASA 4).

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, 540 Paulo - 5P CEF 01020-901
Tel./Fax: (11) 31160760 e-mall: walmirmodottiEuol.com.br
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Obs.: A seta indica a exata localizagdo do abservador, quando da impressdo da foto.
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LOTE 31 DA QUADRA 09 - VIELA PARTICULAR, CASA 5

FACHADA (CASA 5).

Fuas Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sio Paule - BP CEP 01020-301
Tel /Fax: (11) 31150750 e-mail: walmirmodottiiZuc] com.br

=
Tyl




fls.

Walmir Pereira Modoth 5E anos
s ————___ Dusda 1992

EMNGENHEIRG CIVIL
E TECHICO EM ELETRONICA
CREA 128800/D

Avaliacoes e Pericias de E-ngenhurin

VR o R 5

Obs.: A seta indica a exata locolizagio do observador, quando da impressdo da foto.
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LOTE 31 DA QUADRA 09 - VIELA PARTICULAR, CASA 6
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FACHADA (CASA 6).

Fus Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, 550 Paulo - 8P CEP 01020-801
Tel/Fax! (11) 31150750 e-mall: walmirmodottiiucl com be
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Obs.: A seta indica a exate localizagiio do observador, quande da impressio do foto.
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FACHADA (CASA 7).

Fus Thbstinguers, 140, conj, 403, Centro, Sio Paulo - 5P CEP 01020-801
Tel fFaxz (11) 31150750  e-mail: walmirmadsttd{iuolcom br
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Obs.: A seta indica o exata localizagio do cbservador, quande do impressdo da foto.
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LOTE 31 DA QUADRA 09 - RUA CASTELLAMMARE, N® 208

FACHADA (CASA B).

_W
Hua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centre, Bio Paulo - 8P CEP 01020-801
Tel./Fax: (11) 3116-0760 e-mail: walmirmodotiiiuol com br
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Obs.: A seta indica o exata localizapfo do observador, quando da impressdo da foto.
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LOTE 31 DA QUADRA 09 - RUA CASTELLAMMARE, N® 214/214-A

FACHADA (CASA 9),

Fua Tabatingueara, 140, conj, 403, Centro, Béo Paule - 5P CEP 01020-801
Tel /Fax: (11) 31150750 e-mail) walmirmodottifool com b
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III - CRITERIOS BE AVALIACAD DO TMOVEL 4
3.1 - TERRENO

Para a awaliagde do terrens serd empreqade a
*Narma para Avaliagio de Imdveis Urbanos* do IBAPE - Instituto Brasileiro
de Avalingdes e Pericins de Engenharia de 530 Paulo.

Referido trabalho representa o revisdo das
antericres “Normos para Avaliogio de Imdveis® & "Normas pare Avaliacis de
Imdveis na Descpropriagde” do IBAPE - Instituto Brasileire de AvaliagBes e
Pericias de Engenhorias.

Sequndo as referidas Normas, temos a seguinte
expressiv para o e¢deulo do valor do terrena:

¢ YT = AT x Vu

Sendo:
VT = Valor do terrenc
AT = Area do Terreno
VYu = Valor snitdrio bdsico de terreno

Mo cilcde do “Wu™ {wlor unitdrie médic), oz
elementos compandativaos pesquisados sofrerdlo as sequintes transformagdes:

Fua Tababinoaeea, T4, conj. 403, Conue, Sda Paula - 5P GEF 01020-31
Tal Fax (11} 21150750 g-mail: welmirmoed ottifsheol.com br
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) Dedugilo de 10% ro prega, para cobrir riseo de
eventual super estimativa por parte dos afertes (elasticidode dos negdcios),
Mo case de franserigio, ndo haverd o referide degconts.

B) A regide jd classificada anteriormente, de acordo
com a item 9.1 da "Norma para Awliagdo de Iméveis Urbanos” do TBAPE Sdc
Paulo, onde siio estobelecidos os sequintes pardmetros apresentadss nas
® | Tabelos I ¢ II.
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Fua Tabatinguara, 140, conj. 403, Cantra, B30 Padls - 6 CEF 01020-801
Tel /Fax-i11] 3115070 g-mail; walmirmedattiffhesl eom. br
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¢) Consideractes de valorizacdo ou desvalorizacdo do
unltdrio, em funclio dos testadas distintas das de referéncia. com o emprego
da férmwla prevista nas "Mormas”™ A refro corregdo serd considerada, desde a
metade até o dobro da restada de referéncia, ou seja:

CF = {FF / FR ¥, dewtro dos limites: FR /2 s FP s 2FR

® Obs.: O expoante “F" admitido, bem como FR, sde retimdos das Tobelas T e IT,

d) CongideracGes de valorizagio ou desvalorizagdo do
uhitiiric, em fungds da profundidade, com o emprego da fdrmula prevista nas
"Normas”,

CP = 1 0, deniro dos lmites: Pmin = PE < Pmax:

CP = (PE/Pminy, demiro dos limites: § Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,%P, para: PE < § Pmin:

&P = (Pmad/PE) + {1 -(Pmo/PE]L. (Pmax/PEY],
dentro dos limites: Pmax s PE = 3.0 . Pmax;

CP = (Pmaxt/3,0. Pmen+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)].
(Pmax/3,0. PmaxF}, para: PE > 3,0, Ppax

Obse: O% valores de "Pmin”, "Pmax” admitidos, bem como as restriges de s
sdo retirados das Tabelas I & I1. PE € a profundidade eguivalente,

RAua Tabesknguera, 140, conj. 403, Contre, 589 Peuls - 5P CEP 01020001
Tal /Fax: {11} 3116-0750  a-roail: wakrmrrnedatt@Deot.com b
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e) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizagdo da
unitdrio, em funcdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas "Normeas”

CA = (AR/ATY2 |

Obs.: O valor de "AR" admitido, bem come as restricies de uso, sdo retiredos
® das Tabelos I e IT.

f) Considerasdes de valorizacdo ou desvalorizasdo do
unitdrio, em funglio da presenca de frentes mibhplae eu asquing, com o
emprege da fdrmula prevista nas “Normas”.

CE = C,. Amin

Cbs: O valor de "C" e "Amin" admitidas, bem como as restrigoes de uso, sdo
o retirados das Tabelas I e IT.

g) CongideragBes de valorizogilo ou desvolorizagdo do
unitdrio, em funglo da topografle do terremo, com o emprego dos valores

previstes, conforme tabela abaixo,

Fus Tabadngueare, 140, conj. 403, Cantra, 4o Paule - BF CEF 01020-001
Tl fFis- (11} F115-0750  gorniadl; wealmiviresbobtiiE sl comm. br
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Topogyruia Dapracingic Fator
Sluslo ParuEgma: Tereno Plng - 1,06
| Ducthva mté 5% M 1,05
 Duchva de 5% sbé 10% e A1 '
et e g 10N whp SO % Lis
Daclhve acimn de V% b L 3 1,43
En b Bt atd 10% =% 1,05
[ pefive gof 20% 1 111
[ B wiih bom ce 20 15% 1,18
... Awass oo Aivel da fus M8 1.00m . 1,00
Abalxy do rivel da cus de 1,00m sbd 2 50m 1'% 111
Abaiws g kvl da s 2 Sivm b 4 H0m % 125 |
| Acitma dg whed das iyw ot 3, D0 : 1.00
Ao do oived di v o 1, 00m A 4 00m 10 1,11
Faiore aglicd iy b achriyalen prrvision wm 108

h) Considernciies de valorizagiio ou desvalorizacdo do
uritdrio, em fungilo da consisténcla do terrens devide a presenga ou agllo da
dgua, com o emprego dos valores previstos, canforme fabela abaixe,

® Bituagha Dopracinghs | Fwtor
Shuiiio Paadigma Totm: Seco - 1,00
Tarrend situado am mag U wndcvel gus mpeds ou Swte o e 10 -y

acwao, muy nba sioge & pricvic imreno, susts sm poaiglic s sla

Tétrnn siuads wn mgile Dundivel » e k wimmdo oo wiet s 1
perioclic MTenta pla s undas do

Tarrena paim anand smans alapado 0% EEF
Fidcariun apiebere-Fy i g Sl printst b i 10.6

143

i) Consideracdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fursdo da localizagle do terrens, serdo utilizadas, s¢ necessdrio,
através de indices empiricas do mercado ou da relagde entre os valores d

langamentos fiscais, cbtidos da Planta de Valores &endricos do Municlpio,

Pua Tebatinguers, 140, conj. @33, Cantre, 4o Baule - 5P CEP (HO20-801
Tel./Fax: (11) 31150750 5-mail; walmimmodotthEiusl.com by
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J) Congiderngies de valorizagle ou desvalorizagds do
unitdrio, em fungc do pogicienamente de unidades pedronizadas, serdia
utili 2adas, se necessdrio ciraovés de pesquisa mercadokigica,

k] Atualizacdo dos elementos comperatives serd
reclizade, se necesséric, através da veriaclo dos Indices de Custo de Vida,
publicadas pela Fundacdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

I) Consideracdes de valarizasio ou desvalorizagde do
unitdério em fungds de possuir resiricdes legais ao seu pleno aproveitaments,
bem como 45 benfeitoriaz, Podemes citar as seguinies restrictes: dress non
aedificand! de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, imdvels
tombodos, zona de vide silvesire, unidade de conservogdo da nerfyreza, reserva

florestol, menmguerals, outras zonas com restrigle ecoldgica e outras

restrigies.
® Faixo *non aedificandi’ de qualquer natureza 0,10
Reserva Floresial 010

m) Consideracoes de voborizacds ou desvalorizacdo
de unitdrio em fungdio de nle possuir aceszo direto,

Fetor terrenc encravado O .50
Fator terrens de fundo O 60
Fetor terrens inferno O 7C A

Aua Tabatingmasra, 160 <o) 03, Cenee, 530 Pauls - 8P CEP D10240-901
Tel /Fei {113 311540750 e-mail walminmodottiE uel com br
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3.1.1- PESGIISA DE MERCADD

Para o coleta dos dodos de mercade para a
determinacie do valor unitdrio bésico de drea que reflita o renlidode
mercadoldgica imobilidria da regidic avalionda, pesquiscu-se junto a diversas
empresas imabiliarias, os valores ofertados paro vendas de imbveis na mesma
o regidc geoeconimica & negécios efetivomente realizados. Da pesquisa efetuada
obtiveram-se os elementas comparatives listados na sequéngin,

Obtidos os elementos comparativos homogenel zadas,
fez-se o3 célculos estatisticos cbtendo-s¢ o médin aritmético ¢ seus limites
de confiango compreemdida na intervalo de mais ou menos 30% em torne da
média, cujo médla final homogeneizada para o valer do metro quodrado

resulrou eom:

Vu = R$ 248 62/m?

{duzentos & guarenta e ofto reais & sessemta & dois centaves por m)

Rua Tabatingueca, 140, conj, 403, Centmm, Sae Faule - 57 CEP 01020-901
Ted Fax: (11] 311540750 a-mail: vwalmirmnedaettimol com.br
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1.2 - BENFEITORIAS

Mo que se refere ds benfeitorias, utilizaremos o
Estude Valores de Edificactes de Imdveis Urbanos do ISAPE/SP.

Referide trabalho representa a revisio das
antericres “Mormas para Avaliacdio de Imdveis® e “Normay para Awaliogdo de
Imbéveis na Desapropriaglo” do IBAPE - Instituto Brusileire de AvoliaiSes e
Pericias de Engerhorias € estd baseada na NBR 144653,

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada ne Comité
Bragileire de Canstrugdio Civil [ABNT/CB-02), pele Comissdo de Estudo de
Avaliogto no Construgdo Civil (CE-02:134.02).

B) Valores unitdrios:

Oz volores unitdrioz médioz, acsim como os intervalos
de valores relotives nog padres construtivos, estd vinculedo ao velor do HB-N
do SINDUSEON, conforme tabela a sequir:

Fua Tabatingusara, M0, canj. 401, Ceontra, Sie Pauls - 5P CEP 010204301
Tel /Fax: {11} 3115-0750 a-meil: walmirmoedottiGnal. oo b
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A TASELA ABATK() SUBSTITIN o enteriormerts publicadss,

THTENVILE BA
CLASIE O L BADRAS YALOALY -
iy | B | R
1.1.1= Faairks Fimis tm | el | 1N
b [ 13- Pyt Suvygiry L | wa |
17 1- Popuieey Fiagaeot A | aAH | oA
132 Farria Prewicc A | eoh | wem
1,15 Paarly E alrakon 0eTz | A | o
[FT Auey | ool | 1 e
13 GARA T3 Wyl ks 14z | LEE | 5
1 2.0 Fusrka Suparer i | m | i
[137; Fawbe s M YT
4. LR NN AL 120 Pk L Ackre i 1B
1.3.1- Paari: Erardiraca LADD | W | 150 |
e ainiiy 1153 1. 1,500
. 113 Pl e ol puvicl | 1200 idre | 1%a0
. N L =] 1. 140
1 apanranure |'SE IR ol e | 1 | 2
Lenrmans | L#2 | 2TW | 240
it =7 AT T
123 Fasche Firm TCRET-EET
118 Facrls Lo Ak g 15
.10 Pacris Emdris TrREE. NI
TEr Eemmeaawr | QATZ | iaM | 144
=l 130 1410 1
v 14 [T ] 1K
1t nsenrranp |1 Pae s e T AT | | 20w
I COWRBRAL - 2 14 Pygdy AN T 18TI )} Lo | IEN)
SRRV M S Commrmsin | 205 | 1o | 250
AP AL 215 Pacich; Frw paxr | oaoM | 1nam
3.1 Pacrda Ling Ackva v L1
2 3.1~ Pt Etxaelalics; Ly ]| o | o
227 Farrhe Sanpina At | oTH | Ao
3 ahLnio 213 Faarbo Wiks LATE | ixW | iam
2.3 ek S Aokrw i 1 8
1.1.1- Park ko Eimplan vy ars [N [- ]
S AL Li- CORRRTURN |11 2 FaodoWids TGz | 434 | own
. 313 Pyairin Supans a2 | aaa | oam

B) Depreciaciiac pelo obsoletizmo e pelo estado de conservaglo
das benfeitorias:

O volor unitdrio da edificagliz ovaliande, fixado em
funcifo do podrdo congtrutive, é mulfiplicado pelo Fator de Adequacde ao
Obsoletisme € ao Estodo de Conservogdic - Foc para levar em conta 4
depreciagto, através da sequinte expressio:

Fee = R+Kx(l-R)

Fuz Tabatinguora, 144, comy. 90F, Cotskm, 530 Panls - S SEP 102008201
Thl/Face: (11) 3115-0750 8-mail: walmirmoedetti@wel com.kx
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Onde:
R = coeficiente residuad correspondente & podrdo,
expresso em decimal, obtido na Tabela 1. !

K = coeficiante de Ross/Heideck.

Tobelo de Vido Referencial e Velor Residual (R}

FAREACC - - . -
Lo

HASTICR

(LT}

REATOERCT AL

. AR TAMERTO

doe W=, =

EACHL TA0TS

COMERCTAL 5 RUESTICD

e P S

CEEE
5
BB 2| BE(E|E|Z\ ¥\ EE| 2| B BEE EEESE AL I EEE"
IR R T ] ] B R T T R - T T ] e T T I 1 1 I

e

|
IO

Rus Tebatingueca, 1440, conj, 403, Centro, 560 Pawlo - 57 CEP 01020901
Ted fFroe: (11] 311507540 a-roadl: walmireoedettidoonoel com.br
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Avaliasées o Percias de Engenhmin

O estado de conservagdo da edificagils serd dossificada

sequndo a graduasdo que consta do quadre a seguir:

Estado Depreciacdo (%)
J) Nove 0,00
k) Entre novo e regular 032
I} Regular 252
& m} Entre regular e reparos simples ang
n] Reparos simples 18,10
o)} Entre reporos simples e importantes 3320
p} Reparos importantes 52 80
q] Entre reporos importantes £ sem valor 75,20
rl Sem valor 100 00
O Fator *K" £ obtido do tabela a sequir, mediante dupla
entroda, onde:

- nd linha entra-se com ¢ mimero de relaglie percentucl
entre o idade da edificocda na £peco de sua avaliacils (Te), e a vida referencial

(Tr) relative oo padrdo dessa canstrugdio.

- na columa, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservagdo da edifieagdo, fixado sequndo as faixas especificadas no quadro

anterior,

Q estoda de contervacio da edificag®s gerd fixodo em
funcilo dag constataclies feitas em vistoring, observando-se o estnde aporent

em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico, £ elétrice:

Fua Tebkatinguera, 140, cong 403, Cantro, 5S4 Pauls - §F CEP T10Z0-900
Tl Fak: (111 31160750  g-mnail: walmlrnodotlTacleosm. b
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paredes, pisos & forros, inclusive seus revestimentos: pesando 08 seus custos

para uma eventual recuperagiio.
Idode em % ESTADD BE COMSERYACAL
da widky
referencial 4 b < 4 ¢ f 9 h
s 0990 o8 Q%85 |2510 081 .6l C44% |0 245
4 DETE (05T (0535 (0900 [0802 |00 0464|0243
3 0968 [0565 0844 (08I (0792 [0p47  [0455 [0.240
8 G957 (0954 (0533 [GATS (0784 (0439 0454 0,237
10 G5 (0542 (0521 (0B6Y [O7T4 0630 |04 0234
12 D533 (0530 (0905 (0887 (0764 (0523 0442 [0.23
14 050 |0817 (0897 [nB4s (0754 (0618 [Oa3e (0228
16 0s07 (0504 |[0gB4 (0534 (0742 (06 |0430 |02E5
T DEM (0821 (0671 [0B21 (0732 (0497 0424 0222
20 0880|0877 (085 (D80S (0721 (0568 [0AI7  |0.218
72 OB&G |DBA3 (D844 |O796 0709 (08TA |04 [021%
24 0851 og4s (0830 (o782 [0657 |(0%&9 0403 [CFL
26 083% |08M [0s1m (0768 [0685 |0658 j03% |0,207
& ] 0g2) |0818 |0B00 |0734 (0472 (054 [0369 0204
a0 0g0s  [0s02 (0785 (o740 |os%s (053 [oR62 o200
EF 0738 (0784 (0768 (0,723 |06 |0AZ7 |0.374 |CI9%
En G77Z 0770|0763 |07 |03 |04l6 (0386 |g0%2
36 0755|0752 (0736 (0594 (0619 (0604 [0.3% |0.87
0738 0735 (0719 (0678 [Ue04 0423 [03% [0.)83
44} 0720 (0B (o2 |0e6d (0550 (0481 |0 [GLITS
42 0702|0700 0684 (D645 0575|0469 [0.33F | 0074
" 0683 [0sBl (0455 [0s28 (0S80 [CG45e  [324  [CieR
% Dot4 (0862 (0647 [DAKD (0544 (0424 (0315 [0165
5 0645 0543 (0620 (0593 |0%2a (0431 [0306 [01s0
50 0,625 0423 (G609 (0574 (0512 418 g S
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3.3 - YALOR DO TMOVEL

Qs critérics odotadas mo desenvobimente do presenta
laudo técmice obedeceram as recomendac¥es da Norme parg Awalioglic de
Iméveis Urbanos do TBAPE/2008, que atende as exigéneias do item 8.2.1.4.2
da MBR 14653-2 de 2004,

& A metodologio empreguda ne presente avalioglic € o
Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercade de terrencs, casas
padronizadas, lojos, aparfomentos, escritdrios, darmazéng, entre outros,
sempre que houver dodes semelhentes ao avaliando,

Consiste em se determinar o walor do imével o partic do
valoe do terrenc, somd-lo com o valor da consteucBo com 02 custos diretos e
indiretos e acrescentar oo total o8 custos financeiros, despesas de vendas e
lucre do empreendedar, que devem ser contemplados ne mercade por meie do
Y calzulo de fator de comerciclizacis,

A férmula bdsica pera o empregoe do métedo é:

I"-"I=["-I'T+FB}:|F::

Sendc.

V1 = valor do imdvel procurada

VT = valor do terrena

VB = Valor dos benfeitorias

Fe = Fator de comercializegdo kel a 1,0

Pua Tobatinguera, 1403, conj. 403, Cantra, S50 Paule - SP CEP 01020-201
Tel./Fax: {11} 3116-O7EG &-wmail: walrmirmadetti@wal com.br
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALTACAD DO TERREND

Através dog critérics fixades ne capitdo anterior,
tem-se, entdo, para o cdlevio do valor do imdvel em questiio:

YT = At x Vu

Onde:
VT = Valor do terrens procurade
At = 1.48500 m"

Valor unitéric obtide na pesquisa = R 248 42/m*(*)

Substituinde ¢ caleulando:

VT =148500m* x R$ 248.62/m"

VT = k$ 36520070

Cu, em nimeres redondos:
VT = &% 369.000,00
{trezentos ¢ segeenta e nove mil reais}.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
k]

{"Jﬂﬂiﬂmhrunm:ﬁﬂn de &F 248 62/m* (duzentor ¢ guareita £ oito reais & sessenty &
sis centaws por melro guadrde) foi obiide atrewds de Pesguisa de Comparatives, uja
canacteriaticas constam da pesquiza de meneadn de mMEWes @ Sagquir:

Bdlbkbenddbonnd cnddbend by  r== =F =01 TI FEET I FETITENT I FENT I LEEE | FENE bLLENALLLdE | b ddd bhNd b ddd bBdd bennnd memqd bhede poee ppeqy P ====rrFErE FFETITFRAITE

Fua Tabativicasrd, 140, coryj. 403, Cenkro, 8480 Paule - P CEF H1020-501
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4.2 - AVALIACAQ DAS BENFELITORIAS

Contiderondo-se ag coracteristicas conshrutivas, as
benfeitorias ne imavel 4 2¢ engquadram nas sequintes ¢lossificagbes:

4 2.1 - VIELA PARTICULAR, CASA 1

® Sequndo a Tabela de Classi ficagfia das Edificagtes e
Tipologia Construtiva, temes:

"1,2.3 - fasa Padrile Ecandmico - limite média"
Valor Limtdrio Adotade: 0,786 x RE-N

Vi = 0,786 x k% 1.175,25/m* = R$ 923,75/m"
Area Construide: 80,00 m"

Tdode: 20 anas

® Adotanda-se, para a depreciogdo das edificagtes, o
obsoletismo & o estado de conservacdo. conforme recomendo o Estude -
Edificagoes Valores de Venda ~ 2002/2006, temos:

VB = AxVux(R+KEx(l-R)

Onde:

VE{1] = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 80,00 m*;

WU = valar unitdrio = Rk$ 923.75/m*:
R= valar residual = 0,20

_m

Hua Tabatinguara, 140, conj. 403, Centra, 550 Faulp - 5P CEPF 01020-901
Tal./Fay: |11} 3115-0760  w-tmall: walppirmadodtif@uol oo br
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X = Idade = 20 anos:

Lr = Vida Referencial = 70 anos;

Estade de congervoglic = (F)} - Mecessitondo de
reparys de simples a importantes;

K=z0545

Substituinda e col culanda:
& VR(1) = BO0O m* x R$ 923,75/m* x (0,20+ 0,548 » (1 - 0,20))
VB[ = R$ 47177 76
{quarenta e sete mil, cento £ setenta e sete reais e setenta e seis centaves)

4.2.2 - VIELA PARTICULAR, CASA 2

Sequrdo a Tabela de Classificaglo das Edificagtes &
Tipologia Construtiva, temas:

® "t 2.4 - Casa Padrdic Simples - limite médio"
Vaaor Unitdrio Adotada: 1 056 x REB-N

Vu = 1,056 x k% 1175.25/m* = R$ 1241 06/m"
Area Construida: 160,00 m?

Tdade: 20 anos

Adotando-se, parn o depreciagilo dos edificaydes, o
obsoletlsmo e o extado de conservagido, conforme recomendo o Estudo -
Edificag#ies Valores de Venda - 200272006, temos:

VB =AxVuxi(R+Kx(l-R)

__—H
Rua Tabsatingmara, 149, cong. 403, Centro, 540 Pauls - 5P CEP 01020-907
Tol./Fax: (11) 31155750 a-mall; waltnlrmodott i@vel.cam.br
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Orde:

VE{2) = Valor da benfeitoria;

A = freq construido = 16000 m*;

Vu = valor unitdrio = R$ 1.241 06/m*; '
R = vaor residual = 0,20;

X = Idade = 20 anos;

Ir = Vida Referencial = 70 ancs;

® Extads de conservaglis = (E) - Mecessitands de
reparss simples;

K=0672

Substituinde & calculande:
VE2)= 16000 m" x RE 1241 06/m? x {020+ 0672 x[1- 0200}

VB{2) = R§ 146.464 94
{cento & gunrenta & sels mil, puatrecentos £ sessenta £ quatro reais & noventn € Quatre cerbaves)

4.2.3 - VIELA PARTICULAR, CASA 3

Sequndo n Tobela de Classificngdo das Edificacies e
Tipclogia Construtiva, temos:

"1.2.4 - Casa Padrie Simpley - limite inferior”
Valer Unitarke Adetads: 0,912 x RB-N

Vu= 0912 x R$ 1175,25/m" = R$ 1071 83/m*?
Area Construfde: 110,00 m?

Idade: 20 anos

Rua Tabatiwmiera, 140, con. K, Centro, S&o Fauln - 3P CTEP O1020-3401
Tol./Fax: [11) 31150730  a-mail- walmirmodott@uol.com bt
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Adotondo-ge, para a depreciaglo das edificacSes, o
obsoletismo ¢ o estado de conservagdo, conforme recomendo o Estude -
Edificagles Valores de Venda - 200272006, Yemas:

\FB.=A::W:¢{E*IE#[1-P-]}

Owde:
® VE{3) = Valor dda benfeitoria;
A = érea construida = 11000 m*;
Vu = vator unitdrio = R$ 1.071.83/m";
R = vaor residual = 0 20;
X = Idade = 20 anos;
Ir = Vida Referencial = 70 anes:
Estodo de conservaco = (F) - MNecessitondo de
repargs de simples a impartartes:
K = 0,548,

Substituinde & calcwlando:
Va{3)= 1000 m” x RE 1O71.83/m* x (0,20+ 0548 x (1 - 0,200
VB{3) = R& 75.268,19
(setente e cince mil, duZentos ¢ sessenta e oite reis ¢ dezenove centaves)

4 2.4 - VIELA PARTICULAR, CASA 4

Sequndo & Tabela de Classificaclo das Edificasbes &
Tipologia Construtiva, temos.

HAua Tabetinguera, 140, conj. ¥, Cankro, 5&0 Pawto - 5F CEP 21020.801
TalFax: {11 31168-0T60  e-thall: walirdvinedettifuol.com br
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1.2 4 - Caga Padrilo Simples - limite infarior”
Valor Unitdrio Adatada: 0912 x RB-N

Vi =z 0,912 x R$ 1 175,26/m* = RE 1.071,83/m*
Area Congtruida: 90,00 m?

Idade: 20 anos

Adatande-se, para a depreciacdo das edificacdes, o
® obsaletismo & o estads de conservac®s, conforme recomenda o Extudo -
Edificacdes Valores de Venda - 2002/200&, temos:

VB=AxVux{R+-Kx(l-R)

Cnde:

VE{4) = Valor da berfeitoria

A = drea construida = 90,00 m*:

Vu = valor unitdric = R$ LOT1 83/m*;

® R = valor residual = 0 20;

X = Ldade = 20 anos;

Ir = Vida Referencial = 70 anos:

Estade de congervoglio = (F) - Mecessitands de
reparas de simples a importantes;

K = 0,548,

Substituindo e calculando:
VB4) =90 00 m* x RE 1071,83/m* x (0,20 + 0,548 x {1 - 0. 20))

VB4 = k% 61 58306
(sessente & um mil, quinhentos & oitanta e trés reais e seis centavas)

Ruge Thbatinguaera, 140, cony. 403, Cantra, o Payln - 5F CEP 01020401
Tl P (11) 3111580250 -mail; walmirmedottifGuel com.br
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4.2.5 - VIELA PARTICULAR, CASA 5

Segundo a Tabela de Classificagilo das Edificagtes e
Tipolegic Construtiva, temas:

"1 2 4 - Casa Padrdo Simples - limite médio®
Valor Unitério Adotado: 1,056 x RA-N

) Vu=1056 xRS 1175,25/m"® = k§ 1.241.06/m*™
Area Construida: 190,00 m*

Idade: 20 anos

Adotando-se, para o depreciacdo dos edificaces, o
obsoletismo £ o estado de contervaciio, conforme recomende o Eshudo -
Edificagtes Valores de Venda - 200272006, temas:

VB=AxVux{R+Kx{l -R)

Onde:

VEB{E) = Valor da benfeitoria;

A = frea construida = 19000 m®;

Yu = velor unitdrio = R$ 1.241.06/m*;

R = valor residual = O,.20;

X = Tdade = 20 anas;

Ir = Vida Referencial = 70 anos;

Estade de conservacdo = (E} - MNecessitanda de
reparcs simples;

K=0672

Bua Tabatinguers, 140, cony. 403, Centro, S&0 Paule - 5P CEP Q1020-501
Tal/Fax: (11131160760 s-tnal: walvlrmodottli@iuel eam. bre
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Substituinde e calculando:
VB{(5) = 19000 m* x R$ 124106/m* x (0,20 + 0672 x (1L - 0,200}
Y8(%) = R$ 173.927 11
(centa e setenta e trés mil, novecentos e vinte & sete reais & onze centavos)

4.2.6 - VIELA PARTICULAR, CASA &

Sequndo o Tobels de Clossificac@o das Edificaghes e
Tipologia Construtive, remas:

“1.2 4 - Casa Padrde Simples - limite médio”
Valor Unitdric Adetada: 1 056 x BB-M

Vu = 1,056 x R$ 1175,25/m* - kY 1.241.06/m*
Area Construida: 180,00 mt

Idade: 20 anos

Adotando-ge, pars o depreciocdo das edificagdes, o
obgcletismo ¢ o estade de conservagdc, conforme recomenda o Eshdo -
Edificagdes Valores de Venda - 2002/2006, temos:

VB:=AxVux{R+Kxi(l-R)

Onde..

VB(6) = Valor da benfeitoria

A = drea construida = 1B000 m?;

Vu = valor unitdric = R$ 1.24106/m?;
R = vahar residuet = O 20,

Fua Takatinguers, 140, conj. 403, Cankra, 240 Pauke - 8P CEF 01020-901
Tel /Fax {11} 31160760  epail: wabkndmmedettitEwel som br
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X = Tdade = 20 anas:

Ir = Vida Referencial = 70O anos:

Estade de conservagdo = (E)}) - Necessitando de

reparas simples;
K=0672,

Substituinds ¢ calculande:

Va{6) = 180,00 m* x R$ 1.241,06/m* x (0,20 + 0,672 x (1 - 0,20))

VB({6) = R$ 164 773,05

{certto £ sessenta & Juatre reais, setecertos e setento £ trés reais e cince centavos)

4.2.7 - VIELA PARTIONAR, CASA 7

Sequndo a Tabela de Classificogdo dog Edificogdes &

Tipologia Construtiva, temos.

"1.2.4 - Casa Podrida Simples - limite médic"
valar Unitdrio Adotade: 1056 x R8-N

Vu s 1,09 » R$ 11758 25/m* = R$ 1.241 0&/m?
Area Construido: 245,00 m*

Ldade: 20 anos

Adotanda-se, pora a depreciacifo das edificacdes, o

absoletismo & o estodo de congervaglio, conforme recomenda o Estude -

Edificagdes Valores de Venda - 200272006, temos:

VB s AxVux(R+Kx(l-R)

Fusa Tateatinesnware, 140, cond 403, Centre, Sao Paule - SF CEP 01020-5031

Tel /Fax: {11) 31150750 s-moeill vwalmirmedettifhol com.br
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Onde:

VB 7) = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 24%.00 m*;

Vi = volor uritdrio = RS 1.24106/m*;
R = valor residual = 0,20;

X = Tdade = 20 anos;

Ir = Vide Referencial = 70 anas;

® Estade de conservaclic = (E) - Mecessitands de

repares simples,
E=0672
Substituinds & colculanda:

VET) = 24500 m* x R% 1.241.06/m" x {020+ 0672 x (1 - 0,20))

VB{(T) = R} 224 274 43
{duzentos £ virte £ gurtre mil, durentes £ sciehta € guotre rearls & guarehita ¢ trés centaves)
d 2.8 -RUA CASTELLAMMARE, 208 - CASA B

Sequnda a Tobelo de Clagsificoghic das Edificocdes e
| Tipelogla Construtiva, Temos:

1,24 - Casa Podrdo Simples - limite médic”
Valor Uritdric Adotade: 1,056 x RE-N

Vu= 1,056 x R$ 1.175.25/m* = R4 1.24106/m*
Area Constraida: 125,00 m*

Tdade. 20 anos

Rua Tabatingniaca, 147, conj, 403, Centm, S4c Paulo - 57 GEP MO0Z0L801
18l Fae (11) 31150750 &-mel: walmibrmedotti@muol.com. br
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Adotando-se, para o depreciacio das edificagdes, o
obsoletisme e ¢ estade de conservacilo, conforme recomends o Estude -
Edificactes Valores de Venda - 2002/2006, temos:

VB=AxVux(R+Kxil-R)

Onde:

VEB(8) = Valor da benfeitoria;

A = drea construlda = 12500 m*;

Vi = valor unitdric = R 1.241.06/m;

R = valor residual = 0,20;

X = I'dode = 20 anos:

Ir = Vida Referencial = 70 anos;

Estodo de congervagdio = (F) - RMecessitondo de
reparos de simples a importantes;

K=0(548

Substituinda e calculando:
VA(B) = {2500 m® x R$ 1.241,06/m™ x (0,20 + 0548 x (1 - 0,200)
| YB(B} = R$ 5903659

(noventa & nove mil, trinkd € seis reais e CinqUENta & NovE centavoes)

4.2.9 - BUA CASTELLAMMARE, 214/214-A - CASA 9

Segurdo 4 Tabela de Classificagtio das Edificogies
Tipologia Construtive, temes:

Bua Tabatingiwra, 1440, cony. 403, Capize, Sac Paule - 5F CER 01020-B01
Tel /Fax- 4111 3115-0750 a-meil: ywalmirmedattiEuwal.com.tr
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"1.2.4 - Casa Fadrdo Simples - limite média”
Valor Unitdric Adotods: 1,058 x RE-N

Vu= 1066 x R$ 1175,25/m° - RS 1241 06/m*
Area Construlda: 150,00 m*

Tdade: 20 anos

Adetondo-se, para o depreciagio das edificagBes, o
obsoletismo & o estade de conservacio, conforme recomenda o Estuwdo -
Edificacdes Valores de Venda - 20002 /2006, ftemos:

VB = AxWVWwx{R+Kx(1-RE)

{Onde:

vB{%] = valor da benfei tori;

A = drea tonstruida = 150,00 m?:

Vu = volor unitdrio = R$ 1.241 06/m*;

R = valor residual = §,20;

X = Ldade = 20 ancs:

Ir = Vida Referencial = 70 ancs:

Estado de conservacto = (F) - MNecessitando de
reparas de simples a importontes;

K=0548

Substituinde & calculande:
VB(9) = 150,00 m* x R$ 1.241,06/m* x (0,20 + 0,548 x (1 - 0,20))

Va{s) - R$ 118843 51

{centa ¢ dezoito mil, oitocentos £ quarenta € trés reals £ novenia £ um certovwes)

Hua Takatinguara, 143, conj. 4431, Centre, S&o Pauly - 57 CEF 010a340-901
Tel /Fax: {11} 31160760  e-nail: walmimmedottiEuel com.br
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4.2.10 ~ VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS

O valor total das benfeitoriag se dard pelo soma dos
walores dog benfeitorice calculadas:

VB (TOTALY = {1} + {2) + (BY » (4) + (5) + (6) » () + (B) + (9)

. Substiuindo & calculando:
VB(T) = R$ 4717776 + R% 146 964,94 + R$ 75.268 19 + R} 61583 06 + RS
173927 11+ RS 164773 0% + R 224274 .43 « R$ 59036, 59+ R 11684331
Va = 1111 345 04

4, em mimeros redondos:

VB {VOTAL} = R$ 1.,111,000.00
{un mithifo, cento & onze mif regis),

® 43 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Seri dodo através da soma das  parcelas

anteriormente caleuudas, através da seguinte expressdo: VI = VT + VB

VI = R¥ 356900000 + R 1.111.000 00 = B 1.480.000.00

VA TOTAL IO 4
R$ 1.480.000,00

MAIO /7 2015

{um milhdo. quatrocentos e oitemta mil reals) (\

Fua Tabatinguers, 144, conj. 493, Centm, 8o Paulo - 5P CEF HO020-501
Tel,/Fax (11) 1150750 &-meail: walmirraedobiifd sl comm. by



