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PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA DO TRABALHO 
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15ª REGIÃO 

 ATOrd 0007100-44.2005.5.15.0145
AUTOR: MARA CELIA RIBEIRO 
RÉU: AUDIDATA SUPORTE TECNICO E REPRESENTACAO LTDA E 
OUTROS (5)

ID do mandado: {VAL $idMandado} 

Destinatário: {VAL $nomeDestinatarioMandado} 

CERTIDÃO DE DEVOLUÇÃO DE MANDADO

Id do Mandado: bc94182

Destinatário: AUDIDATA SUPORTE TECNICO E REPRESENTACAO LTDA 

Considerando a conjuntura de pandemia de COVID19 que se

estende por mais de um ano e em observância às recomendações das

autoridades sanitárias, de nossos Conselhos Superiores e do próprio

Tribunal da 15ª Região para que se evite diligências presenciais

com reunião em locais fechados, bem como por estar inserida no rol

de pessoas com risco aumentado para Covid-19 e ainda em atenção ao

princípio da celeridade processual, procurando dar andamento aos

mandados que admitem a prática de “diligência virtual” ou por meio

eletrônico sem prejuízo às partes, excepcionalmente, procedi a

avaliação do bem penhorado de maneira remota, ficando à disposição

para uma reavaliação presencial, assim que permitidos tais atos,

caso seja necessário.

Observo ainda que a norma ABNT 14653-2, item 7.3.5.2

admite a dispensa de vistoria interna para a avaliação, e ainda o

art. 871, inciso VI do CPC prevê utilização de cotação de preços de
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bens por meio de pesquisas realizadas por órgãos oficiais ou de

anúncios de venda divulgados em meios de comunicação.

O imóvel penhorado se trata terreno com barracão

simples, permitindo que a avaliação do terreno seja realizada pelo

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado através de anúncios

de venda e o barracão pelo Método do Custo de Reprodução, com

informações do custo do metro quadrado construído, CUB, no Estado

de São Paulo, fonte Sinduscon-SP.

Certifico que dia 11/05/2021 realizei contato

telefônico com o executado, Sr. Fabiano da Silva Franco, dando

ciência da ordem de reavaliação do imóvel matrícula 33365 do CRI de

Itatiba. Fui informada que o barracão não passou por reformas e

está desocupado atualmente. O barracão tem um único pavimento e foi

construído com blocos cerâmicos, possui banheiro, cozinha e

separações internas.

Após pesquisas junto ao mercado de imóveis local,

procedi a reavaliação do imóvel conforme detalhamento anexo.

 

ITATIBA/SP, 21 de maio de 2021.

 

ELIZABETH NOGUEIRA
Oficial de Justiça Avaliador Federal
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Processo nº  0007100-44.2005.5.15.0145

DEMONSTRATIVO DA AVALIAÇÃO

1.Informações do Imóvel

Localização: Rua José Solito, 27 – Itatiba. Número do barracão conforme imagem 2.3.

Descrição – Matrícula número 33365 do CRI de Itatiba. "UM TERRENO na RUA JOSÉ SOLITO,

constituído pelo LOTE.n°07 da QUADRA "C", do JARDIM SANTA LUZIA, no perimetro urbano, desta

cidade Comarca de Itatiba, medindo 10,00 metros de frente por 25,00 da frente aos fundos, de

ambos os lados, confrontando dos lados com o lote 06 e Joaquim Tuon e nos fundos com Ferrucio

Schiavinatto  e s/m. Cesira Soldi  Schiavinatto.  Contribuinte Inscrição:  41212-41-05-00756-0-0139-

00000.
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2. Imagens

2.1 – vista aérea do imóvel obtido através de mapa georreferenciado site da Prefeitura Municipal de
Itatiba (http://mapas.mitracidadesinteligentes.com.br/itatiba/#)

2.2 – imagem da fachada do imóvel obtido através de mapa georreferenciado site da Prefeitura
Municipal de Itatiba (http://mapas.mitracidadesinteligentes.com.br/itatiba/#)
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2.3 – imagem da fachada do imóvel obtido através do Google Earth, captura ano de 2019, onde
verifica-se que o barracão está  identificado pelo número 27 e não 31 como consta no espelho do
IPTU.

2.4 – imagem da fachada do imóvel obtido através do Google Earth, captura ano de 2019, onde é
possível verificar o tipo de construção. Barracão em alvenaria, blocos cerâmicos, sem laje e telha
ondulada de fibrocimento.
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2.5  –  imagem  aérea  do  imóvel  obtido  através  do  Google  Maps,  captura  2021,  não  aparenta
modificações.

2.5 – Fotografia da frente do imóvel em 06/05/2021 não aparenta modificações.
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3. Vistoria

Considerando a conjuntura de pandemia de COVID19 que se estende por mais de um

ano  e  em  observância  às  recomendações  das  autoridades  sanitárias,  de  nossos  Conselhos

Superiores  e  do  próprio  Tribunal  da  15ª  Região  para  que  se  evite  diligências  presenciais  com

reunião em locais fechados, bem como por estar inserida no rol de pessoas com risco aumentado

para Covid-19 e ainda em atenção ao princípio da celeridade processual, procurando dar andamento

aos mandados que admitem a prática de “diligência virtual” ou por meio eletrônico sem prejuízo às

partes, excepcionalmente, procedi a avaliação do bem penhorado de maneira remota, ficando à

disposição para uma reavaliação presencial, assim que permitidos tais atos, caso seja necessário.

Observo ainda que a norma ABNT 14653-2, item 7.3.5.2 admite a dispensa de vistoria

interna para a avaliação, e ainda o art. 871, inciso VI do CPC prevê utilização de cotação de preços

de bens por meio de pesquisas realizadas por órgãos oficiais ou de anúncios de venda divulgados

em meios de comunicação.

O imóvel penhorado se trata terreno com barracão simples, permitindo que a avaliação do

terreno seja realizada pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado através de anúncios

de venda e o barracão pelo Método do Custo de Reprodução, com informações do custo do metro

quadrado construído, CUB, no Estado de São Paulo, fonte Sinduscon-SP.

4. Avaliação do terreno.

 Utilizado lotes anunciados capazes de formar amostra para se observar a média dos

preços praticados.

      Imóvel 1

      Imóvel 2
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      Imóvel 3

      Imóvel 4

      Imóvel 5

Imóvel 1 Imóvel 2 Imóvel 3 Imóvel 4 Imóvel 5

https://
www.zapimovei
s.com.br/
imovel/venda-
terreno-lote-
condominio-
centro-itatiba-
sp-250m2-id-
2514300983/

https://
www.imobiliaria
assahi.com.br/
1854/imoveis/
venda-terreno-
corintinha-
itatiba-sp

https://
www.vivareal.c
om.br/imovel/
lote-terreno-
loteamento-
morrao-da-
forca-bairros-
itatiba-283m2-
venda-
RS250000-id-
2512125489/

https://
www.vivareal.c
om.br/imovel/
lote-terreno-
vila-rita-bairros-
itatiba-250m2-
venda-
RS298000-id-
2512122521/

https://
www.mocamboi
moveis.com.br/
imovel/terreno-
600m2-a-
venda-itatiba-
sp/
FCIN00006#/?
list_id=&posica
o=3

Área total 250 m² 125 m² 283 m² 250 m2 600 m²

Valor
anunciado

285.000,00 110.000,00 250.000,00 298.000,00 600.000,00

Valor por m² R$ 1.140,00 R$ 880,00 R$ 883,40 R$ 1.192,00 R$ 1.000,00
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Valor por m²

Imóvel 1 R$ 1.140,00

Imóvel 2 R$   880,00

Imóvel 3 R$   883,40

Imóvel 4 R$ 1.192,00

Imóvel 5 R$ 1.000,00

Valor Médio do m² R$1.019,08

Área Total * 250 m²

Valor do m²  R$ 1.019,08

Subtotal R$ 254.770,00

Valor final com desconto (-10%) R$ 229.293,00

* área total de acordo com a matrícula do imóvel.

5.  Avaliação da Construção

De  acordo  com o  espelho  do  IPTU o  imóvel  inscrição  nº41212-41-05-00756-0-0139-

00000, tem área de terreno de 273 m² e construção de 218,58m². Contudo, na matrícula consta área

de terreno de 250m². 

A área construída  também aparenta  estar  errada.  Portanto,  fiz  uso da ferramenta  de

medição de área existente no Google Earth, conforme demonstrado abaixo, verificando que existe

uma área construída de aproximadamente 120m².

Assinado eletronicamente por: ELIZABETH NOGUEIRA - Juntado em: 21/05/2021 21:37:34 - b185920

Fls.: 10



No terreno foi edificado um barracão em alvenaria, blocos cerâmicos, sem laje e telha

ondulada de fibrocimento.

O custo de construção do metro quadrado de acordo com levantamento do Sinduscon-SP

no mês de abril de 2021, GI (galpão industrial), é de R$927,94.

Considerando a idade aparente do imóvel  mais de 20 anos e estado de conservação

entre regular e reparos simples o percentual de depreciação a ser aplicado, de acordo com a tabela

Ross-Heidecke, é de 33,80%.

Aplicando-se a depreciação, o valor do metro quadrado da construção é de R$614,30.

Área  construída  de  120m²  multiplicada  por  R$614,30  corresponde  a  um  total  de

R$73.715,55.

6. Cálculo do Valor do Imóvel

Valor do terreno R$ 229.293,00

Valor da construção R$73.715,55.

Valor Total do imóvel R$303.008,55

Assim,  avalio o imóvel matrícula nº do CRI de Itatiba em R$303.000,00 (trezentos e

três mil reais) em números redondos.

Assinado eletronicamente por: ELIZABETH NOGUEIRA - Juntado em: 21/05/2021 21:37:34 - b185920
https://pje.trt15.jus.br/pjekz/validacao/21052121342070000000152549520?instancia=1
Número do processo: 0007100-44.2005.5.15.0145
Número do documento: 21052121342070000000152549520

Fls.: 11



PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA DO TRABALHO 
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15ª REGIÃO 
VARA DO TRABALHO DE ITATIBA 

 PROCESSO: ATOrd 0007100-44.2005.5.15.0145
AUTOR: MARA CELIA RIBEIRO 
RÉU: AUDIDATA SUPORTE TECNICO E REPRESENTACAO LTDA E OUTROS (6) 

Certifico, para os devidos fins, a juntada de matrícula do imóvel
nº 33365 no CRI de Itatiba, atualizada até 16/03/2022.

ITATIBA/SP, 27 de maio de 2022.

CARLA CAVALLARO
Servidor
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