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RELATÓRIO COMPARATIVO DE MERCADO ATRIBUINDO VALOR ECONÔMICO AO BEM 

 

Processo: 1001236-53.2018.8.26.0320 – 4 Vara Cível da Comarca de Limeira 

Exequente: Jeferson Juvenal Paludetto - CPF 041.456.298-41 

Executada: Raquel de Souza Cruz Assis, pessoa jurídica portadora do CNPJ 

14.016.657/0001-51, conforme decisão fls. 189 inclusão de  Raquel de Souza Cruz Assis", 

CPF 883.471.841-00 

 

 

✓ Objeto: Penhora 267/268 – DIREITOS do bem descrito na Matrícula: 62.032 do 2º 

RGI de Limeira/SP –  

Foi Construido no lote de terreno objeto desta matrícula, UM PRÉDIO RESIDENCIAL nº 

57, com frente para a Rua Antonia Rizzi Rigon – antiga Rua Sete, conforme Decreto 

Municipal n. 4.443/2009, com area de 83,11 metros quadrados ( AV.02) - Lote de terreno 

sob o n. 22, da quadra P, do loteamento denominado “ Jardim Maraca”, desta Cidade, 

medindo 08,25 metros de frente para a Rua Sete, igual medida nos fundos, 

confrontando com parte de gleba de terras denominado Gleba H, 24,50 metros de cada 

lado, da frente aos fundos, confrontando de um lado com o lote 21 e de outro lado com 

o lote 23, perfazendo assim uma area tota de 202,12 metros quadrados. 

 

Dominio: Raquel de Souza Cruz – CPF/MF: 883.471.841-00 ( R.4/62.032) 

Credora Fiduciária: Banco Santander – CNPJ/MF: 90.400.888/0001-42 ( R.05/62.032) 

Penhora exequenda – Av.06/62032 

 

Operacão: Visando trazer elementos ao presente relatório diligenciamos in loco no 

imóvel e na Mucipalidade local, na data de 23/03/2022. 

 

✓ Fotos: 
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Localização: Rua Antonia Rizzi Rigon n. 57 – Jardim Manaca - Limeira/SP 
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✓ Mapa 

 

 
 

 
 

✓ Dados da Prefeitura 

 

Inscrição Cadastral: 4527-022-000 

Lote 22 – Quadra P – Meio de quadra 

Categoria de Uso: Residencia Unifamiliar 

 

✓ Ficha Imobiliária:  
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✓ Pesquisa de Mercado 

 

Metodo: Pesquisa de mercado é realizado com base em imóveis semelhantes na região, 

desprezando o fator de oferta, de modo aferir preço médio com base no artigo 871 inciso IV do 

Código de Processo Civil. 

 

Ofertas disponibilizadas em portais de venda: 

 

 
 

Consulta: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-manaca-bairros-

limeira-com-garagem-70m2-venda-RS349000-id-2530706902/ 

 

 
Consulta: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-jardim-manaca-

limeira-sp-106m2-id-2456719512/ 

 

 
Consulta: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-limeira-

jardim-manaca-2-2956618249.html 
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Temos: 

 

✓ Preço médio da região com base nos anúnicios acima: R$ 294.666,66 

 

✓ Desprezando o fator oferta  também chamado de fator elasticidade ou fator fonte de 10% 

teremos o valor de R$ 265.199,94 

 

✓ Desprezando o valor da corretagem aplicada no mercado convencional, de 6%, valores 

estes embutidos na oferta temos resultado final de R$ 249.287,94 

 

Valor final: R$ 249.287,94 ( duzentos e quarenta e nove mil duzentos e oitenta e sete reais 

e noventa e quatro centavos), considerando a area total e a area construída do bem. 

 

 

Conclusão: 

 

A análise comparativa realizada, conclui que o valor médio  de mercado é de R$ 249.287,94 

( duzentos e quarenta e nove mil duzentos e oitenta e sete reais e noventa e quatro 

centavos), relatório este realizado para dispensa da pericia, utilizando a avaliação do 

imóvel nos termos do artigo 871, inciso IV do CPC. 

 

Por fim, após a homologação do valor em epígrafe,  colocamo-nos a disposição para o 

presseguimento da expropriação nos termos do entendimento do Magistrado. 

 

Jaguariuna, 24 de março de 2022 

 

 

 

Picelli Leilões 

Gestora Boutique de Leilões 

 

 

 

  


