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RELATORIO COMPARATIVO DE MERCADO ATRIBUINDO VALOR ECONOMICO AO BEM ‘

Processo: 1001236-53.2018.8.26.0320 — 4 Vara Civel da Comarca de Limeira

Exequente: Jeferson Juvenal Paludetto - CPF 041.456.298-41

Executada: Raquel de Souza Cruz Assis, pessoa juridica portadora do CNPJ
14.016.657/0001-51, conforme deciséo fls. 189 incluséo de Raquel de Souza Cruz Assis",
CPF 883.471.841-00

v' Objeto: Penhora 267/268 — DIREITOS do bem descrito na Matricula: 62.032 do 2°
RGI de Limeira/SP —

Foi Construido no lote de terreno objeto desta matricula, UM PREDIO RESIDENCIAL n°
57, com frente para a Rua Antonia Rizzi Rigon — antiga Rua Sete, conforme Decreto
Municipal n. 4.443/2009, com area de 83,11 metros guadrados ( AV.02) - Lote de terreno
sob o n. 22, da quadra P, do loteamento denominado “ Jardim Maraca”, desta Cidade,
medindo 08,25 metros de frente para a Rua Sete, igual medida nos fundos,
confrontando com parte de gleba de terras denominado Gleba H, 24,50 metros de cada
lado, da frente aos fundos, confrontando de um lado com o lote 21 e de outro lado com
o lote 23, perfazendo assim uma area tota de 202,12 metros quadrados.

Dominio: Raquel de Souza Cruz — CPF/MF: 883.471.841-00 ( R.4/62.032)
Credora Fiduciaria: Banco Santander — CNPJ/MF: 90.400.888/0001-42 ( R.05/62.032)
Penhora exequenda — Av.06/62032

Operacédo: Visando trazer elementos ao presente relatorio diligenciamos in loco no
imoével e na Mucipalidade local, na data de 23/03/2022.

v Fotos:
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Localizacdo: Rua Antonia Rizzi Rigon n. 57 — Jardim Manaca - Limeira/SP
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v' Dados da Prefeitura
Inscricdo Cadastral: 4527-022-000

Lote 22 — Quadra P — Meio de quadra
Categoria de Uso: Residencia Unifamiliar

v Ficha Imobiliaria:
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} of 1Consulta reakzada em 23/03/2022 -

NT: CPNI-668/2022
Chave: BE7FES9EE

INFORMACOES DO IMOVEL:
PROPRIETARIO: RAQUEL DE SOUZA CRUZ
1.C. REDUZIDO: 121407

A Secretaria

CONSTA
certidao

OBJETO DA CERTIDAO:
REF NATUREZA ORIGEM I.C. REDUZIODO

mon #TU 1214

AU ANTONIA RIZZI FIGOMN, N OOOS?

LOGRADOURO:
BAIRRO: NACA 4D
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abaixo. Fica, entretanto,
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relacao ao periodo abrangico por esta certidao.
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a
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Setor
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cer:

INSCRICAG CADASTRAL
COMPLEMENTO:

1. 0000000000

CERTIFICAue em decorréncia da analise e verificacdes efetuadas para o imovel obje
iancamento (s) em abertc, porem a vencer ou com sua
ressalvado o direito que cabe a Fazendsa
das ou lancadas

exigivilidade suspensa.

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITO DE NEGATIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS

2527 022-9C
DATA DE CONSTRUGA
SITUACAO IMOVEL: AT
LOTEAMENTO:

Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Limeira. Estado de Sao Paulo

me

confo
de ¢
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a qualguer
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rida Certid3o possui validade de 90 (noventa) dias, contados da data de expedicdo, observado o artigo 79
da Lei 3648/2003. com nova redacdo dada pelo artigo 1° da Lei 3951/2005

SUIAS VENCIDAS PRINCIFAL PAGO SALDO ENCARGOS TOTAL SITUACAC
AmERT
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v' Pesquisa de Mercado

7

Metodo: Pesquisa de mercado é realizado com base em imdveis semelhantes na regiéo,
desprezando o fator de oferta, de modo aferir preco médio com base no artigo 871 inciso 1V do
Cddigo de Processo Civil.

Ofertas disponibilizadas em portais de venda:

Jardim Manaca, Limeira - SP

Casa com 3 Quartos a Venda, 70m?

70 m? 3 Quartos 2 Banheiros 2 Vagas

R$ 349.000

Consulta: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-manaca-bairros-
limeira-com-garagem-70m2-venda-RS349000-id-2530706902/

RS 300.000 =

CASA BAIRRO JARDIM MANACA - LIMEIRA-SP CONTENDO 3 DORMITORIOS mais

Jardim Manac3, Limeira
Telefone Mensagem
Owem B3 G2 [*1

Consulta: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-jardim-manaca-
limeira-sp-106m2-id-2456719512/

R$ 235.000 Jardim Manaca

[i7 100 m? 2quartos % 2ban & 1vaga

» Casa para Venda em Limeira, Jardim Manaca, 2 Dormitérios, 2 Banheiros, 1Vaga

Consulta: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-limeira-
jardim-manaca-2-2956618249.html
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Temos:
v" Preco médio da regido com base nos anunicios acima: R$ 294.666,66

v' Desprezando o fator oferta também chamado de fator elasticidade ou fator fonte de 10%
teremos o valor de R$ 265.199,94

v" Desprezando o valor da corretagem aplicada no mercado convencional, de 6%, valores
estes embutidos na oferta temos resultado final de R$ 249.287,94

Valor final: R$ 249.287,94 ( duzentos e quarenta e nove mil duzentos e oitenta e sete reais
e noventa e quatro centavos), considerando a area total e a area construida do bem.

Conclusao:

A andlise comparativarealizada, conclui que o valor médio de mercado é de R$ 249.287,94
( duzentos e quarenta e nove mil duzentos e oitenta e sete reais e noventa e quatro
centavos), relatério este realizado para dispensa da pericia, utilizando a avaliagdo do
imével nos termos do artigo 871, inciso IV do CPC.

Por fim, ap6s a homologacdo do valor em epigrafe, colocamo-nos a disposicdo para o
presseguimento da expropriagdo nos termos do entendimento do Magistrado.

Jaguariuna, 24 de margo de 2022

Picelli Leildes
Gestora Boutique de Leildes
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