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LAUDO DE AVALIACAO

PERICIAS E AVALIACOES
Avaliacdo para determinar o valor de

Compra/Venda.

Cliente: Glézio Rocha Advogados Associados.

Rua Alvorada n2 859 apto 93

Dota: 27/03/2019.

Avalfar



LAUDO DE AVALIAGCAO N° LD_12.035 SEQ. 001
CAPA-RESUMO
Endereco do imovel
RUA ALVORADA N.° 859 Apto. 93
Cidade UF
SAO PAULO SP

Objetivo da Avaliagéo

DETERMINAR VALOR DE MERCADO -
AVALIANDO

DO

IMOVEL

Finalidade da Avaliag&o
ATUALIZAGAO PATRIMONIAL

Solicitante efou Interessado
GLEZIO ROCHA ADVOGADOS ASSOCIADOS

Proprietario

FERNANDO JOSE FEIcHTINGER E OUTROS.

Pressupostos e Ressalvas

AVALIANDO

AVALIACAO FEITA POR IMOVEL ASSEMELHADO NO MESMO PREDIO, POR NAO SER POSSIVEL ENTRAR NO

Areas do imével (m?)

127,84m*

AREA DO TERRENO: NAO INFORMADO - AREA DA EDIFICAGAO: Util = 103,80m* Comum = 24,02m? Total =

Metodologia utilizada
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Especificagéo da Avaliagao
FUNDAMENTAGAO GRAU II - PRECISAQ GRAU il

PODE SER ACEITO COMO GARANTIA

Manifestagcao quanto & possibilidade de aceitagéo do imovel como garantia:

Valor de Avaliagao do Imével

Valor minimo 4,37%

R$ 665.000,00 R$ 635.500,00
Valor maximo 4,56% Liquidez do imével
R$ 695.000,00 ‘ NORMAL
Nome do Responsavel Técnico CPF do RT ;(%rmagé'm do | CREAdo RT
Engenheiro Eduardo Burger 952.127.958-34 Engenheiro Civil 060059360-5
Nome do Representante Legal CPFdoRL
| Engenheiro Eduardo Burger 952.127.958-34
Nome da Empresa CNPJ
AVALIAR Pericias e Avaliagdes Ltda. 03.769.986/0001-57
Sio Paulo 27 margo 2019.

Av. Irai, 438 — moema

- 530 paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 5511 5044 8040 - 55 11 5044 9046
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br ‘
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02.

03.

04.

IMOVEL

Apartamento residencial, localizadas no 92 andar do Edificio Pituba localizado na Rua Alvorada

fls. 4@%
Avalfar | —co

n.2 859 Vila Olimpia — Subdistrito do Jardim Paulistra do Municipio de Sdo Paulo

a) O imével objeto da avaliagio esta localizado, no quadrilatero irregular formado por Ruas e
Avenidas a saber: Alvorada, Nova Cidade, Dr. Cardoso de Melo

b) Coordenadas Geodésicas: 23°36'04,22”S / 46°40'54,92”0; elevacio 751m; altitude de

visdo 1,73Km
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O Objetivo da avaliagdo em tela é determinar o valor de mercado — compra e venda.

INTERESSADO

Glézio Rocha Advogados Associados.

PROPRIETARIO 3

Fernando José Feichtinger e Outros.
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05.

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagio de
Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 {procedimentos gerais) e parte 2
(imoveis urbanos), e baseia-se:

» Na documentacdo fornecida, constituida das matriculas de n.2 32937, do 42 Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de S3o Paulo/SP.

» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em
27/03/20109.

» Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio, que comercializam
imoveis na regido.

Na presente avaliacdo foram consideradas as dreas indicadas pelo proprietério, e que o
imovel objeto desta avaliagdo estd livre e desembaragado de quaisquer énus, em condigdes
de ser imediatamente comercializado ou locado.

Ndo foram efetuadas investigagdes quanto a corregio dos documentos fornecidos; as
observagBes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medigdo; as informagdes obtidas
foram tomadas como de boa fé, nem tdo pouco quanto a veracidade das informagées dos
agentes imobiliarios tendo sido consideradas também de boa fé.

06. CARACTERIZACAO DA REGIAO.

O imovel avaliando encontra-se situado na zona sul do Municipio de Sdo Paulo, possuidor de
toda infraestrutura urbana basica tais como: vias pavimentadas de dificil estacionamento,
iluminagdo, telefonia, saneamento bdsico, escolas, hospitais, pronto socorro e delegacia de
policia. Tendo como fatores valorizantes shopping center e dnibus para diversos bairros e
centro da capital.

07. CARACTERIZACAO DO IMOVEL.

Terreno

Terreno irregular, meio de quadra, plano, seco, no nivel do greide.

Da Unidade Auténoma 93.

Localizado no 92 andar do Bloco Ill, possui: drea atil, de 103,80m?; area comum de 24,02m?
encerrando uma drea total de 127,84m?, correspondendo uma fragdo ideal do terreno de

0,6250%.
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A Unidade Auténoma objeto desta avaliaciio é parte integrante do Conjunto Alvorada possuidor
de toda infraestrutura de lazer: quadra poliesportiva, saldo de festas, saldo de jogos,
churrasqueira, academia, as unidades autdnomas tém, ainda, o direito de uso de uma vaga no

estacionamento coletivo.

Padrio Construtivo: ASi => Apartamento padrdo Simples com a variagdo do CUB de 1,260 a
1,680 com indice médio de 1,470 tendo sido adotado valor minimo de 1,260 de acordo com o
estudo de valores de edificacdes de imdveis urbanos do IBAPE — Instituto Brasileiro de

Avaliacdes de Engenharia de Sdo Paulo.

Divisdo Interna: sala, 3 dormitérios (sendo 1 suite), cozinha, banheiro, area de servigo, quarto

de empregada e W.C. de empregada

Idade aparente de 40 (quarenta) anos com uma idade de 20 (vinte) anos.

08. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO.

No mercado imobilidrio, no segmento em que se insere o imovel avaliando, € alta a relagdo
entre demanda e oferta para iméveis com as caracteristicas do avaliando.

A liquidez do imével pode ser considerada de demorada comercializacdo devido a grande
nimero de ofertas.

09. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS.

As pesquisas foram desenvolvidas no dia 27/MAR/2019 e se concentraram em ofertas e
negécios efetivamente concretizados. Foram levantados 24 (vinte e quatro) dados
amostrais, todos passiveis de aproveitamento, conforme descriminado e caracterizado no
anexo 1,

1 Cabe destacar os elementos comparativos de n.2(s) 20 a 24, localizado no mesmo
condominio do avaliando.

Para a avaliaggo foi utilizado o Método CDDM — Comparativo Direto de Dados de Mercado,
que tem como base para fixagdo do valor de mercado, analise de mercado ajustada para o
imovel de situacdo e caracteristicas semelhantes e os devidos tratamentos conforme item a

seguir:
Processo de Inferéncia Estatistica.

Para tratamento estatistico foi utilizado o Sisren 1.92 testando os varios modelos; g
escolhido obteve coeficiente de correlagdo e determinagdo condizente com as n
como analisando a significancia maxima de 10%.
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de mercado, estabelecendo intervalos de confianca e

Alcancando a formagdo de valor
ltados satisfacam as exigéncias de especificacao

submetendo testes de hipoteses, cujos resu
de avaliagao:

Independentes:

o maior a area menor o

e Area Privativa: => (m?) quantidade indireta continua, quant
202,115.

valor unitario. Amplitude da amostra: 26,00m? a 926,00m?. Valor médio:
Valores Calculados: 6.951,37 a 4.402,42

o maior a idade menor o valor unitario.

e Idade: => quantidade indireta continua, quant
9,8333. Valores Calculados: 14.299,90

Amplitude da amostra: 01 a 50. Valor médio: 2
a 8.015,72.

e discreto, quanto maior o indice maior 0

e Padrdo de Acabamento => Proxy direto
60 a 2,160. Valor médio: 1,5225. Valores

valor unitario. Amplitude da amostra: 1,2
Calculados: 6.894,96 a 13.452,30

e Localizagdo: Dicotdmica positiva discreta=> sendo “0” vias secundarias e “1” ruas

principais.

Dependentes:

e Valor Unitario => (R$) quantitativa indireta continua, quanto maior o valor unitario

maior o valor total.

Coeficiente de Correlacdo:

coeficiente de correlagdo de 0,9548837 significando a

O modelo encontrado apresentou um
representando um grau de ajustamento da equagao

correlacdo entre variaveis de 95,48%,
de regressdo com respeito aos dados de mercado levantados.

Coeficiente de Determinacdo:

No caso presente, o coeficiente de determinagdo é de 0,9118030 significando que o modelo
responde por 91,18% da regularidade na formagao dos pregos de oferta, restando 8,82%
atribuiveis a outras variaveis ndo tao significantes ou foram contraditérias a erros acidentais

de medidas e comportamento aleatorio.

Apds estudos e analise chegou-se a melhor equagao:

Av. Irai, 438 — moema — sao paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 9046,
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CASK

Valor Unitario = e+ 8,150896404 + 0,5906607827 / \dade Aparente + 0,2171401442 *
Padrio Acabamento? + 0,1999595183 * Localizagdo + 27,19850085 / Area Privativa)

09.01 DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

Modelo: Rua Alvorada, 859 Apto. 93 — VI. Olimpia - Sdo Paulo/SP.

Atributos de entrada:

Area terreno (m?)

103,80 |

Localizacdo

Padrio de Acabamento 1,260
Idade Aparente 40
0

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo Unitario Calculado | Maximo
(R$/m?)
4,37% 6.400,76 4,56%
Resultados para o Campo de Arbitrio:
| Unitdrio (R$/m?) Total (RS) Amplitude ]
Minimo 5.440,65 711.637,02 -15%
Calculado 6.400,76 664.399,33 -
Maximo 7.360,88 764.059,34 +15%
Valor adotado: RS 664.399,33
e

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001823-46.2007.8.26.0363 e codigo 7518F3E
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Portanto:

Vi=R$ 665.00,00
(seiscentos e sessenta e cinco mil reais)

Arredondamento dentro dos limites das normas da ABNT de até 1%.

Arbitrando-se um valor de mercado, minimo e maximo num intervalo de confianca de 4,37%
e 4,56% respectivamente,

Teremos:

Vimmmo= R$ 635.500,00 (seiscentos e trinta e cinco mil e quinhentos reais)

Vimaximo= R$ 695.000,00 (seiscentos e noventa e cinco mil reais)

CONCLUSAO

De acordo com as Normas da NBR 14653-1 e NBR 12653-23 — Avaliagbes de Bens -
Procedimentos Gerais e Iméveis Urbanos no que concerne a campo de arbitrio — item 3.8 — foi
adotado o valor pontual central inferido e homogeneizado do intervalo de confianca.

Fundamentados nos elementos e condicbes consignados no presente Laudo de Avaliagdo,
atribuimos ao imdvel em questdo, Apartamento 93, sito Rua Alvorada, 859, Vila Olimpia —
Subdistrito do Jardim Paulista - S3o Paulo/SP., o seguinte valor de mercado — compra e venda:

RS 665.000,00
(seiscentos e sessenta e cinco mil reias)
Arredondamento dentro dos limites das normas da ABNT de até 1%

» Anexol: Tabela de dados amostrais;
» Anexo II: Cilculos — modelos de regressdo, homogeneizacoes, tratamentos estatisticos, projegbesde valor;

> Anexo lll: Tabela demonstrativa da pontuagio atingida para o grau de fundamentacao;

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001823-46.2007.8.26.0363 e c6digo 7518F3E.
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% Anexo IV: Documentagio Fotografica (e croquis de locali
% Anexo V: Documentacgdo do imoével e

% Anexo VI: ART do Responsavel Técnico.

S50 Paulo, 27 de margo de 2019.

Responsavel técnico e legal:
Eng. Eduardo Burger

CREA 0600.59.360-5
Membro titular do IBAPE/SP n.2 1.666

Av. Irai, 438 — moema — 530 paulo
avaliar@avaliarpericias.co

zacdo do imével, sempre que necessario);
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ANEXO

TABELA DE DADOS AMOSTRAIS — ELEMENTOS COMPARATIVOS
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Resultados Estatisticos

Modelo
Alvorada,859 Ap. 93 VI. Olimpia LD_12.035 MAR 19

Dados e Varidveis
Total Dados / Considerados = 24 [ 24
Total Varidveis / Consideradas =5 / 5

Coeficientes da Regressdo / Estimativa
Correlagdo = 13 - 0,9597549 / 0,9548837

Determinagdo = 13 - 0,9211295 / 0,9118030
R2 Ajustado = 13 - 0,9045252 / 0,8932352

Testes de Hipoteses
F Calculado = 55,48

Significdncia do Modelo = 0,01

Durbin Watson =

Normalidade dos Residuos

-1 e +1 desvios padrées = 75%

-1,64 e +1,64 desvios padroes = 83%
-1,96 e +1,96 desvios padrdes = 100%

Diversos

Desvio Padréo = 0,090829
Outliers do Modelo = 0 ( 0,00%)
Opgdes de Célculo = Geral

Pagina 1 de 2
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Significancia dos Regressores

Variaveis Equacio t Calculado Significincia
Idade Aparente 1/x 5,98 0,01
Padrdo Acabamento X2 8,18 0,01
Localizagdo X 3,40 0,30
Area Privativa 1/x 3,83 0,11
Valor Unitario In(x)

Pagina2de 2
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-5511 504?046

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Avalfar

TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUACAO ATINGIDA PARA O
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Regresséo Linear e Redes Neurais

Testes de Aderéncia

Modelo : Alvorada,859 Ap. 93 VI. Olimpia LD_12.035 MAR 19
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Funcao Estimativa

Modelo : Alvorada,859 Ap. 93 VI. Olimpia LD_1 2.035 MAR 19

Fungio Estimativa:

Valor Unitario = e’(

+8,150896404

+0,5906607827 / Idade Aparente
+0,2171401442 " Padrio Acabamento®
+0.1999595183 * Localizagdo
+27,19850085 / Area Privativa)

s Variavel Valor Médio  t Calculado Coef.Equacdo Transf. Relac.
|dade Aparente 29,8333 5,98 +0,590661 1x -0,28
Padrao Acabamento 1,6225 8,18 +0,21714 x? 6,32
Localizagéo 0,0000 3,40 +0,19996 X 22,14
Area Privativa 84,1750 3,83 +27,1985 1 -2,35
valor Unitario 8079,9892 T-Indep +8,1509 In{x)
p 5

p // y = . .0.

de/Original, assinado digi
o digitalmente por PEDRO ROGERIO TERUEL, liberado nos autos em 02/02/2021 a
as 15:36 .
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Regressao Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : Alvorada,859 Ap. g3 VI. Olimpia LD_12.035 MAR 19

Variavel: [dade Aparente

Amplitude: de 1 2 50

Valor Médio: 29,8333

Valores Calculados: de 14299,9 a 8015,72

Estimativa plldade Aparente

27/03/2019 14:48:38
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Analise de Sensibilidade

Modelo : Alvorada,859 Ap. 93 VI. Olimpia LD_12.035 MAR 19

Varidvel: Padrdo Acabamento

Amplitude: de 1,26 a 2,16

Valor Médio: 1,5225

Valores Calculados: de 6894,96 a 13452,3

iva p/Padrao

BT — T T e e T

13.000, 1

12.500

12,000, e e

1500} - : S i s B !

11.000}— : |
10800f——trdd 11

10,000}t N S OO . R SN NS S|

9.000

8500{—

8000 R e e

7.500 - b ek SN N N

7.000 1 T — =l i t et —

1.3 1..35 14 145 15 155 1:5 1,65 1:1 175 18 185 18 18 2 205 21 215
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Analise de Sensibilidade

Modelo : Alvorada,859 Ap. 93 VI. Olimpia LD_12.035 MAR 19

Variavel: Localizagio

Amplitude:de 0a 1

Valor Médio: 0

Valores Calculados: de 8079,99 a 9868,52
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Analise de Sensibilidade

Modelo : Alvorada,859 Ap. 93 VI. Olimpia LD_12.035 MAR 19

Variavel: Area Privativa

Amplitude: de 45a 112

Valor Médio: 84,175

Valores Calculados: de 10704,7 a 7456,72

Estimativa p/Area Privativa

g.

i T T
10,600} e e 1
| |
10.400H— :
|
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10000 P e

9,800}~
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9.400
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9200 b ez = _—
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8800}~ L <A . | RO

2800} f L

| i |
8.400H-———~ — 1 ]

8,200} e R 1 R
8000 e P T SR R R

7.800]
7.600 H———— e

7.400L.
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Cotrelagdes com Influncla pidade Aparente
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Modelo : Alvorada, 859 Ap. 93 VI, Olimpia LD_12.035 MAR 19
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Modelo

Correlagdes Isoladas piValor Unitirio

70

CorrelagSes com Infludncia pValor Unitario

/
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Modelo

Alvorada,859 Ap. 93 vi. Olimpia LD_12.035 MAR 19

Endereco
Endereco: Rua Alvorada, 859

Complemento: Apto. 93 - Ed. Pituba

Bairro: Vila Olimpia
Municipio: S3o Paulo
UF: Sp

Variaveis

Idade Aparente = 40
Padrdo Acabamento = 1,260
Localizacdo = 0

Area Privativa = 103,80

Valor Unitario
Maximo (4,56%): 6.692,91
Médio: 6.400,76

Minimo (4,37%): 6.121,36

Valor Total
Maximo: 694.724,40
Médio: 664.399,33

Minimo: 635.397,96

Pardmetros
Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda

Estimativas

Péagina 1 de 1
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Tabela 1 - Graus de fundamentacio no caso de utilizagao de regressio linear

ltem Descrigdo 2 U

1]

Caracterizagao do imével

Completa quanto a

Completa quanto as

independentes

i P N Adocéo de situagéo
: todas as variaveis variaveis utilizadas :
alialiandg analisadas no modelo paradigma
Quantidade minima de dados 6(k+1), onde k é o 4(’{11{) : Zr:,gedz - 3(k+1), onde k é o
de mercado, efetivamente numero de varidveis T numero de variaveis
utilizados independentes v

independentes

Identificagdo dos dados de
mercado

Apresentacao de
informagoes
relativas a todos
os dados r
variaveis
analisados na
modelagem, com
foto e
caracteristicas
observadas pelo
autor do laudo

Apresentagéo de
informacées
relativas a todos os
dados e variaveis
analisados na
modelagem

Apresentacéo de
informagdes
relativas aos dados
e variaveis
efetivamente
utilizados no modelo

Extrapolaggo

Nao admitida

Admitida para
apenas uma
variavel, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imével avaliando
n&o sejam
Superiores a 100%
do limite amostral
superior, nem
inferiores & metade
do limite amostral
inferior;

b) o valor estimado
nao ultrapasse 15%
do valor calculado
no limite da fronteira

Admitida, desde
que:

a) as medidas das
caracteristicas do
imével avaliando
n&o sejam

superiores a 100%
do limite amostral
superior, nem
inferiores & metade
do limite amostral
inferior;

b) o valor estimado
nao ultrapasse 20%
do valor calculado
no limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis,

através do teste F de
Snedecor

amostral, para a de persie
referida variavel, em simultaneamente, e
méduio. em madulo.
Nivel de significancia
(somatério do valor das duas
caudas) méximo para a w o
rejei¢é@o da hipétese nula de 10% 20% 40%
cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia maximo
admitido para rejeicdo da 5%
hipétese nula do modelo 1% 2% ?

Av. Irai, 438 — moema

—sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 90
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br
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Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundam

métodos de regressio linear

entacio no caso de utilizag

Graus

Pontos Minimos

16 10 6
ltens obrigatorios no grau 2,4,5e6nograullie | 2, 4, 5 e 6 no minimo | Todos, no minimo
correspondente os demais no minimo no graull e os no grau |

no grau I

demais no minimo

no grau |

ao de

Tabela 3 - Grau de Precisio da estimativa do valor no caso de utilizardo de modelos de regressao linear

Descrigdo m G;Iau i
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do <30% <40% <50%
valor central de estimativa

O rigor atingido neste laudo caracteriza

GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

de precisdo, conforme NBR 1 4.653-2 AB

que atingiu 17 pontos conforme tabela a

Av. Irai, 438 — moema - sio paulo

-se como sendo de GRAU ||
NT - Avaliagées de Bens —
cima e destacado na tabela 1

-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 9046
avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br

em vermelho.

de fundamentagéo e GRAU |I|
Imdveis Urbanos — uma vez
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@ Oficial de %egiro de 9m6veis da edpdal

PAULO SERGIO RENDEIRO ORNELLAS

Certifica a pedido de pessoa interessada que revendo os livros deste

L

REGISTRO GERAL 40 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N.° 2 de Sio Paulo

mateiculs Iiche
E32937 _] E 01 j Sio Paulo, 08 de

Janeiro de 1979

IMOVEL := Apartamentag nR 93, situado no 98 andar do Edificio

"PITUBA", Bloco 111 do Conjunto Alvorada, a Rua Alverads no
859, no 280 subdistrito Jardim Paulista, com a drea Jtil de
103,82m82 & drea comum de 24,02ms2, tendo a area total de -
127,B4ms2, e a qual corresponde a frag8o ideal de 0,6250% -
da totalidade do terreno em que se assenta o ediffciao,

CONTRIBUINTE :— no 084.175.0238-6.
—_— e

PROPRIETARIDS = SINESIO SANTA ROSA, RG ne 2,946,490, comer-

ciante, e sua mulher SHIRLEY SANTA RUSA, RG ne 3.220.939, =
do lar, brasilsiros, inscritos no CPF/MF sab no 087552138/~
04, casados pelo regime da comunhio de bens antes da Lei ne

6515/77, domiciliados nesta Capital a Rua Haroldo Paranhos,
n% 117.

REGISTRO ANTERIOR:~- TranscrigSo ne 114457,

Syl Vs
Waldyr W - Otislal Malet

R.01/52937 data:- 08/janeiro/l.979 ¥
Pela eseritura datads de 06 de novembro de 1.978, do 292 .
Cartdrio de Notas desta Capital, Lo 19, fla. 189, os pro--/

prietarios __j5 qualif‘icadus. transmitiram Por vanda a LUIS E

! DUARDD s¥YMm CARDOSD, engenheiro, RG ne BB2.623-R2J,

; lher THILDA AUXILIADORA ALVES sYm,
; brasileiros,

déste Registro.-

|

8 sua mu-
estudante, RG 1.328.400,
inscritos no CPF/MF sob no 278.924.417-00, ca-

83dos 80b 0 regime da comunhio de bens antes da Lej 6515/77
domiciliados nesta Capitsl a Ru Alvorada n® 859, apto. 93,

© imovel pele valar de CR$8 0

1] Eefcrevants Habilitada,

Wi\ i

Waldyr Walte - Qlicid) Mater

v

L (continua po versa)

MOD. 10 - B.000 I10/78

gistro de Iméveis

(iBepaiiG froRaataiem 02/02/2021 as 15:41 .
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;'O%ERIO TERU

Alameda Vicente Pinzon, 173 - 110
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g e e

matricola Iicha
l 32937 ' l 01
VErsO
R.02/32937 data:- 08/janeiro/1,979
Pela escritura datada de 06 de novembro de 1,978, do 2928 =

ARDO SYM CARDOSO e sua mulher THILDA AUXILIADGRA ALVES SYM,
ja qualificados, deram em hipoteca @ CAIXA ECONOMICA FEDE~/
RAL, com séde em Brasilia/DF, Filial neste £stadoc e Agé@ncia
nesta Capital, inscrita no CGC sob no 10.060.201/235, reprg
sentada por Celia Aparecida frias de Almeida, o imovel para
garantia da dfivida de CR$680.000,00, correspondentes na da-
ta do titulo a 2.242 UPCs, pagavel no prazo de 10 anos, a -
contar da deta do titulo, com juros compensatorios & taxa -
nominal de lD,00% ac ano, por meio da 120 prestagdes men-=/
sais e sucessivas e vencidas, calculadas pelo “"Sistema Fran
cés de Amortizag3o", nelas incluidos, principal, corragio -
monetéria, premios de seguro e juros, sendo de CR$10.065,48
equivalente a 33,18764 UPCs o valor da primeira prestagdo,-
que se vencera 30 dias a cg
0 Escrevente Habilitado,
ORI

Waldyt Walded) - Oticlal Mater
AV.03/32.937 DATA: 06/Setembro/1,983

Consta que o casal,LUIS EDUARDO SYM CARDOSQO e THILDA AUXI-
LIADORA ALVES SYM, separou-se por sentenca proferida em 19

de outubro de 1,982, pelo Juizo de Direito da Z2a. Vara Dis=-
trital de Santo Amaro, desta Capital, voltando a contraente
a usar o seu nome de sclteira ou seja, THILDA AUXILIADORA

ALVES RIBEIRO.- . ‘?Lw{,{)
José Crenpo RANCISCO RAY UG“*D
Escrevonts Eccrevents Autoclz.g'da
5 v

- LS
= continua na ficha 02 =

Cartorio de Notas desta Capital, L2 19, fls. 189, LUIS EDU-|

Pagina2de6

EHADULTERACAOQ. RASURA O EMENDA IMVALIDA ESTE DOCURENTO

fis. 5351 |
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Este documento-é ¢6pia do original; assinado digitalmente por PEDRO ROGERIO TERUEL, liberado nos autos em 02/02/2021 as-15:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001823-46.2007.8.26.0363 e codigo 7518F40.



fls. 5334 o
@ Of icial de %egisim de gmévei's da Gapzial ‘%

PAULO SERGIO RENDEIRO ORNELLAS

L el LT R

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 4.* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
continuagaoe :.., GERAL de Sdo Paulo

matrioula ficha A
[32.93? j [ 02 j Sao Paulo, de
R.04/32,937
Poela Carta de Sentenga

de 1983

DATA: 06/Setembro/1.983

passada em 23 de margo de 1,983, e
aditada em 10 de Agosto de 1.983, pele Cartdrio do 2e Off--
cio e Juizo de Direito da 2a. Vara, ambos Distrital de San=
to Amaro, desta Capital, extraida dos autos de separag¢ao
consensual do casal, LUIS EDUARDO SYM CARDOSO, RG.
13.,700.922«5P e CIc, 278.924.’*17
AVES SYM, RGa. 1.328.409 e cic,
ro, ela artista pléstica, o imbvel, foi partilhado a LUIS
EDUARDO SYM CARDOSO, separado judicialmente, jA qualificado
pelo valor da Cr$.213,032,68 (valor da aguisic

numero
~00 e THILDA AUXILIADORA AI‘.
022,662.786-86, ole engenhei

80) .=
rd

RANCISCO RAWOTB ,
&ocravente  Autgrizado /
'@s- 03/8bril/1.985.-
» Teferente a hipoteces que grava o imdvel
objéto ds metriculs, em virtude da credors, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL =~ CEF  filisl de Sao Pesulo, ter recebido de seus de
vedores, LUIS EDUARDO SYM CARDOSO e suse mulher, THILDA AUXI
LIADORA ALVES SYM, s totelidsde de seu crddito, stravés de
diversos pegementos perciais, de acdrdo com o 1 ento
Particuler dstado d agosto de 1.984,..

JOBE PINTO DA SILVA
Escrevente Hablitado
R.06/32.937
Pele escriturs datade de 27
9% Cartério desta Capitel,
ARDO SYM CARDOSO,

Av.05/32,937
CANCELADD o R,02

e U0 S aarem 02/02/2021 a5 15:41 .

G

4° Oficial de Re
ELC

José Roberto Lorenza Castrl - Escrevents Autorizade

DATA:- 28/fevereiro/l1.986.-

de Junho de 1.984, de notas do
livro 3.677, fls,. 182, LUIS EDU-
brasileiro, engenheiro, separado Judicial
mente, R.G, 13.700.922-SSP/SP., CPF. 278.924.417=-00, domici=-
s|1iado nesta Capital, 3 rue Alvorada, nimero 859, apto. 93

§F:’IOgERIO TERU

34

1 4
continus no verso

L Mod. 0 - 5.000 - 6/83

assinado digitalmente por PEDR

W 11349-8- Aa 9

—
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matrioula fiche
l 32.937 l &‘?MJ

transmitiu por venda & LUILS CARLOS LOPEZ e FERNANDO JOSE FEj
CHTINGER, braesileiros, solteiros, maiores, industrisis, R.GJ
nimercs 7.204,643-SSP/SP e 7,373.013-SSP/SP, inscritos no

CPF. sob os nimeros 034.204,618-79 e 010.873.518-47, respecH
tivemente, domiciliados nests Capital, 2 Avenids Porto,ny

; DATA:- 28/fevereiro/1,986.-
Pela escritura dstede de 27 de Junho de 1.984, de notas do
92 Cartdéric deste Capitsl, livro 3.677, fls. 182, LUIS CAR=-
LOS LOPEZ e FERANANDO JOSE FEICHTINGER, solteiros, maiores,
jé qualificados, deram em hipoteca a LUIS EDUARDO SYM CARDO-
S0, separedo judicilalmente, também jé quelificado, o imdvel
para gerantia da divide no valor de Cr$16.879.494,00, cor-
respondente na data do t{tulo a 1.390,63452 ORTN's., pagavel
em 10 parcelas mensais e sucessivas de Cr$l.687.949,40, cor-
rigos pela variag3o nominal e mensal das Obrigacdes Reajustd
veis do Tesouro Nacional (ORTNs), tomando-se como base  de
calculo, o valor de Cr$12.137,98, para as ORTNs., nc mes de
Junho de 1.984, equivalendo portento na data do t{tulo o va-
lor de cada prestacde a 139,06345 ORTNs., vencendo-se_§ pri-
meira parcela em 31 de Julho de 1.984 e as demeis

imo
//
Y i Joos Raberts Loreran Ceshro -

dos meses subseguentes.

B e

Av.08/32.937 ° e DATA:1- 28/fevereiro/l.986.-
CANCELADO o R.07, referente s hipoteca que grava o imdvel
continua na fichs 03

QUALTIUER ADULTERACAG, HASURA OU EMENDA, [RVALIDA ESTE DOCUMERTO

Pagina 4 de 6
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@ Oficial de Registro de Tmdveis da Capital

PAULO SERGIO RENDEIRO ORNELLAS

LIVRO N 2- REGISTRO 4. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

continuagdo GERAL CNS: 11.349.8 de Sao Paulo

matriculs - ticha
(32.937 J EO} ‘] Sido Paulo, de de 1986

objéto de matricula, em virtude do credor LUIS EDUARDO SYM

CARDOSO, brasileiro, engenheiro, separadc judicialmente .

ter recebide de seus devedores, LUIS CARLOS LOPEZ e FERNAN-
DO JOSE FEICHTINGER, a totalidade do seu crédito,
d3 plena, raza e irrevogével quitag3o de pags
de dita quantia, de-acdxdo com o instrument
tado de 29 de abr#l de 1 985.-

pelo gue
satisfeito
prticular ds-

JOSE PINTO DA

¥
U]J‘H Joas Reberto Lorenzo Cadfro - Escrevents Amtorhese

Av.09/ Data: 03/FEVEREIRQ/2015 PROT. 497.925

Por Certiddo expedida em 30 de Janeiro de 2015, consoante disposto no pardgrafo 6°
do artigo 659 do Codigo de Processo Civil e Provimento CG 6/2009 da Corregedoria
Geral da Justi¢a do Estado de Sdo Paulo, pelo Juizo da 31 Vara do Trabalho de Sao )
Paulo - 2° Regifo, nos autos da Execugiio Trabalhista, processo n°

0119600-09.2001.5.02.0031, em que sdo partes: JOAO RAIMUNDO DA
CONCEICAO, CPFMF n° 090.035.628-65 (exequente) e FERNANDO JOSE
FEIGHTINGER, CPF/MF n° 010.873.51 8-47 e FERCAY INDUSTRIA E
COMERCIO DE FERRAMENTAS LTDA. CNPJ pn° 02.237.396/0001-10

(executados), verifica-se que foi procedida a penhora da parte idea! de 50% do imével

desta_matricula de propricdade de Fernando José FFeightinger. Valor da divida:

R$11.499,07. Figura(m) como depositdrio(s): FERNANDO JOSE FEIGHTINGER.
Protocolo n® 497.925 de 23/01/2015.

Carta 5. (. Santss

Substitata da Ofickal

Av.10/ - Data: 18/SETEMBRO/2015 PROT. 508.757

Por certiddo expedida em 16 de setembro de 201 5, consoante disposto no paragrafo 6°
do arligo 659 do Cédigo de Processo Civil ¢ Provimento CG 6/2009 da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de Sio Paulo, pelo Juizo da Vara do Trabalho de

Mogi-Mirim - 5" Regiio, nos autos da Execugdo Trabalhista, processo n®
cantinua no verso

Mad. 10 - 10000 - D186

Pégina5de 6
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matricula ficha

[_ 32.937 _] E 03 CNS: 11.349-8

0209700-06.2003.5.15.0022, em que sdo pares: UNIAO, CNPJ n°

00.394.460/0216-53 (exequente) ¢ FERNANDO JOSE FEIGHTINGER, CPF/MF

n®010.873.518-47, FERCAY INDUSTRIA E COMERCIO DE FERRAMENTAS

LTDA. - ME, CNPJ n° 02.237,396/0001-10 e SERGIO FIALHO LEAL, CPF/MF

n° 165.082.328-27 (executados), verifica-sc que foi procedida a penhora da parte ideal

de 50% do imovel desta matricula de propricdade de Fernando Jose Feightinger.

Valor da divida: R$5.023,90. Figura(m) como depositdrio(s): FERNANDO JOSE

FEIGHTINGER. Pro{ocolu n° 508.757 de 16/09/2015.

Sl Wanta Bosa S. . dss Sautss
Ohiciala
B e e L ot o 2 s ooy s e e ST o
0 ato acima é o ultimo praticado nesta matricula /
>
Emnolmentos v sississ veeseees 3 1,68 CERTIFICA, nos termos do art, 19, §1°
S"'"‘:f' T, e :(:: da Lei Federal n° 6015, de
Tribunal de Justica 217 reprografica de inteiro teor da matricula
o g L referida, refletindo a situagdo juridica do
TOTAL coooososoe s L §3.8S imavel com respeito as ALTENACOFS,
ONUS REAIS ¢ PRENOTAGOES atéa
‘ data de 11/03/2019
T \ \ 20312

CF'R ! IDAO EXPEDIDA N) DIA 12 m 9 E . . Leonardo H. de Oliveira / Paulo Sergio Rendeiro Ornellas

Para lavratura de escrituras, esta certiddo € vélida fe R
por 30 dias (NSCGISP, X0V, 1, °6) /

Pagina 6 de 6

SELODIGITAL 1134983C3000000008522219P /’//
/
J

DIMTERACAL, RASURA QU EMEHGA . IHMVALIDA ESTE ROCUMENTI

~liberado nos autos.em 02/02/2021 as-15:41.. -

Este documento € copia do original, assinado digitaimente por PEDRO ROGERIO TERUEL

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/paistadigital/pg/abrirConferenciaDocu‘mento.do, informe o processo 0001823-46.2007.8.26.0363 e-' c“()dig-op 751l'éF40.” &



fls. 5

Avaliar

'0r481S. 001Ip02 @ £9£0°92°8°2002 91-£28T000 0SS920.4d 0 awlojul ‘op oluawnaogeloualajuodauge/Bd/enbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny aus o assase ‘feulblo o Jidjuod eied

" T¥IST Se T202/20/20 W soine sou opesaq| “1INYIL O14ID0Y O¥A3d Jod suswiendip opeuisse ‘feulbu
S

o
>
L
=

0 op eidoo 9 ousW

ART DO RESPONSAVEL TECNICO

Av. Irai, 438 — moema — sdo paulo-sp — CEP: 04082-001 | Tel: 55 11 5044 8040 - 55 11 5044 9046

avaliar@avaliarpericias.com.br | avaliarpericias.com.br

noop als3
—
o™



g fis. 5%?

Resolugéo n° 1.025/2009 - Anexo | - Models A V

Pagina 1/2

3 Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART R P | ART de Obra ou Servico
' Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 A = Sy B

onselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estadodesﬁo Paulo 5 28027230 1903 60636

1. Responsavel Técnico

EDUARDO BURGER
Titulo Profissional: ~ Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho RNP: 2604613824
Registro: 0600593605-SP
Empresa Contratada: AVALIAR PERICIAS E AVALIACOES LTDA Registro: 0554372-SP
2. Dados do Contrato
Contratante: GLEZIO ROCHA ADVOGADOS ASSOCIADOS CPF/CNPJ:66.869.686/0001-60
Endereco: Rua ARMANDO PENTEADO N°: 356
Complemento: Bairro: HIGIENOPOLIS
Cidade: Sdo Paulo UF: SP CEP: 01242-010
Contrato: 12035 Celebrado em:  26/03/2019 Vinculada & Art n*:
Valor: R$ 1.750,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Acéo Institucional:
o 3. Dados da Obra Servigo —______
Endereco: Rua ALVORADA N°: 859
Complemento: APTO 93 Bairro: VILA OLIMPIA
Cidade: Sdo Paulo UF: SP CEP: 04550-003
Data de Inicio: 26/03/2019
Previsdo de Término: 29/03/2019
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Residencial Cadigo:
Proprietério: GLEZIO ROCHA ADVOGADOS ASSOCIADOS CPF/CNPJ: 66.869.686/0001-60
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragdo
1 Laudo Edificagdo Alvenaria 1,00000 metro quadrado

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

ELABORAGAO DE LAUDO DE AVALIAGAO PARA DETERMINAR VALOR DE MERCADO PARA COMPRA/VENDA DE APARTAMENTO RESIDENCIAL SITUADO NA RUA
ALVORADA, 859 APTO 93 VILA OLIMPIA - SAO PAULO/SP.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas narmas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no
Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.
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cOpia dg«riginal, assinado digitalmente por PEDRO ROGERIO TERUEL, liberado nos autos em 02/02/2021 as 15:41 .
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7. Entidade de Classe

65 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS
DE ENGENHARIA DE SAQO PAULO

8. Assinaturas

_Deglaro seremyerdadeiras as informagdes acima Y
C Moo . 2579
a,sﬂTo w
‘ﬁa\ e
[ ) .

EDUARDO BURGER - CPF: 952427.958-34 ™

GLEZIO ROCHA ADVOGADOS ASSOCIADOS - CPF/CNPJ: 66.869.686/0001-
60
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9. Informagdes ~

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versédo do sistema, certificada pelo Nosso Niimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 17 18 11
E-mail; acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 85,96 Registrada em: 26/03/2019
Impresso em: 27/03/2019 14:47:16

Valor Pago R$ 85,96

Nosso Numero: 28027230190360636 Versédo do sistema

15:41 .
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