Telefones: (19) 3803-7039 / (19) 99313-9082
— Enderego: Rua Vicente Rodrigues, Sala 1, n® 289
Jardim Bom Retiro - Sumaré/spP
_——

Fernandes Engenhariq E-mail: fepericias.eng@gmail.com

Pericias e Avaliagoes Facebook.com/ fepericias

Fernandes Engenharia
Pericias e Avaliacdes

AVALIAGCAO DE IMOVEL URBANO
MATRICULA(S): 5919

LOCALIDADE: CAMPINAS/SP

INSTITUICAO: FATTOR CREDITO MERCANTILS.A

Sumaré, Maio de 2020




Fernandes Engenharia
Pericias e Avaliagbes

Telefones: (19) 3803-7039 / (19) 99313-9082

Enderego: Rua Vicente Rodrigues, Sala 1, n° 289
Jardim Bom Retiro - Sumaré/spP

E-mail: fepericias.eng@gmail.com

Facebook.com/fepericias

RESUMO EXECUTIVO

N2 do Laudo: 1112-2 Data-base: mai/20
Emp. Avaliadora: Fernandes Engenharia CNPJ: 31.086.360/0001-81
Proponente: Fattor Credito Mercantial S.A CPF/CNPJ: 27.352.288/0001-10
RESUMO DO IMOVEL

Tipo do Imdvel: CASA/SALAO (ANEXO) Uso: COMERCIAL
Cidade/UF: Enderecgo dos Imdveis: Lote / Quadra Matricula(s):

Campinas/SP Rua Tomas Gongalves Gomide 1521 /007 5.919
ID do contribuinte: Cddigo Cartografico: Cartorio:

3432.12.48.0389.01001

32 Cartdrio de Registro de Imoveis de Campinas -SP

AREAS (m?)
Matriculas Area do Terreno Area Total Construida Area Construida Averbada:
5.919 414,90 361,02 374,44
Resumo do Trabalho
Metodologia: COMPARATIVO DIRETO DE DADOS | Tratamento de Dados: FATORES
N2 de dados utilizados: 6 Grau de fundamentagdo: Il
Desemp. do mercado: NORMAL Grau de Precisdo: 1]

Liquidez e prazo provavel
de venda:

BAIXA (SUPERIOR A 6 MESES)

N2 de ofertas: BAIXO

Informagdes Gerais

3. O municipio possui Lei de Zoneamento e Uso do Solo? Em caso afirmativo, informar o N° da Lei vigente e Zona do Imével

SIM

Lei de n° n? 208/2018

4. Area Vistoriada internamente?Em caso negativo, justifique.

SIM

5. Houve acompanhamento ou indicagdo de localizagdo por algum responsavel? Em caso afirmativo, informar nome e contato.

SIM

Sr. Marcel Eric Barbosa / (19) 99791-3077
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AVALIACAO DO IMOVEL

Débitos Levantados Junto ao Orgdo Administrativo (RS)

R$ 5.000,00

Matricula(s)

Prazo provével de venda/
Liquidacdo Forgcada (Meses)

Desagio Aplicado na
Liquidacdo Forcada (RS)

Valor de Liquidagao
For¢ada (RS)

5.919

12 MESES

40%

594.440,00

Matricula(s)

Prazo provavel de venda/ Valor de

Valor Total do Imével - Débitos (RS)

Mercado (RS)
5.919 12 MESES 992.982,56
Valor de Mercado (RS)
992.982,56
TOTAL GERAL

novecentos e noventa e dois mil e
novecentos e oitenta e dois reais e
cinquenta e seis centavos
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PRINCIPIOS E RESSALVAS

O presente trabalho obedece criteriosamente os principios descritos a seguir:

O presente laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagao
NBR 14653-1:2001 e NBR 14653-2:2004 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e
pelo USPAP (Uniform Standards of Professional Appraisal Practice), além das exigéncias impostas
por diferentes érgaos, tais como: Ministério da Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, CVM
(Comissdo de Valores Mobiliarios), SUSEP (Superintendéncia de Seguros Privados), RIR/99 etc;

Os avaliadores ndo tém inclinacdo pessoal em relacdo a matéria envolvida neste relatério e
tampouco dela auferem qualquer vantagem;

Os honorarios profissionais da Fernandes Engenharia ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as
conclusdes deste relatorio;

O laudo foi elaborado pela Fernandes Engenharia e somente os seus proprios avaliadores
prepararam as analises e respectivas conclusdes;

Assumem-se como corretas as informagdes recebidas de terceiros, sendo que as fontes das
mesmas estdo contidas no referido relatério;

No melhor conhecimento e crédito dos consultores, as andlises, opinides e conclusGes aqui
expressas, sao baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos;

A Fernandes Engenharia assume total responsabilidade sobre a matéria de Engenharia de
Avaliac¢des, incluidas as implicitas, para o exercicio de suas honrosas fung¢des, precipuamente
estabelecidas em leis, cddigos ou regulamentos préprios;

Para efeito de projecdo, partiu-se do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravames de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo objeto do trabalho em questao, que
ndo os listados no presente relatério;

O laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes dos Cédigos de Etica
Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do Instituto
de Engenharia Legal.
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LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

3.

O presente trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo
ja descrito. Portanto, este laudo ndo devera ser publicado, circulado, reproduzido, divulgado ou
utilizado para outra finalidade que ndo a ja mencionada, sem aprovacao prévia e por escrito da
Fernandes Engenharia;

A Fernandes Engenharia ndo se responsabilizamos por perdas ocasionais ao solicitante, a seus
acionistas, diretores, credores ou a outras partes como consequéncia da utilizacdo dos dados e
informacgdes fornecidas pela empresa e constante neste relatério;

As andlises e conclusdes baseiam-se em diversas premissas, realizadas na presente data, de
projecdes operacionais futuras, tais como: valores praticados pelo mercado, precos de venda,
volumes, participacdes de mercado, receitas, impostos, investimentos, margens operacionais etc.
Assim, os resultados futuros podem vir a ser diferentes de qualquer previsdo ou estimativa
contida neste relatério.

INFORMAGOES SOBRE O AVALIADOR

A Fernades Engenharia — Pericias e Avaliagbes originou-se com a iniciativa e unido de

Engenheiros com vasta experiéncia nas areas de avaliacdo de imdveis urbanos e rurais, engenharia

diagndstica e pericia judicial, para assim fundar uma empresa altamente especializada, moderna e

competitiva. Neste contexto, os titulos e especializacdes sdo caracteristicas do devenvolvimento da

empresa para oferecer um trabalho de qualidade e diferenciado.

A Fernandes Engenharia destaca-se no mercado por realizar todas as atividades exclusivamente

por Engenheiros de Avalia¢des, oferecendo um trabalho altamente qualificado e dentro dos padrdes

exigidos pelas normas e legislacGes vigente.
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1. INTRODUCAO

A Fernandes Engenharia — Pericias e AvaliacGes doravante denominada Fernandes Engenharia,
com sede na Rua Vicente Rodrigues, n2. 289 — Sala 02, na Cidade de Sumaré, no Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/SP 31.086.360/0001-81, foi contratada por solicitacdo da instituicdo Fattor Credito
Mercantil S.A, objetiva o presente laudo avaliar o terreno consistente na Rua Tomds Gongalves
Gomide, n° 245, Parque Industrial — Campinas/SP.

Para realizar o presente relatdrio, foram realizadas as seguintes consideracdes:

® O presente laudo foi elaborado através dos padrdes ideiais de rigorosidade, estabelecidos pelas
NBR 14653 1-2 e recomendagdes de associagdes de classe como IBAPE — Instituto Brasileiro de
AvaliagOes e Pericias de Engenharia.

® O imével avaliando foi considerado livre e desembaracado de O6nus ou responsabilidades de
gualquer natureza, foro ou pensao, inclusive hipoteca;

® A critério do solicitante também podem ser fornecidos os valores de liquidez, tanto o valor para
liguidagdo com ordem de venda, quanto o valor para liquidacao forcada.

B QOs valores encontrados estdo condicionados as bases do mercado especifico atual de cada bem,
dos materiais utilizados na sua construcao e permanéncia do mesmo no estado que se encontra
nesta data, podendo haver alteracdo de valores no futuro se as condi¢cdes do imdvel ou do
mercado se alterarem.

®  Aado¢do de metodologia especifica ao caso foi feita por decisdao do nosso corpo técnico que apds
analise julgou ser a mais adequada e estara adiante justificada.

®  Avistoria foi realizada em 30/04/2020;
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2. OBIJETIVO

Elaboracdo do laudo de avaliagdo imével urbano denominado:

Matricula(s): 5919 (Anexo 04)
Municipio: Campinas
Comarca: Campinas

ASANENIRN

Estado: S3o Paulo

A finalidade exclusiva desta avaliacdo é a determinacao do Valor de Mercado e de liquidagao
Forgada para fins de garantia (alienagdo fiduciaria), em operacao de crédito.
A data-base para o presente laudo de avaliacdo é Maio de 2020.

3. IDENTIFICAGCAO DO SOLICITANTE

O presente laudo de avalia¢do foi solicitado pelo Sr. Marcel Eric Barbosa, inscrito no CPF/MF n°
321.017.478-47. Instituiacdo ref. operacdo: Fattor Credito Mercantil S.A, localizada na Rua XV de
Novembro, n2639, Centro — Pedreira/SP, inscrita no CNPJ n2 27.352.288/0001-10.

4, DOCUMENTACAO

Na elaboracdo deste trabalho, foram utilizados dados e informacgdes fornecidas por terceiros,
na forma de documentos e entrevistas verbais com o cliente. As estimativas utilizadas neste processo
estdo baseadas nos documentos e informacdes, os quais incluem, entre outros, os seguintes:

v Certid3o de Registro do imdvel;
v Espelho do IPTU;e
v Projeto de regularizac3o.
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5. VISTORIA

O imével avaliando foi vistoriado no dia 30 de Abril de 2020, acompanhado do Sr. Marcel Eric
Barbosa, proprietario do imével, CPF n2 321.017.478-47.

5.1. LOCALIZACAO

O imével avaliando situa-se no municipio de Campinas, estado de Sao Paulo, em zona de uso
mista 2 (ZMS), mescla usos mistos e nao residenciais de baixo e médio impacto, compativeis com o
uso residencial e adequados ao sistema viario. A tabela 1 descreve a localizagdo e informagdes do
objeto de avaliacdo.

Cidade/UF Enderego do(s) Imdveis: N° do(s) Imdveis Lote / Quadra | Matricula(s)
Campinas Rua Tomas Gongalves
/5P Gomide 245 007 /1521 5919
ID do L. e af
Contribuinte: Cadigo Cartografico: Cartorio:
3432.12.48.0389.01001 32 Cartério de Registro de Imdveis de Campinas -SP

Tabela 1: Descri¢ao do Imdvel

N >’

Mapa 1: Vista Aéria do bairro Parque Industrial e a localizacdo do imével av
Fonte: Adaptado de Google Earth
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5.2. INFRAESTRUTURA E SERVICOS DA REGIAO

Durante a vistoria foi realizado um estudo no entorno imediato da propriedade a fim de
caracterizar a ocupacao existente na regido e assim embasar a pesquisa de valores unitarios de venda
na composi¢ao da amostra.

Também foram coletadas as informacgdes necessarias para a classificacdo da regido, em relagao
polos valorizantes do municipio, além de verificar as varidveis relevantes para explicar a formagao de
valor dos iméveis em oferta.

A classificacdo das caracteristicas da regido quanto a seus aspectos fisicos gerais assim como,
insfraestrutura urbana, servicos/equipamentos comunitarios do municipio de Campinas, bairro
Parque Industrial, encontra-se resumido nas tabelas abaixo.

Caracterizagao do Municipio de Campinas — Pq. Industrial:

Uso Padrédo Construt. NORMAL/ME
o] do: ALTO . RESID. UNIFAMILIAR .
cupagao Predominate: Predominante: DIO
Nivel Socioeconomico: NORMAL/MEDIO Acesso: BOM Topografia: PLANO
Infraestrutura X |rede de 4dgua potavel | X |rede elétrica X ltelefonia X |iluminac&o ptiblica
Urbana:
X |rede de agua pluvial X lrede de esgoto X pavimentagéo gas canalizado
Servicos e X |comércio X |rede bancaria X [saade X lazer
equipamentos
comunitarios: X ltransporte coletivo X seguranga publica X lcoleta de lixo X lescolas

Tabela 2: Caracterizagao do municipio de Campinas - bairro Pq. Industrial

5.3. ASPECTOS LEGAIS — USO E OCUPACAO

De acordo com a Lei complementar do municipio de Campinas n? 208/2018, a regido que o
imovel avaliando esta localizado é considerada Zona Mista 2 (ZM2), zona residencial de média
densidade habitacional, com mescla de usos residencial, misto e ndo residencial de baixa e média
incomodidade compativeis com o uso residencial e adequados a hierarquizacdo vidria, obeservado
que:

Conforme secdo Il Art. 71, ficam definidas as seguintes permissdes de ocupacao conforme as
zonas urbanas estabelecidas: Para Zona Mista 2 (ZM2): HU, HMH, HMV, CSEI e HCSEI.

As informacdes sobre o uso e ocupacdo do solo podem ser acessadas através do link:
http://suplementos.campinas.sp.gov.br/admin/download/suplemento 2018-12-26 cod494 1.pdf.



http://bibjuri.campinas.sp.gov.br/index/visualizaratualizada/id/91794
http://suplementos.campinas.sp.gov.br/admin/download/suplemento_2018-12-26_cod494_1.pdf
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Detalhes do zoneamento do imdvel avaliando matr. 5919
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-Mapa 2: Indicacdo do Zoneamento do imdvel avaliando
Fonte: https://zoneamento.campinas.sp.gov.br/

Mapa 3: Indicagdo do Zoneamento do imével avaliando
Fonte: https://zoneamento.campinas.sp.gov.br/
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5.4. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E ACESSO

Facebook.com/fepericias

O logradouro de situacdo localizado na Rua Tomds Gongalves Gomide, bairro Pq. Industrial,
possui as seguintes caracteristicas, conforme apresentado no quadro abaixo.

Quadro de caracteristicas do logradouro:

Topografia: PLANO Tragado: RETILINEO Pavimentacgao: ASFALTADO
Arborizagdo: EXISTENTE Guias: EXISTENTE Sarjetas: EXISTENTE
Movimento de BAIXO Movimento de MEDIO/ALTO Classificago: BOA
Pedestres: Veiculos:

*Servigos Publicos: Os mesmos existente na regido
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5.5. CARACTERISTICAS DO TERRENO DE SITUAGAO

O terreno avaliando possui o total de 414,90 m?, conforme apresentado na matricula, o quadro
abaixo descreve as caracteristicas do(s) terreno(s) de situacao.

Quadro de caracterizagao:

Matricula Lote /Quadra Area(m?) Te;:)da Situagao Formato Cota Greide Superficie Topografia

5919 007 /1521 414,90 12,00 | CONDOMINIO | REGULAR | MESMO NIVEL| SECO ACLIVE

Poligono da area total do terreno:

| . . / | Y
Mapa 4: Poligono do imével avaliando
Fonte: Adaptado de Google Earth
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5.6. BENFEITORIAS

Com intuito de elaborar a verificacdo técnica e documentar as condicdes fisicas das construcoes
existentes no(s) terreno(s) em estudo, elaborou-se criteriosamente a vistoria interna no local,
percorrendo todos as areas do imdvel para assim seguir com as constatagdes. A vistoria interna foi
realizada no dia 30 de Abril de 2020, acompanhado do Sr. Marcel Eric Barbosa, CPF n2 321.017.478-
47.

As benfeitorias existentes foram construidas sob a(s) matricula(s) 5919.

As Tabelas abaixo, descrevem as caracteristicas das construgdes conforme a matricula:

Matricula(s): 5.919 Area Edificada (m?) 361,02
. } - OCUPATODO O
Tipo do Imével: CASA Posigao: Uso: COMERCIAL
TERRENO
N° Dormitdrios/Sala de ;
itdrios/ 4 Ne de suites: 0 Total Dorm./Suites: 4
aula:
N2 banheiros sociais: 3 N2 de lavabos: 0 Total de banheiros: 3
Padrdo de acabamento: NORMAL/MEDIO Ocupagdo: OCUPADO N° Pavimentos: 1
Estado de conservagao do . .
o BOM Idade aparente: 24 anos Localizagdo: OTIMA
imovel:
Esquadrias da fachada: FERRO Cobertura: LAJE Forro: GESSO

Solugdo de abastec. de . P o .
& REDE DE AGUA POTAVEL Solugdo sanitiria:  REDE DE ESGOTO

agua:

Tipo do Imdvel: Anexo/Saldo Posigdo: OCUPATODO O Uso: COMERCIAL
TERRENO

Administracao: 1 Salao Recreagao: 1 Deposito: 1

N¢ banheiros sociais: 2 Area de Luz: 1 Sala/Brinquedoteca 1

Padrao de acabamento: NORMAL/MEDIO Ocupagao: OCUPADO N° Pavimentos: 1

Tabela 3: Caracterizagdo da construgao existente
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5.7. REGULARIZAGCAO

O imdvel avaliando encontra-se em fase de regularizacdo (construcao), conforme apresentado
na planta Anexo 09, o mesmo destaca as areas passiveis de regularizacdo e a tabela 4 menciona a

situacdo atual do imével de acordo com

LEGEMNDA
EXISTENTE

|:| REGULARIZAR

38,90

4,00 13,80 13,30 7.80

FOED 10 1H\
u ./
&
5| \
o [ 2
8 A | AN
& L:u:_|__. N
o g p
Sy | \
I—g | \
53 x;
F1.60
4,40 19,60 2,50 12,80 468
43,08

L

IMPLANTAGCAO PAV, TERREQ
ESC. 1:200

Tabela 04: Descri¢do de area/ regularizacdo:

Area do Terreno: 414,9

Area existente:

163,6
A regularizar: 197,42
Area Livre: 53,88
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5.8. RELATORIO FOTOGRAFICO — LOGRADOURO DE
SITUAGAO

Logradouro: Rua Tomas Gongalves Gomide

Logradouro: Rua Tomds Gongalves Gomide
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5.9. RELATORIO FOTOGRAFICO — FACHADA DO IMOVEL

Ref: 5919 — Fachada Ref: 5919 — Fachada
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5.10. RELATORIO FOTOGRAFICO — BENFEITORIAS

Ref: 5919 — Garagem/ Hall Entrada

Ref: 5919 — Garagem/Hall Entrada
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Ref: 5919 — Rampa de acesso

Ref: 5919 — Esquadrias
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Ref: 5919 — Esquadrias

Ref: 5919 — Corredor de Acesso
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Ref: 5919 — Area de Acesso: Saldo de Recreagdo (Anexo) Ref: 5919 — GLP
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Ref: 5919 — Saldo de Recreagdo (Anexo)

Ref: 5919 — Saldo de Recreac¢io (Anexo)
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Ref: 5919 — Deposito

Ref: 5919 — WC Infantil
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Ref: 5919 — Area de Luz/Servigo

Ref: 5919 — Area de luz/Servigo
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Ref: 5919 — Anexo — Brinquedoteca / WC Infantil

Ref: 5919 — Anexo — Brinquedoteca / WC Infantil
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Ref: 5919 — Area de Acesso: Casa Ref: 5919 — Casa: Area de servico
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Ref: 5919 — Casa: Area de servico

Ref: 5919 — WC e Vestidrio
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5 TR~ ST

Ref: 5919 — Cozinha/Refeitério Ref: 5919 — Cozinha/Refeitdrio: Acabamento
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Ref: 5919 — WC: Acabamentos
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Ref: 5919 — WC: Divisorias
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Ref: 5919 — Corredor de acesso

Ref: 5919 — Sala 03
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Ref: 5919 — Sala dos professores

Ref: 5919 — Sala 02
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Ref: 5919 — WC

Ref: 5919 — Sala 02
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Ref: 5919 — Sala 01

Ref: 5919 — Sala 01
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Ref: 5919 — Recepgdo

Ref: 5919 — Recepgdo
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5.11. CONSTATAGOES BENFEITORIAS

Conforme mencionado no item 5.6, realizou-se um trajeto no interior do imével para a
caracterizacdo do mesmo e constatacdes condicdes de estabilidade, solidez, habitabilidade e vicios
aparentes. Desta forma pode-se fazer as seguintes constatacoes:

Matricula(s) 5919 CASA E ANEXO:

e A construcdo ndo apresenta vicios de construcdo aparente;
e A construcdao ndo apresenta anomalias graves;
e Imdvel residencial multifamiliar com adaptacdes para uso comercial;

e Imovel possui um anexo (Saldo/Galpao);

5.12. LEVANTAMENTO DE DEBITOS

Conforme verificado no demonstrativo de débitos do IPTU (Anexo 06), emitido na data de
09/05/2020, constam débitos como divida corrente n3o inscrita no valor total de RS 2.701,37 do
exercicio de 2020, ndao constam débitos em atraso, extra judicial, ajuizada, suspensa ou parcelada.
Desta forma, para fins de calculo do valor de mercado do imdével nao sera realizado desconto referente
o IPTU.

Estima-se para regularizacdo do imdvel (consultoria e taxas) o valor de RS 5.000,00, ndo estimado
a regularizacdo/atualizacdo do habite-se. Caso o proprietario ndo esteja de acordo com o valor
estimado pela equipe da Fernandes Engenharia, enviar orcamentos ja realizado ou comprovantes para
alteragdao do mesmo.
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6. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Campinas é um municipio brasileiro no interior de Sdo Paulo, regido Sudeste do pais. Ocupa uma area
de 797,6 Km?, sendo que 238,323 Km? estdo em perimetro urbano e os 559,277 Km? restantes constituem
a zona rural. Em 2017, sua populacdo foi estimada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica em
1.182,429 habitantes, sendo o terceiro municipio mais populoso de Sdo Paulo. O Produto Interno Bruto de
Campinas é o maior da Regido Metropolitana de Campinas, o quinto do estado de S3o Paulo e 0 132 de
todo o pais. A principal fonte econémica estd centrada no setor tercidrio, com seus diversos segmentos de
comeércio e prestacdo de servicos de vdrias dreas, como na educacdo e saude. Em seguida, destaca-se o
setor secundario, com complexos industriais de grande porte. A agricultura é o setor menos relevante da
economia de Campinas.

O imédvel avaliando encontra-se situado na Rua Tomas Gongalves Gomide — Parque Industrial,
Campinas. O bairro possui comércio local em diversos pontos, seu uso predominante é residencial
multifamiliar. Disponibilidade de transporte coletivo, possui facil acesso as vias principais.

Desta forma, fez-se constatacdes ao entorno do imdvel avaliando para verificar se o mesmo é
afetado significativamente por fatores valorizantes ou de riscos para liquidez e monetizacdo, assim
como: fatores ambientais, climaticos, localizacdo, entre outros.

] vistap/o vista p/ vista
Valorizantes: X |nenhum R
mar parques permanente metrd outros:
o rede alta
Depreciagao: X , ~ L S .
nenhum corregos tensao presidio feira-livre favelas outros:

Neste contexto considerando as condi¢des do mercado imobiliario atual em decorréncia da
pandemia COVID-19, as perspectivas futuras, e a liquidez, obteve-se o seguinte diagndstico de
mercado:

Diagnéstico de Mercado

Liquidez e prazo

Desemp. do mercado: RECESSIVO N2 de ofertas: BAIXO .
provavel de venda:

BAIXA (SUPERIOR A 6 MESES)
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7. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

7.1. METODOLOGIA AVALIATORIA

Em funcdo das caracteristicas do terreno e diante das consultas efetuadas junto ao mercado
imobilidrio da regido, para determinacdo do valor de venda concluimos pela aplicacdo do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, tratada no item 9.2 da Norma do IBAPE/SP sendo a
homogeneizacao das caracteristicas dos dados efetuada por meio do tratamento por fatores, descrita

no item 10.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja imdveis similares em tamanho,
padrdo e local, requer uma melhoria no seu grau de precisdo, obtida por outro processo auxiliar,
denominado Homogeneizacdo de Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas, visa
corrigir as discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicacdo de um ou
outro, depende de cada caso. Assim, os fatores fundamentais, como: localiza¢do, atualiza¢do, fonte,
testada e profundidade, topografia, padrdao construtivo, idade e conservagao, etc., sdo levadas em
conta para que os elementos sejam mais compardveis, ndo obstante a similaridade ja pré selecionada
na pesquisa.

Para melhorar ainda mais a precisao, apds o processo de homogeneizacdo, a média obtida passa
por processo de saneamento de valores que eventualmente situam-se muito distantes do seu valor
médio, distorcendo o valor unitdrio. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianca de 20 ou 30%,
eliminando-se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média (média saneada).

O método utilizado na avaliacdo da construcdo é o Método do Custo, conforme item 9.6.1 da

Norma do IBAPE/SP, esse método é utilizado para identificar o custo de reedi¢cdo de benfeitorias. Pode
ser apropriado pelo custo unitario basico de construgcdao ou por orgcamento detalhado, com
identificacao das fontes consultadas.
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7.2. TRATAMENTO POR FATORES

®  Fator de Oferta: Deducdo de 10% (dez por cento) nas ofertas, baseado na elasticidade—dos
negocios e para se evitar a superistimativa natural das mesmas;

Oferta Fator

Para cobrir a superestimativa

natural das ofertas 0,90
Para os elementos provenientes
de vendas efetivamente 1,00

realizadas

®  Fator Topografia: Correcdo para lote plano e em nivel com o logradouro com base nos fatores de
desnivel ou de declive, prevalecendo o mais agravante, constante no item 10.5.2 da Norma IBAPE-

SP.

Descricao da Topografia Fator
Terreno plano 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% a 10% 0,90
Caido para os fundos de 10% a 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70
Em aclive até 10% 0,95
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1,00 m 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4,00 m 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00 m 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00 a 4,00 m 0,90

®  Fator Solo: Corre¢do para o solo firme e seco por meio dos fatores constantes no Item 10.5.3 da
Norma IBAPE/SP, Considerando-se que todos os dados analisados sdo de superficie seca, situacdo
paradigma, o fator solo é de 1,00. Portanto, este fator foi desconsiderado;

®  Fator Localizagdo: Utilizado para a transposicdo da parcela do valor referente ao terreno de um
local para o outro. Buscou-se avaliar o indice do logradouro do avaliando em relacdo as amostras.
Considerando-se que todas as amostras foram coletadas no mesmo local do avaliando (Residencial
Portal da Matta I), o fator localizacdo é de 1,00. Portando, este fator foi desconsiderado.

® Fator area: E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével avaliando, em
funcdo da area relativa dos mesmos, utilizado conforme item 10.3.2 da Norma IBAPE/SP.
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8. PESQUISA DE MERCADO

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a composicao
de uma amostra representativa de dados de mercado de imdveis com
carcteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se
toda a evidéncia disponivel”. Esta etapa que envolve estrutura e estratégia da
pesquisa deve iniciar-se pela caracterizagdo e delimitacdo do mercado em
analise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipdteses advindas
de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formacdo do valor.

Na presente avaliagao foram obtidos junto a imobilidrias locais, eventos de mercado relativos a
terrenos similares. Nesta amostra foi efetuada uma analise das caracteristicas intrinsecas dos
elementos, objetivando detectar quais os atributos responsaveis pela formacdo dos valores de
mercado.

A descricdo detalhada dos elementos amostrais e de toda a memdria de célculo do valor do
terreno encontram-se no Anexo 01 e 02.

Quadro resumo dos elementos amostrais.

Amostra Tipo do Imovel Negécio Area Total Valor de Mercado (R$) Valor Unitario (R$/m?)
1 TERRENO Oferta 340,00 400.000,00 1.176,47
2 TERRENO Oferta 280,00 259.000,00 925,00
3 TERRENO Oferta 245,00 210.000,00 857,14
4 TERRENO Oferta 500,00 441.900,00 883,80
5 TERRENO Oferta 280,00 230.000,00 821,43
6 TERRENO Oferta 310,00 510.000,00 1.645,16
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9. VALOR TOTAL DO TERRENO - VT

O valor do terreno localizado na Rua Tomas Gongalves Gomide, Alameda Cairu, n° 245 - Parque
Industrial, Campinas/SP, foi obtido através do método comparativo direto de dados do mercado.

Optou-se em trabalhar com o Limite inferior (RS/m?), para melhor precisdo, devido as
caracteristicas intrinsicas do terreno avaliando em relacdo a circunvizinhanca e o diagndstico de
mercado imobilidrio da regido.

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado do terreno
avaliando, tendo como referéncia monetdria o més de Maio de 2020, corresponde, por

arrendondamento,
MATRICULA AREA VALOR UNITARIO (R$/m?) VALOR TOTAL DO TERRENO
R$ 353.742,56
5.919 414,90 R$ 852,60 trezentos e cinquenta e trés mil e setecentos e
quarenta e dois reais e cinquenta e seis
centavos
R$ 353.742,56

VALOR TOTAL (TERRENO) = trezentos e cinquenta e trés mil e setecentos e

quarenta e dois reais e cinquenta e seis
centavos

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do mercado local, na
presente data, obedecendo aos tributos particulares do imédvel, suas caracteristicas fisicas, sua
localizagdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado imobiliario (Anexo 02).
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10. VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS - VB

O valor da benfeitoria localizado na Rua Tomds Gongalves Gomide, n° 245 - Parque Industrial,
Campinas/SP, foi obtido através do método do custo.

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado da benfeitoria
(construgao), tendo como referéncia monetdria o més de Marco de 2020, corresponde, por
arrendondamento,

VALOR DA CONSTRUCAO

Matricula CONSTRUCAO A(m?) Padrdo Valor Construcéao

R$ 450.640,00

5.919 CASA 219,5 MEDIO
guatrocentos e cinquenta mil e
seiscentos e quarenta reais
R$ 193.600,00
5.919 GALPAO 141,5 SIMPLES

cento e noventa e trés mil e
seiscentos reais

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do mercado local, na
presente data, obedecendo aos tributos particulares do imdvel, suas caracteristicas fisicas (Anexo 03).
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11. VALOR TOTAL DO IMOVEL - Vi

O valor do imodvel localizado na Rua Tomds Gongalves Gomide, n° 245 - Parque Industrial,
Campinas/SP , foi obtido através da composicdo do valor do terreno com o custo de reproducdo das
benfeitorias devidamente depreciado, correspondente a:

VI =VT+VB

Onde:

VI é o valor de mercado do imédvel
VT é o valor do terreno

VB é o valor da benfeitoria

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado do imédvel
avaliando, em Maio de 2020, corresponde, por arrendondamento, a:

Matricula Area VT VB VI (Imével)

R$ 997.982,56

5.919 4149 R$ 353.742,56 R$ 644.240,00 novecentos e noventa e sete mil e

novecentos e oitenta e dois reais e
cinquenta e seis centavos

VI (Imovel)

R$ 997.982,56

VALOR TOTAL GERAL novecentos e noventa e sete mil e
novecentos e oitenta e dois reais e
cinguenta e seis centavos

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do mercado local, na
presente data, obedecendo aos tributos particulares do imdvel, suas caracteristicas fisicas, sua
localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado imobilidrio (Anexo 02 e 03).
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12. VALOR TOTAL (VI) - DEBITOS

Conforme mencionado no item 5.12, serd necessdrio a regularizacdo do imodvel junto a
prefeitura, estimou-se o valor de RS 5.000,00. Desta forma, iremos apresentar o valor total do imével
subtraindo o valor estimado para regularizagao.

Considerando os débitos o valor total do imdvel passara a ser:

Matricula Area Total (m?) VI (Imovel) (Reglaléatr)ii;(;géo) VALOR TOTAL (-DEBITOS)
5.919 414,90 R$ 997.982,56 R$ 5.000,00 R$ 992.982,56
R$ 992.982,56
VALOR TOTAL GERAL (-DEBITOS) novecentos e noventa e dois mil

e novecentos e oitenta e dois
reais e cinquenta e seis
centavos
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13. LIQUIDACAO FORCADA

Valor de liquidez forcada corresponde ao valor pelo qual, provavelmente, o imdvel seria
absorvido pelo mercado de forma instantanea.

A determinagdo deste valor corresponde a um desconto imposto sobre o valor de mercado acima
obtido, decorrente dos custos financeiros gerados no tempo compreendido entre a oferta e a venda
efetiva.

Do ponto de vista da Engenharia Econdmica, este desconto é representado pelo fluxo de caixa a
seguir:

V. Mercado

t1=cferta t2=venda

V Lig*  Periodo de absorgio = n

Como se pode observar, o valor presente do fluxo de caixa acima corresponde ao Valor de
Liquidez e é dado pela capitalizacdo do Valor de Mercado.

No calculo do valor de liquidacdo forcada (Anexo 04), foram considerados os seguintes
pressupostos: Taxa de juros (Selic), prazo de fluxo de 12 meses, com base em pesquisas de velocidade
de venda sobre ofertas, experiéncia do avaliador e nas expectativas decorrentes do segmento de
mercado ao qual o imdvel é vocacionado. A partir desses conceitos, aplicou-se a fungao financeira Valor
Presente sobre as taxas, o prazo de fluxo e o valor de mercado do imdvel. E ainda considerou-se 5% de
despesas de corretagem e 6% de margem de negociacao.

Quadro resumo, valor de liquidagao forgada.

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

Matricula: Desagio Aplicado Valor de Liquidagcado Forcada
5919 400 R$ 594.440,00
' ° guinhentos e noventa e quatro mil e
guinhentos e cinquenta reais
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14. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

De acordo com a NBR 14653-2, item 9.1.1:

“A especificagdo de uma avaliacdo esta relacionada tanto com o
empenho do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informacgoes
gue possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do
grau de fundamentacdo desejado tem por objetivo a determinacdo do
empenho no trabalho avaliatdrio, mas ndo representa garantia de alcance de
graus elevados de fundamentagao. Quanto ao grau de precisao, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por
isso, ndo é passivel de fixacdo a priori.”

Desta forma, o presente trabalho atendeu aos requisitos pretendidos na Norma ABNT 14.653-2,
resultando em Grau Il de Fundamentacao e Grau lll de Precisdo, conforme detalhado nas tabelas 5, 6
e’.

Item Descricao Resultado Pontos

Completa quanto aos fatores

1 Caracterizacao do Imovel avaliando . 2
; utilizados no tratamento
2 Quantidade minima de dados de mercado Quantidade minima de dados de 2
efetivamente utilizados mercado para atingir grau ll: 5

Apresentacao de informacdes
3 Identificacao dos dados de mercado relativas a todas as caracteristicas 1
dos dados analisados

4 Intervalo admissivel de ajuste para o Intervalo admissivel para atingir 2
conjunto de fatores grau ll: 0,50 a 2,00
TOTAL DE PONTOS: 8

Tabela 5 — Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Fonte: Adaptado de ABNT NBR 14653-2:2011
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Enquadramento do Grau de Fundamentagao.

Graus ]| Il |
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no Graul lll, Itens 2 e 4 no o minimo no
Itens obrigatorios com os demais no Grau Il e os demais no Todos no minimo no Grau |

minimo no Grau I minimo no Grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: !

Enquadramento do Grau de Precisao.

GRAU
Descricao ] Il I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de <=30% <=40% <=50%
tendéncia central
INTERVALO DE CONFIANCA: 17,12%

GRAU DE PRECISAO: ]
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15. TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliagao, que é composto de 47
folhas digitadas apenas no anverso, incluindo a presente, a Ultima datada e assinada, apresenta ainda
0s seguintes anexos:

Anexo 01 — Elementos amostrais;

Anexo 02 — Homogeneizacdo de Valores (Terreno);
Anexo 03 — Valor das Benfeitorias;

Anexo 04 — Valor de Liquidacdo Forcada;

Anexo 05 — Matricula do Imovel;

Anexo 06 — Extrato de débitos IPTU;

Anexo 07 — Certiddo Positiva com Efeito de Negativa;
Anexo 08 —Zoneamento;

D N N N N N N N N

Anexo 09 — Projeto Regularizacao.

Sumaré, 11 de Maio de 2020.

<
N b N
/AJM(/@ ~» 1/44 g@;é

Gabriela Fernandes da Silva

Engenheira Civil
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ANEXO 01
ELEMENTOS AMOSTRAIS
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Elementos Amostrais:

Elemento Amostral: 1 Data: 06/05/2020 Cidade: Campinas
Enderego: Rua Jodo Batista Alves de Souza - Parque Industrial
Fonte / Telefone: W Imdveis Assessoria / (19) 3258-3399
indice Local: 218,62 Superficie: seco
Topografia: Plana
Area Total do Imével: 340,00 Prego: R$ 400.000,00
Elemento Amostral: 2 Data: 06/05/2020 Cidade: Campinas
Enderego: Rua Antonio Félix de Souza Brito
Fonte / Telefone: Evile / (19) 3325-7400
indice Local: 218,62 Superficie: seco
Topografia: Plana
Area Total do Imével: 280,00 Prego: R$ 259.000,00
A Elemento Amostral: 3 Data: Cidade:
,#|Endereco: Rua Doutor Benedito Cunha Campos
Fonte / Telefone: André Santiado / (19) 2519-0321
indice Local: 218,62 Superficie: seco
Topografia: Plana
Area Total do Imével: 245,00 Prego: R$210.000,00
Elemento Amostral: 4 Data: Cidade:
Enderego: Rua Jodo Batista Pupo de Moraes
Fonte / Telefone: Grupo xci / (19) 3306-1980
indice Local: 218,62 Superficie: seco
gl Topografia: Plana
Area Total do Imével: 500,00 Prego: R$ 441.900,00
1]
['\\__ xr Elemento Amostral: 5 Data: Cidade:
y Enderego: Rua Santiago Peres Ubinha
Fonte / Telefone: Rede Provectum / (19) 3112-1511
indice Local: 218,62 Superficie: seco

Topografia: Plana

Area Total do Imével: 280,00 Prego: R$ 230.000,00
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ANEXO 02
HOMOGENEIZAGCAO DE VALORES (TERRENO)
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HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Matr.5919
Area (m2?) 414,90 Zona Mista Fator Local 261,2235 F. Solo 100 F. Topografia 100
ELEMENTOS COMPARATIVOS
indice Diferenca Valor Fator Fator Fator Fator Fator Valor Status
Amostras Local Area Unitario Oferta Local Solo Area Topografia Homog. Amostra
1 218,62 -18,1% R$ 1.176,47 0,90 1,19 1,00 0,98 0,90 R$ 1.110,68
2 218,62 -32,5% R$ 925,00 0,90 1,19 1,00 0,95 1,00 R$ 947,03
3 218,62 -40,9% R$ 857,14 0,90 1,19 1,00 0,94 1,00 R$ 863,04
4 218,62 20,5% R$ 883,80 0,90 1,19 1,00 1,02 0,90 R$ 875,58
5 218,62 -32,5% R$ 821,43 0,90 1,19 1,00 0,95 1,00 R$ 841,00
6 218,62 -25,3% R$ 1.645,16 0,90 1,19 1,00 0,96 0,90 R$ 1.535,33
MEDIA SANEADA R$ 1.028,78
HOMOGENEIZAGAO SANEAMENTO
Ndmero de Elementos 6 NUmero de elementos saneados 6
Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?) 1.028,78 Amostra(s) Excluida(s) 10/
Limite Superior (R$/m2) 1.204,95 Unitario Médio Saneado (R$/m?) R$ 1.028,78
Limite Inferior (R$/m?) 852,60 Graus de Liberdade 5
"t" de Student 80% bicaudal 1,476
Desvio padréo 266,90
Erro padrdo da amostra 119,36
Coeficiente de variagéo 25,9%
Amplitude do intervalo de confianga 17,12%
Méaximo (R$/m2) 1.535,33
Minimo (R$/m2) 841,00
Chouvenet (p/6) = 1,83 Sup.: 1,90
Inf.: 0,70
TODOS SAO PERTINENTES
FORMAGAO DE VALOR DE MERCADO
AREA (m2) 414,90
VALOR UNITARIO FINAL (R$/m?) 852,60
VALOR DE MERCADO (R$) R$ 353.742,56

VALOR DE MERCADO (R$)

R$ 353.742,56
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ANEXO 03
VALOR DAS BENFEITORIAS
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ESTADO DE CONSERVAGAO

VALOR DAS BENFEITORIAS

a Novo A = Area construida
b Entre novo e regular Ve = Custo unitario da construcédo
c Regular Valor de Reposicéo (VR) = A*Vc
d Entre regular e reparos simples VUE = Vida util Estimada (anos)
e Reparos simples 1A = Idade aparente (anos)
f Entre reparos simples e importantes Idade % = IA/VUE
g Reparos importantes EC = Estado de conservacéo
h Entre reparos importantes e sem valor D = Depreciagéo (tabela Ross-Heidecke)
Vb = VR*FOC
R8N (CUB): 1.433,26
VALOR DA CONSTRUGAO
Matricula CONSTRUGAO A(M) Padrio Coef. Padrio Vo (R¢im2) VO d(ifve[f)os'@ao VUE IA Idade % EC D valor Construgéo
, R$ 450.640,00
5.919 CASA 219,5 MEDIO 1,903 R$ 2.727,49 R$ 598.684,88 70 24 34,29% Regular 0,753
guatrocentos e cinquenta mil e seiscentos e
guarenta reais
R$ 193.600,00
5.919 GALPAO 141,5 SIMPLES 1,27 R$ 1.817,37 R$ 257.194,72 60 24 40,00% Regular 0,753

cento e noventa e trés mil e seiscentos
reais
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ANEXO 04
VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA
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VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA

Matricula Valor de Venda Prazo de Comercializacéo (Meses) Taxa de Juros (SELIC) Valor Liguido a Vista
5.919 R$ 992.982,56 12 3,36% R$ 667.900,26
CUSTOS
. MARGEM DE
Matricula NEGOCIACAO CORRETAGEM Total Margem de Negoc. Total Corretagem Total Encargos
5.919 6,00% 5,00% R$ 40.074,02 R$ 33.395,01 R$ 73.469,03
VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA
Matricula: Deséagio Aplicado Valor de Liquidac&o Forgcada

5.919

40%

R$ 594.440,00

quinhentos e noventa e quatro mil e quinhentos e cinquenta reais
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ANEXO 05
MATRICULA DO IMOVEL



Autorizagdo para Cancelamento de Registro da Propriedade

Fiduciaria — Consoércio Imobiliario

Devedor Fiduciante
MARCEL ERIC BARBOSA

Grupo | Cota
000421 0104
000468 0301
000481 0233
000483 n2es
000488 0242
000492 0284

CPFICNPJ

321.017.478-47

Cartdrio de Registro de Imoveis

Comarcal CircunscrigBo Judiciaria

1° Oficio CAMPINAS - 5P
Matricula de Imovel
N° do Registro N® da Matricula Livro

R-14 5918 e

A Caixa Consoarcios S.A. Administradora de Consércios, sociedade por agdes
devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor
Hoteleiro Norte, Quadra 01, Conjunto A, Bloco E, Sala 1101, inscrita no CNPJ
sob o nimero 05.349.595/0001-09, representada na forma de seu Estatuto, vem,
respeitosamente, autorizar, na qualidade de credora fiduciaria, de acordo com
o estabelecido no artigo 25 da Lei n° 9.514, de 20.11.1997, o cancelamento do
registro da propriedade fiduciaria incidente sobre o imovel acima identificado,

tendo em vista a quitagao da divida.

Brasilia, 17 de janeiro de 2020

P

. ¥
j{-u_.r e @“}r‘/{-’\ >

-
CAIXA CONSORCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS

Marcia Borges de Carvalhio
Gorsite

Gar. Negicios Consorcios

S £5) CARBON FREI



S TERCEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMPINAS

: ..:;:; : ‘ - Padidao: 523033

[-'*"“5"3“5“7 ( T 3.0 mmﬂ ns REGISTRO lE IMBVEIS

CAMPINAS . SP

fé ;:’/" U LIVRO N, 2 - REGISTRO GERAL

movel- Fredic a rua Thomaz Gongalves Gomide 245 medindo o — )
terreno inclusive a area edificada 10,00m de freote para a -
via publieca, LL,25m nos fundos peor 39,00m da frent e aos fundo
do lado dirgito e 4%,98m éo lade esguerdo com 414,90m2, con-
frontando pelos lados com Joao Hassa e Heroules Mingoti e —-
nos fundos com Jose Jacinto Ribeiro € outros esses confrontan
tes ou ssus sucessores-— Cadastro 38.518,000 da?gafei.'!:ura Lo
cal- PROPRIETARIO- .ﬁrncy RDBB Beraldo, viuva, do 'lar CIC.720
694 .068~ Julieta Jnauu.ina ‘if:.nente 8/mde. Armnd o Vicente, apo
sentado CIC 602927338~ Romeu Joaguim, pedreiro e s/m Maria de
Lourdes Joaguim-do lar, CIC 341,553,508~ José Carlos Valentim
industriario e s/m'Ignez Valentim do Lar CIC 441.990.158. Os6
rio Joaquim comerciaric e a/m Cleonice Pires Joaguim dn lar

eI¢ 121,957.078- Darci Geremias de Oliveira, viuva, do lar -
0IC 819.341.738- Juse Roberto Rosa industridrie e s/a Maria

de Lourdes Borges Rosa do lar, CIC Bl9:341.738 e Espolio de-
Maria Lucia Cand ido Rnsa antorizado por alvara- TITULO AQUISTI

TIVO transgrito sob u!! B,.\'_;'.Oii este registro- Campinas de
Agdsto de 1976- 0 esc. ™Y Oficial "
R-1 59;9 Campinas 30 deMgo e 1976~ TRAIEHITE 08 -

~

proprietarins 'acim gqua lificse os~ nBQ-,IIIREHTE*— Ada Lino Nunes
'hraaileu-u, casado, pedreirnj GIG.ZTS 490.393 e RG.5.060.710
-resiﬂenta nesta cidade a rua Hirauatu ATy ,‘EI!EHI:O— Venda e com
pra - FORMA DO TITUL0= Esoritura de 05/07/76 do 12 Tab,lecal

AV.02/5.919, em 05 de ocutubro de 1??5.

De conformidade com Escritura Puhlx:a a seguir registra—
da, procede-se esta averbagdo para ficar constando que
. o proprietario ADEL INO- NUNES & casado =ob regime de comu-
nhi&o de bens com NALIIRA VIEIRAS DA mmce:s‘;m NUNES, desde
11;’0?!1?53, tnnfm‘ma Certidio de Ea‘s-amentn HQ 1 ?Ell- LG

-

T vide ‘uErEth — .J

A Bras, 2751281 - Guanabara - Cop 130234075 -Fone: (16) 32312121 -Canpinas SP - -mal: cata @dght com b
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g . B8 fls.59, expedida em 06/09/1993 pelo Cartﬁrin de He—
e gistro Exv;[ e Tabel 'natn de Alvares’ F!orance SP

(conf,PAIC)EON]
A Escrevente, ;r

Alexandra Launétti.-

10d R.03/5.91%, em 05 de nutqbrn de 1995.

ﬁ TiTULO: Dﬂﬁcaﬂ. i

¥ For Escritura Publica lavrada no 20 Cartéric de Notas lo—-
cal, L2790 fls.3222 em 21!03!19?5 o= proprietarios ADE-
LINO NUMES, aposentadg, ‘RG.nB &. Oﬁﬂ 710-09-88F~5P; CPF. n“J
275.490. B?E -48, casadol sob regime _de comunhéc de bens, -
L antes da Lei &.515/77, com MNALZIRA VIEIRA DA CONCEICAO
Jif NUNES, do lar, RE.n2 9.025. zﬂl-EEF—EP, CFF.N9154.991.028-
fuifs 0%, ambos brasileiros, residentes e domiciliados em Votu-—
it porangs—-sSP & Rua José R@mnlhu Matta n252, TRANSMITIRAM POR
DOAGCAD o imovel objeto desta matritula a LUCICRE CAR-
MEN DA CONCEICKD NUNES,brasileira, separada judicialmen—.
te. :ustura;raf RG. nB 7.1%93.458-3I-56F-5FP, .CPF.n8 ——
778.317.998-34, residente e domiciiiada nesta cidade - &
Rua Thomaz Goricalves Gomide nB- 245, belo valor de
; R$1%.459,08. 5 '
e / {ﬁunf.PﬁIC)EENJ?NEST

\ =

Hlexandra kennétt: i

A Escrevente,

‘R.04/5.919, em 05 de . outubro dh-iﬁ?ﬁ.
TiTULO: USUFRUTO (RESERVA) - .
Por Escritura Publica lavrada no 28 Cartoéric de Notas Ip-

E cal, L& 790 f1s.322 em 21/08/19%5, os donatarics ADELIND
{3 . NUNE8 e sua mulheér.  NALZIRA VIEIRA DA CONCEICAD NUNES,
Y = - qual;fi:adns. RESERVARAM PARA Si, D UEHFRUTU VITﬁL;-.
[y CI0 sobre o imovel objeto desta matr;cula, acras:anﬁpﬁ
JIE parte do cdnjuge sobrevivente, a- do gue ﬁprimeirn vipr

a falecer, pelo valor de,R$%9.729, 54.
(conf. FﬁICJEDNJfNL:?

A Escreverite, Hhexnndra Leonetti

AV.05/5.919, em 05 de outubro g 19980

De conformidade com Escritura/Publica acima registrada,
procede-se esta ;vurbag&n para ficar constando gue o imd-
vel objeto desta matricula, gue foi doado’' conforme R.O3Z
da presente matricula, ficow gravado cnmhgl claululns de
. INCOMUMICABILIDADE E I EHHDRQBILIDHDE.
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< e .' +

A

LG

LY 'TAICIFR AN TERACAN RASIIFA NN FAMENMA INULI INA ESTE Nne IMENTR




TERCEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DE,CAMPINAS

Pedido: 523033

Bl sk - 3 REGISTRO DE IMOVEIS

O’J‘Q' | LIVEO iF 2 « NEGISTRD BERAL

R.06/5.919, em 31 de Margo de 2.005.

TITULO: PARTILHA. - :
De conformidade com © Formal de Partilha dado e passado em
Votuporanga-SP, em 21/02/2.005, pelo 2° Offcio Civel de
Votuporanga-SP, devidamente assinado pelo MM. Juiz de
Direito da 2* Vara Judicial da Comarca de Votuporanga-sp,
Dr. Paulo S8érgio Romero Vicente Rodrigues, extrafde dos
Autos n® 1.659/04 de Arrolamento dos bens deixados pelo
falecimento de LUCICRE CARMEN DA CONCEIGAO NUNES, gque era
inscrita no CPF/MF n® 778.317.998-34, consta que por
R.Sentenga prolatada em 09/11/2.004, pelo MM. Juiz
Substituto da referida Vara, Dr, Paulo Rogéric Santos
Pinheiro e que tramsitou em julgado em 07/12/2.004, o
imbvel cbjeto desta matricula FOI PARTILHADO aos herdeiros
filhos: LEANDRO CELIO NUNES RUELLA, engenheiro civil, RG
n* 32.824.272-X-SSP/5P, CPF/MF n* 274 .33B.558-82;
residente e domiciliado 16 rue de Nabécor, 54000, Narncy,
Franga e PAULA ADELINY NUNES RUELLA, estudante, RG n°
43.952 .363-1-88P/8P, CPFIHF n® 330.519.468-50, residénte e
domiciliada 9 place Grandelément, 69100, Vilteurbanne,
Franga, ambos brasileircs, solteiros, maiores, pelo valor
de R$150.115,75, sendo a presente partilha feita na
proporgdo de 50% para cada um. {(Conf. RL) ION.

A Escrevente, | I ] Al;:iﬁﬁra C.F.D.Teixeira.

7 :
AV.07/5.819, em 26 de abril de 2.010.

De conformidade com regquerimente assinado nesta cidade, em
07/12/2009, com firma recomhecida neo 2° Tabelionato 1local,
procede-se esta averbacdo para constar que FICA CANCELADO O
USUFRUTO  VITALICIO objeto do R.04 desta matricula, em wirtude .do
falecimento dos wusufrutudrios K ADELINO NUNES, ocorrido em
14/08/200%, em Votuporanga-SP, _conforme Certidis: de Obitoc ‘n®
12.415 as fls. 133v do L° C-21, expedida em 16/08/2001 pelo
Registro Civil de Votuporanga-SF e NALZIRA VIEIRA DA CONCEICRO
NUNES, ocorrido em 27/11/2006, em Yotuporanga-SP, conforme
Certiddo de Obito n®-17.613 as fls. 042v® do 1L° c-030, expedida
em 04/12/2008 pelo Registro Civil' de Votuporanga-SP, ficando em
conseqguéncia o imdvel cobjeto desta matricula, 1livre e
desembaragado do referide 6nus e consolidande a ‘Propriedade
plena na pessoa dos adquirentes, Valor de Avaliacdo RS54.257,43,
(Conf.AMB)}LCS. : i

A Escrevente, Py "'Thalita Maria Makahashi.

J

V/ Vide Verso - L
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AV.08, em 2 u 015.
De conformidade com Requerimento assinado nesta cidade em
16/07/2015, com firma reconheida n¢ 1° Tabal:unatn de MNotas e de
Protestos de Letras e Titulos de VotuporangnHSP. formulado peloc
co-proprietdrio Leandro Ceélio Nunes Huella, procede-se esta
averbacac para ficar constando que FICAM CANCELADAS AS CLAUSULAS
'DE INCOMUNICABILIDADE, IMPENHORABILIDADE cobjeto da AV.0S desta
matricula, em virtude do falecimento da donataria Lucicré Carmen
da Conceigfo Nunes, em 20/08/2004, conforme cépia aui:,enhcada da
Certiddo de Obito n® 014346, As fls. 203 freite do 1° C€-024,
expedida em 19]10!2 9 pelo Registro Civil de vOtupuranga-SP

Prenctagdo n® 53111 de 1$1/07/2015. Conf.LAV/EDS.

A Escrevente ﬂ': Alexandra Lnonattz Alves “da Silva.

I

AV.09, em 31 de agosto de 2015. > .

De  conformidade com Escritura Pablica @ segu;r ragistrada,
procede-se esta averbagdoc para cuns;ar que © cawptnprletarzo
LEANDRO CELIO NUNES RUELLA teve seu “estade civil alterado de
solteiro para casade, um.virtude de ter contraido matriménio -com
ELISA BASAGLIA pelo :eglne da comunhio parcial de bens em
23/12/2004, passando ela | assipar ELISA BRSAGLIA NOUNES,
conforme Certiddo de Casamento Matricula n® 121376 01 S5 ‘2004 2
00040 037 0012284 81, expedida em 03/11/2010 pelo Registro Civil
de Votuporanga-SF. : | : )

A Escrevente _ | /.Thais Cristiane da Costa Cruz.

R.10, em 31 de agbsto de'?ﬂl&.
TITULO: PERMUTA. - S
Por Escritura P@blica lavrada no Tabelionats de Notas ‘e de
Protesto . de [Letras e Titulos de - General Salgado-SP, 'em
14/0872015, as £l1s. 177/178 do L" 032, a Gﬂ-prnprxntézlu PAULA"
ADELINY NOUNES RUELLA, inscritc(a) no CPF/MF n® 330.519.468- 50,
residente e domiciliada ‘mnesta cidade, atualmente na Avenida
Mossa Senhora de F&tma, n® B80S, Edificio Acapulco, tpta 51, jé
qualificada, TRANSMITIU POR PERMUTA A PARTE IDEAL ' CORREPONDENTE
A 50% do imével objeto desta matricula a LEANDRO CELIO NUNES
RUELLA, inscrito(a) no CGBF/MF n® 274.338.558-82, portador{a) do
RG n® 32824272X-SS5P/S5P,  brasileiro, engenheiro civil, e sua
mulher ELISA BASAGLIA NUNES, inscrito(a) no CPF/MF n®
308.308.878-73, purtpdnr{a} do RG —m° 328239318-55p/5P,

brasileira, dentista, casados pelo regime da comunhdc parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados em
Votuporanga-$P, na Rua Espirite Sgpto, 5% - 3.113, Patriménio

-

-
|

Vide Folha 003 ..
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Novo, pelo valor de R5150.115,75. Valor Tributade RS$287.211,77.
CC. n® 3432.12.48.0389.01001. (Conf.LAV)LFS. Prenotagdo n°

533.326 de 17!03!20-5.
A Escrevente Thai=z Cristiane da Costa Cruz.

Fi

R.11, em 25 de setembto-de 2.015.

TITULO: ALIENACAC FIDUCIARIA.

Por Instrumento Particular de Mituo de Dinheiro, com forga de
Escritura POblica, nos termos do artigo 38, da Lei 5.514/97,
atinente aoc SFI, assinado em Votuporanga-SP, em 16/09/2015, os
proprietdrios LEANDRO CELIO NUNES RUELLA, inscrite{a) no CPF/MF
n® 274.338.558-82 e sua mulher ELISA BASAGLIA NUNES, inscrito(a)
nc CPF/MF n°® 308.308.878-73, cirurgild dentista, j& gualificados,
DERAM EM ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével obijeto desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrito(a) no CNPJ n®

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia-DF, para a garantia da divida no valor de
R$209.710,46, gue serid pago através de 240 parcelas mensais, com
taxa de juros representada pela IR, acrescida do CUPOM de
19,2000 ac ano; proporcional a 1,6000% ac més, wvencendo-se a
primeira parcela 30 dias'a contar do crédite na conta bancaria,
no valor inicial de R$4.875,66, pelo 'Sistema de Amortizacéo
Constante = SAC, ficando estabelecido o prazo . de caréncia de 30
dias, para expedicdc de intimacdo, nos termocs da Lei n°
9.514/97. Sob as demais "cliusulas e condigBes constantes do
referido Instrumento Vajor para fins de LeilZc  R$525.000,00.
(conf. DSS)DAD n® 536.489 de 18/09/2015.

A Escrevente hlexandra Lannetti Alvas da Silwva.
| - .

2 ‘.Dlﬁ.

De ccnfazmidadg com Instrumento Pargicular a aegui: reglsttada a

credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, procede-se esta averbacag

para constar que FICA- CANCELADO o R.11, - que constituiu a
gidria -do imével objete desta matricula, tendo

em vista o paggmenko da divida no-valor de R$209.710,46 que

originou a sue onstituicic e conseguente resclucgdo da

propriedade fid ia, voltando o imbvel abjeto dnata matricula

ac regime normgl-fie propriadade.

A Escrevente

Eliane Pierabnn.

R.13, em DX -a outubfb de 2.016.

TiTULO: VENDA E COMPRA.

Por Instrumento Particular de Venda e: Compra, com forgca de

Escritura Pidblica, nos termos do artigo 45, paragrafo unice da
E Vide Versn i :

b

e
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Lei 11.795/2008 e Lei 9.514/97 atinente aa SFI assinadc nesta gt
cidade em 15/09/2016, com firmas reconhecidas no 1° Tabelionato
de Notas local, 4° Oficio de Notas de Brasilia-DF, e 1°
Tabelionato de Notas de Votuporanga/SP, os proprietarios
LEANDRO CELIO NUNES RUELLA, inscrito(a) no CPF/MF n° e
274.338.558-82, e sua esposa ELISA BASAGLIA NUNES, inscrito{a) Ty
no CPP/MF n® 308.308.878-73, 44 qualificados, TRANSMITIRAM POR
VENDA o imbvel objéto desta matricula a MARCEL ERIC BARBOSA, '
inscrito(a) no CPF/MF n® 321.017.478-47, portador(a) do RG n° |
34207557-8SE/SP, brasileiro, empresario, e sua mulher MARINA
TOMAZINT MAKSOUD, inscrito(a} ne CPF/MF, n® 015.852.501-98,
portader (a) do RETR® '1274395-S5P/MS, brasileira, do :I.a:._.c_:asaﬁqs
pelo regime da mpnhio parcial de bens, na ‘vigéncia da Lei
6.515/77,, resiidenfes e domiciliados ‘nesta cidade, na Rua
Ministro 'Oscar |safaiva, n® 130, Bloco 02, apto 101, B&iqro
Jardim Paineipfih pelo valor de RS900.000,00.

A Escrevente

Eliane Pierohon.

R.14, em 0%t oul:ubm de 2 0lé.
TiTULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. | .
Pelo Instrumento Particular referido no "R 13, os proprietérios
MARCEL ERIC BARBOSA, e sua mulher MARINA TQMAZIHI MAKSOUD, ja
qualificados, DERAM EM ALIENAGACO FIDUCIARIA o imével objeto :
'desta matricula a CAIXA CONSORCIOS ' SA ADMINISTRADORA DE |
CONSORCIOS, inscrito{a) no CNPJ n® 05,.349.595/0001-09, com sede
no Setor Hoteleiro Norte, Quadra 1; Conjunto A, Bloceo E, Sala
1101, Edificio Sede  Caixa Seguradera, em Brasilia-DF,  para
garantia da divida no wvalor total de R$950.264,52, contraida em
virtude dos proprietdrios participarem do consércio imobilidrio
da Caixa Consércios, subscritora do Grupo- 468 ‘da Cota 301, do.
' | Grupe 481 da Cota 233, do Grupo 483 da Cota 285, do Grupo 488 da
: Cota 2&2. do Grupc 492 da Cota 284, e do Grupo 421 da Cota 104,

sendo o prazol original do Grupo em 150 ‘meses, e prazo .de
e " | amortizacio remanescente de 72 meses, com prestacles mensais no
I valor de R$22.206,08, com vencimento todo dia 10 (dez) de cada

5 més, reajustévels conforme prwinto no Contrato de Adesdo, pelo
INPC - Indice acional de Prego ao Consumidor, ficando
) estabelecide o dgoc de caréncia de 60 (sessenta) dias, para
A , expedicio de i thc8o, nos termos da Lei 8.514/97. Scb as
demais clausulag e/ condigdes constantes do referide Instrumente
Particular. Vals parn f:l.ns de Leildo R3300.000,00.
AT 4 Escrevente z Eliane Eieraban.

AV.15, em 03 de uutub:n de 2.016. —- [
De cnnfumidade com Instrumento .E'articul&r mcianadn no R. 13 a

vide Folha Sooei
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R.14, procede-se esta averbacdc para constar que o imével cbjeto
desta matricula fica gravado com as seguintes restrigBes: Nao
respondem  direta ou indiretamente por qualquer obrigacic da
administradera; Ndo_ compdem o elenco de bens e direitos da
administradera, para .~ efeito  de liguidagifo judicial ou
extrajudicial e /NS0 podem ser dados em garantia de débito da
administradora, g9 termos do § 7° do &rtigu 5% da Lei 11.795 de
Qg/l0s2.008. fCogE. AME) LLEN.
28/09/2016

Eliane Pierobon.

r ™\

Prenotag33a n° 562.591 de

l_lobjnm da presente copia da Matricula n® 5819 fem a sua siluacSo com
o @ conslituiches de dnus reais, agbes reals ou pessoais reiparsecutérios,
- Abrangendc, apenas as mulacles ocorridas até o dia util

Cortifice, que o i
referéncia a alien:
integralmanta no

- |
! }
o _
|- I t -
Campinas - SP, segunda-faira, 13-de janeine de 2020 Seio Dﬂl: 1"3??4%330%
Ao Oficial..- | R§ 3297 o Protocolo: 523033
Aoy Estado R§ 637 Fara conferica procedancia deste
Ao Sec.Fazenda. RS 641 documenio gtelue a leiura do QR
AD Reg: Civil.: R 1,74 CCoe Imprasso ou acgsse o
Ao Trib, Just: | R$226 ‘endereco eleirinico
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Telefones: (19) 3803-7039 / (19) 99313-9082

f— Enderecgo: Rua Vicente Rodrigues, Sala 1, n° 289
Jardim Bom Retiro - Sumaré/spP
I
. E-mail: fepericias.en mail.com
Fernandes Engenharia P 9@9
Pericias e Avaliagdes Facebook.com/fepericias

ANEXO 06
EXTRATO DE DEBITOS IPTU



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
Data: 09/05/2020
07.03.01 Demonstrativo de Débito Completo Hora: 08:55

Tipo de Beneficio: Lei Complementar N° 42/2013

ID do Contribuinte: 1961281 Data Projetada: 08/05/2020

Origem: Imével Principal Cédigo Cartografico: 3432.12.48.0389.01001 Cdd. Anterior: 02-038518000
Endereco: RUA TOMAS GONGALVES GOMIDE 245 PARQUE INDUSTRIAL, Qt.Qd.Lt.SubLt. 01521-*** 007-

DIVIDA CORRENTE NAO INSCRITA

TRIBUTO SALDO ANO MES PARCELAS PRINCIPAL  CORREGAO MULTA JUROS TOTAL
IPTU 2020 1 b5all 1.900,50 0,00 0,00 0,00 1.900,50
Taxa de Lixo 2020 1 b5all 800,87 0,00 0,00 0,00 800,87

TOTAL: 2.701,37 0,00 0,00 0,00 2.701,37

DIVIDA ATIVA EXTRA JUDICIAL

TRIBUTO SALDO ANO  MES PARCELAS PRINCIPAL  CORREGAO MULTA JUROS TOTAL
*** NENHUM DEBITO ENCONTRADO * * *
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DIVIDA ATIVA AJUIZADA
TRIBUTO SALDO ANO  MES PARCELAS PRINCIPAL  CORREGAO MULTA JUROS TOTAL
*** NENHUM DEBITO ENCONTRADO * * *
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

DiVIDA SUSPENSA
TRIBUTO SALDO ANO MES PARCELAS PRINCIPAL CORREQAO MULTA JUROS TOTAL
* %% NENHUM DEBITO ENCONTRADO * * *

DIVIDA PARCELADA
N° ACORDO EXERC. PARC. DT. ACORDO SITUAGCAO VENCIDAS AVENCER TOTAL
*** NENHUM DEBITO ENCONTRADO * * *

TOTAL: 0,00
..................................................................... oAU GERAL T i
Informag¢des Importantes: RESUMO
SITUACAO TOTAL DESCONTO AVISTA
Divida Corrente: 2.701,37 0,00 2.701,37
Divida Ativa: 0,00 0,00 0,00
Divida Ajuizada: 0,00 0,00 0,00
Divida Suspensa: 0,00 0,00 0,00
Divida Parcelada: 0,00 0,00 0,00
Total: 2.701,37 0,00 2.701,37
Solicitado por:

Paginaldel




Telefones: (19) 3803-7039 / (19) 99313-9082

f— Enderecgo: Rua Vicente Rodrigues, Sala 1, n° 289
Jardim Bom Retiro - Sumaré/spP
I
. E-mail: fepericias.en mail.com
Fernandes Engenharia P 9@9
Pericias e Avaliagdes Facebook.com/fepericias

ANEXO 07
CERTIDAO POSITIVA COM EFEITO DE NEGATIVA



Prefeitura Municipal de Campinas
Secretaria Municipal de Financas

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITO DE NEGATIVA DE DEBITOS DE QUALQUER
ORIGEM

Nome: MARCEL ERIC BARBOSA
CPF: 321.017.478-47

A Prefeitura Municipal de Campinas, por meio da Secretaria Municipal de Finangas, CERTIFICA, para fins de direito,
que até a presente data a pessoa natural acima identificada possui débitos com exigibilidade suspensa de qualquer origem
tributaria ou ndo tributaria perante a Fazenda Publica Municipal, registrados no Sistema de Informac¢des Municipais - SIM,
relativos aos imoveis e inscri¢des mobilirias vinculadas ao CPF.

Ndo estdo incluidos nesta certiddo eventuais débitos relativos aiméveis cujo cadastro nao tenha sido atualizado
junto & municipalidade, nos termos da legislacdo aplicavel.

_Considerando que os débitos identificados estdo com a exigibilidade suspensa, este documento tem o mesmo efeito de
CERTIDAO NEGATIVA, nos termos dos artigos 151 e 206 da Lei n ©5.172, de 25 de outubro de 1966 - Codigo Tributario Nacional.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Publica Municipal de exigir valores relativos a créditos tributarios ou nédo
tributarios de responsabilidade do sujeito passivo, acima identificado, que porventura venham a ser lancados e/ou
constituidos, e/ou a ele atribuidos em funcéo de higienizagéo cadastral, como contribuinte ou como responsavel, nos termos
da legislacdo aplicavel, ainda que relativos a periodo abrangido por esta certidao.

A Secretaria Municipal de Finangas ressalta que a atualizagdo cadastral junto aos Sistemas Informatizados da
municipalidade, de iméveis e de inscricdes mobiliarias, é de inteira responsabilidade do sujeito passivo, sujeitando-se as
penalidades legais quando cabiveis, conforme legislacéo aplicavel.

A Secretaria Municipal de Finangas disponibiliza esta certiddo via internet nos termos do Decreto n° 18.978 de 14 de
janeiro de 2016 e das Instru¢Bes Normativas SMF n° 001/2011 de 04 de margo de 2011 e SMF n°® 08/2014 de 19 de Novembro
de 2014, cuja autenticidade pode ser confirmada no enderego eletrdnico: https://certidoes-web.campinas.sp.gov.br

DADOS DA CERTIDAO
Data de emissdo: 06/05/2020 - 11:30:23
Validade: 05/07/2020
Assinatura eletronica; 000717.5707720.200506
Endereco IP: 200.236.204.67
Taxa de certiddo: GRATUITA
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ANEXO 08
ZONEAMENTO
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Caod.Cartografico: 3432.1 248.0389

Ver Google Maps Fotos Fachada PMC

Zoneamento: ZM2 (Zona Mista 2) LC.n°208/2018

Ocupagoes:
CSEl, HCSEI, HMH, HMV, HU

Usos: a'e"'P"““:Tabela CNAE Verifica CNAE
CABI, CAMI, CVBI, CVMI, SBI, SMI, EBI, EMI, UP, UR, SRF*

PD2018 Macrozona: Macrometropolitana
PD2018 Area de Planej. e Gestao(APG): Sao Bernardo
PD2018 Unidade Territorial Basica(UTB): MM-60

Deverao ser observadas a Resolugado CONAMA/04 e a Portaria 249/GC5/2011/COMAER,
referentes ao risco aviario da lei N° 12.725, de 16 de outubro de 2012.

Restricdes Aeroportuarias

https://zoneamento.campinas.sp.gov.br/# 1/3


https://www.google.com.br/maps/place/22%C2%B055'4.2%22S+47%C2%B05'8.6%22W/@-22.917824833465,-47.0857335654147,219m/data=!3m1!1e3!4m2!3m1!1s0x0:0x0
javascript:abrir_foto('http://informacao-didc.campinas.sp.gov.br/fotos_fachada.php?cod_cartografico=343212480389&banco=didc.lotes');
javascript:abrir_ocupacao('http://suplementos.campinas.sp.gov.br/admin/download/suplemento_2018-12-26_cod494_1.pdf');
javascript:abrir_foto('http://suplementos.campinas.sp.gov.br/admin/download/suplemento_2019-10-03_cod527_1.pdf');
https://zoneamento.campinas.sp.gov.br/novo_zoneamento/zoneamento_novo_detalhe.php?cod_cartografico=343212480389
javascript:abrir_tipo_zona('/PCA_3-2_PBGRA.pdf');

05/05/2020 Zoneamento On-Line 2.0

Detalhe zoneamento - Situagédo sem escala

https://zoneamento.campinas.sp.gov.br/# 2/3



05/05/2020 Zoneamento On-Line 2.0

Ortofoto PMC Campinas - Jul/2014 - Situagdo sem escala

https://zoneamento.campinas.sp.gov.br/# 3/3



Telefones: (19) 3803-7039 / (19) 99313-9082

f— Enderecgo: Rua Vicente Rodrigues, Sala 1, n° 289
Jardim Bom Retiro - Sumaré/spP
I
. E-mail: fepericias.en mail.com
Fernandes Engenharia P 9@9
Pericias e Avaliagdes Facebook.com/fepericias

ANEXO 09
PROJETO DE REGULARIZAGAO



WC E VESTIARIO
FEMININO
FUNCIONARIOS

3 DEPOSITO
K MATERIAL
DE LIMPESA

IS
©
N

2.34

BRINQUEDOTECA /

8,61m? \\ @ Lav. S

=)
~
<
=
Ak
SN
L9
ll_) N
QE
2=z E
SEQ
$g29
~ 1.05 2.65
9.95
i=3
S
=
=

V| .20m
240 Y o090
v
™
©
RECREAGAO 1
101,23m?
3.10
#°5]
@ | ADMINISTRAGAO
7,37m?

< LAVANDERIA
e 14,06m?
D)
_
@
.
COZINHA E DESPENSA [0 c
23,68m? 3 §
® i 5|z
o2
o @ Nig HIES
< REFEITORIO 4 “'
@ —
P i =
| [ : o]
0.85 |
! 3.49 1.16
2 g o
o [t @ N
! 8
SALA 3 .
[ ] (auLA)
= 178 | @] 'E, o
1 |o40|| 2§ Ee
1.10 s afit
0®p z i gix
- 15 o g o
L e SALA DOS PROFESSORES @
[ 1 i
®\H
i -
T e \&
// ~ ~_
300 0 L —
0.96
P — 8,
2t &) \ o=
288 i g
oo Q
Qmn ™ || (&)
ou SALA2
® 1 (AULA) E 1.16
14,83m?
0 i ©789
T [
@ ,,,,, |
439
5 (D)
™
o
x
SALA 1 S E o
1 (AULA) St
14,49m? £83
] ®p"*Ts ® 8¢~
‘ \ || ~
N ==l 2
|
7.69
®|¢ ® ® @
] h 1.16
SOBE
g HALL DE ENTR
s}
N 44,85m?
8
% 3}
S
0.60 — P soBe
XU [
CALGADA

RUA TOMAS GONGALVES GOMIDE

/B

PLANTA BAIXA - DIMENSOES, AREAS E

LAYOUT DE EQUIPAMENTOS

ESCALA 1:100

WC FEMIN.
/" INFANTIL

DEPOSITO
MATERIAL
DE LIMPESA

—) Y
= T—
-
Eﬁ

BRINQUEDOTECA /

AREA DE
LUz

(JARDIM)

7
/

WC MASC.
INFANTIL

<
<4

RECREAGAO 1

ADMINISTRAGAO

[}

2.0

<O .

=2 AREA DE SERVICO

 — 7

wso

>

Lo

woe =z <

g 7 == ) S —
V_V%

—_—

COZINHA E DESPENSA

0,40m

Mureta h

JARDIM

—

2.86

R
L. e
<)
N
© ~
@
© (N
2
o
<)
3]
-

2.10

2.86

2.60

©
-
S}

2.10
2.70

0.36

3.30

2.10

3.55

2.37

1.20

SO

i i O e S B

: §@%§%%§%%§@%§@%%9%§Q%§@%§%%§@%%9%§Q%§%%§Q%§§%§§%§%%§%%§Q%§%%§%ﬁg%é@%§@%§%§%%§Q%§§%§§%§§%§§%§%%§§%§§%

ooo%ooo S =,

S0°0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-00-0-00-00-00000-00000000000000000000000-0000000000000000000010000-

CORTE AA

Escala: 1:100

1.16

2.10

1.20

2.86

1.05

2.10

1.20

YOoOoOSOSOHOSOSOSOSOSOSOSOoOoOCSOoOCSOHSOTSOSOOSOSOT
TR K YK Y Y XYY R K K

CORTE BB

Escala: 1:100

CRECHE
LEGENDA FLUXO:

‘1

mmp> FUNCIONARIOS

SALA DOS PROFESSORES

CORREDOR

=P CRIANCAS

LIXO

SALA 2
(AULA)

=

CORREDOQR

[

r— .

| — |
\<‘=—
(Sﬁ'\ALIJ_LAA; RECEPGAO

l[ y

\

\ — _
B
ll HALL DE ENTRADA

CALCADA

RUA TOMAS GONGALVES GOMIDE

PLANTA BAIXA - FLUXOGRAMA

ESCALA 1:100

22.30

38.90

12.60

4.00

«091
I
8
B <
N - ] ——
lm 1.10
3
3
EDIFICACAO
A REGULARIZAR
3
¥
1.30
S
©
1.20
<
~

RUA TOMAS GONGALVES GOMIDE
9.86

IMPLANTACAO

ESCALA 1:200

ESQUADRIAS - Medidas em metros (m

0,80 X 2,10 - PORTA DE ABRIR (1) 250X1,20
2 0,70 X 2,10 - PORTA DE ABRIR @2 1,20x1,16
0,90 X 2,10 - PORTA DE ABRIR @3) 090X055
0,60 X 1,90 - PORTA DE ABRIR 1,50 X 1,00

(5 0,60 X 2,10 - PORTA DE ABRIR ® 170105
0,75 X 2,10 - PORTA DE ABRIR z:iz z (1):22

®? 090X 1,90 - PORTA DE ABRIR 195 X 1.00
0,55 X 1,90 - PORTA DE ABRIR 145%1.00
0,65 X 1,90 - PORTA DE ABRIR (10 1,20X0,40
@ 0,85 X 1,90 - PORTA DE ABRIR (J11) 1,30 X 0,70
(P19 235 X 2,20 - PORTAO DUAS FOLHAS DE ABRIR | (12 105X 1,20
(P12 7,25 X 2,20 - PORTAO DUAS FOLHAS DE CORRER (13 120080
(P13 1,20 X 2,00 - PORTA DE ABRIR
(14 0,70 X 2,00 - PORTA DE ABRIR
(19 1,00 X 2,00 - PORTAO DE ABRIR
(P16 3,00 X 2,20 - PORTA DE CORRER
(P17) 1,95 X 2,20 - PORTA DE ABRIR (véo livre de 1,45m)

RELACAO DE EQUIPAMENTOS

LOUSA GELADEIRA

CORRIMAO MICRO ONDAS

MESA ESCRITORIO (ESCRIVANIA) FOGAO

POLTRONA (21) CADEIRA PARA REFEIGAO INFANTIL
CADEIRA ESCRITORIO (22 COIFA PAREDE SUGGAR
BEBEDOURO (23 BANCADA PARA REFEIGAO INFANTIL
MESA DECORATIVA (249 CHUVEIRO

ARMARIO IMBUTIDO (25 MAQUINA DE LAVAR ROUPA
ESTANTE (26) TANQUE DE LAVAR ROUPA
MESA INFANTIL PARA ATIVIDADES || @7) TANQUE

(11) PRATELEIRA INFANTIL BRINQUEDOS

(12 ARMARIO AVULSO TAPETE EME.V.A.

(13 ARMARIO INFANTIL SOFA

PIA (1) TELEVISAO

(15 MESA PARA ATIVIDADES (32 AR CONDICIONADO
PRATELEIRA (33 PAINEL PARA TELEVISAO
@ &

SUPORTE PARA LIVROS

VASO SANITARIO

JAC

A adaptar

Toldo p/
passagens entre
edificagoes

A construir

SITUACAO

RUA JOAO BATISTA MORATO DO CANTO

2
2

A\
%
Z
P
@)
@)

@)

7/

N

%)
N
~/
g
O
©

W
N L
3
~g

£

RUA JOSE PINTO CAMARGO i?f?

& o

- RESIDENCIA UNIFAMILIAR

PROJETO L.T.A

F. UNICA

RESPONSAVEL

LOTE: OO/

ONEAMENTO: ZM2

CRECHE

OBRA: ADAPTACAO DE RESIDENCIA PARA COMERCIO

PELO USO: S.O.N.H.AR. ENSINO INFANTIL LTDA
LUA: TOMAS GONCALVES GOMIDE N® 245
BAIRRO: PARQUE INDUSTRIAL — CAMPINAS /SP

ADRA:
m( ~_,'—\ .

QUARTEIRAO: 01521

ESCALAS: INDICADAS

RUA JOAO BATISTA

MORATO DO CANTO

o7 & &
25, g
TR S
o © ©
< < ~ o
S LY
2 0 ISy
lo) N
%‘“ RUA JOSE PINTO CAMARGO §§
Y/Q (@)
R\
AREAS EM (M?)
m2 %
TERRENO 414,90 100.00
CONSTRUIDO A ADAPTAR 361,02 87,01
LIVRE: 53,88 12,99

DEC LARA

DECLARO QUE A APROVACAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO

RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA, DO DIREITO

DE PROPRIEDADE DO TERRENO.

RESPONSAVEL PELO USO: S.O.N.H.A.R. ENSINO INFANTIL LTDA

CNPF: 33.387.398,/0001—10
NOME: CARLOS WILLEN BARBOSA
CPF: 310.800.688—64

RG:  34.207.552—4

AUTOR DO PROJETO E RESP. TECNICO
ENG® CIVIL: RODRIGO FERNANDO JULIAO
C.R.EA: 5068709506—-SP

ART.: 28027230200374563

PROJETO: RODRIGO F JULIAO

FOLHA A‘I Eﬁﬁf; 03/04/2020



AutoCAD SHX Text
ADAPTAÇÃO DE RESIDENCIA PARA COMERCIO

AutoCAD SHX Text
PARQUE INDUSTRIAL - CAMPINAS/SP

AutoCAD SHX Text
RESPONSÁVEL PELO USO:

AutoCAD SHX Text
CPF:

AutoCAD SHX Text
DECLARO QUE A APROVACAO DO PROJETO NÃO IMPLICA NO 

AutoCAD SHX Text
RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA, DO DIREITO 

AutoCAD SHX Text
AUTOR DO PROJETO E RESP. TÉCNICO

AutoCAD SHX Text
C.R.E.A.: 5069709506-SP

AutoCAD SHX Text
ENG° CIVIL: RODRIGO FERNANDO JULIÃO 

AutoCAD SHX Text
DE PROPRIEDADE DO TERRENO.

AutoCAD SHX Text
INDICADAS

AutoCAD SHX Text
PROJETO:

AutoCAD SHX Text
RODRIGO F JULIÃO

AutoCAD SHX Text
S.O.N.H.A.R. ENSINO INFANTIL LTDA

AutoCAD SHX Text
414,90

AutoCAD SHX Text
m2

AutoCAD SHX Text
%

AutoCAD SHX Text
100.00

AutoCAD SHX Text
TERRENO

AutoCAD SHX Text
53,88

AutoCAD SHX Text
12,99

AutoCAD SHX Text
LIVRE:

AutoCAD SHX Text
007

AutoCAD SHX Text
TOMAS GONÇALVES GOMIDE

AutoCAD SHX Text
01521

AutoCAD SHX Text
245

AutoCAD SHX Text
ZM2

AutoCAD SHX Text
CONSTRUIDO À ADAPTAR

AutoCAD SHX Text
361,02

AutoCAD SHX Text
87,01

AutoCAD SHX Text
310.800.688-64

AutoCAD SHX Text
CRECHE

AutoCAD SHX Text
S.O.N.H.A.R. ENSINO INFANTIL LTDA

AutoCAD SHX Text
A.R.T.: 28027230200374563

AutoCAD SHX Text
DATA:

AutoCAD SHX Text
03/04/2020

AutoCAD SHX Text
L.T.A.:

AutoCAD SHX Text
CNPF:

AutoCAD SHX Text
33.387.398/0001-10

AutoCAD SHX Text
NOME: 

AutoCAD SHX Text
CARLOS WILLEN BARBOSA

AutoCAD SHX Text
N.M.

AutoCAD SHX Text
RG:

AutoCAD SHX Text
 34.207.552-4

AutoCAD SHX Text
RUA JOÃO BATISTA MORATO DO CANTO

AutoCAD SHX Text
RUA JOSÉ PINTO CAMARGO

AutoCAD SHX Text
RUA FRANCISCO DE 

AutoCAD SHX Text
PAULA OLIVEIRA NAZARÉ

AutoCAD SHX Text
RUA TOMAS GONÇALVES

AutoCAD SHX Text
GOMIDE

AutoCAD SHX Text
Nº245

AutoCAD SHX Text
N.M.

AutoCAD SHX Text
RUA JOÃO BATISTA MORATO DO CANTO

AutoCAD SHX Text
RUA JOSÉ PINTO CAMARGO

AutoCAD SHX Text
RUA FRANCISCO DE 

AutoCAD SHX Text
RUA TOMAS GONÇALVES

AutoCAD SHX Text
GOMIDE

AutoCAD SHX Text
Nº245


	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	c4744bf9595c0214d25f11d0f16f167d2dd4f1d50740741ddbce2b7c35ac72f2.pdf
	Sheets and Views
	Model



