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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DE
SOROCABA/SP. '

Acdo : Carta Precatéria — Constricio/Penhora/Avaliagdo/Indisponibilidade de Bens

Processo n? 1031573.52.-2018.8.26.0602

BENTO SOARES NETO, brasileiro, casado,
corretor de iméveis, devidamente inscrito
no CRECI/SP sob n2 100.464 e CNAI sob n¢
022229, com escritério na Rua Maria
Soares Leitdo, 197, Bairro Campolim,
Sorocaba/SP, vem mui respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, na
qualidade de avaliador nomeado nos autos
acima mencionado, apresentar o seguinte:

OBJETO DO LAUDO

Indicados que fomos dentro do processo em epigrafe, nosso trabalho servira de base
para apropriar corretamente o valor de venda do imével, qualificado abaixo.
Portanto o trabalho que ora apresentamos é o resultado do estudo técnico a que
chegamos a cerca de iméveis localizados no mesmo condominio Portal dav Raposo, em
Sorocaba/SP.

Atendendo ao art. 474 do Cdédigo de Processo Civil, anexamos os comunicados de
ciéncia as partes, do dia e hora da vistoria.

DA PROPRIEDADE

O imoével em aprego, é de propriedade do Sr. OSVALDO LARA BELTRAME, conforme
matricula n? 73.353 do Segundo Cartério de Registro de Imdéveis e Anexos de
Sorocaba/SP.
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* Este documento € cépia do original assinado digitalmente por BENTO SOARES NETO.Protocolado em 05/03/2019 as 09:59:15, sob o niimero WSCB19700685608. Para acessar 0s autos processuais,

acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 1031573-52.2018.8.26.0602 e o cédigo 4D 14AFA.
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NiVEL DE PRECISAO

iremos utilizar o processo de NIVEL DE RIGOR NORMAL, por meio de uma metodologia
adequada de semelhanga, de levantamentos, pesquisas, fotos e nossa experiéncia
profissional na area imobiliaria. '

A presente avaliagio atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n? 1066/2007

Fomos recebidos na vistoria, pelo requerido Sr. Osvaldo Lara Beltrame, e fomos
acompanhados pelos Drs. Edvaldo Benedito Ferrari, representante do requerente e
pelo Dr. Luiz Adolfo Brillinger Walter, representante do requerido.

DA DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO

Conforme matricula o imével avaliado, refere-se a : UMA UNIDADE AUTONOMA sob
o n¢ “1-A”, do desmembramento da Unidade Auténoma n¢ 01, do Condominio
Especial Instituido e denominado PORTAL DA RAPOSO, situado no Bairro do Cérrego
Fundo, perimetro urbano, nesta cidade, na Rodovia Raposo Tavares, km 108 + 474
metros, com as seguintes medidas e confronta¢des: com frente a Alameda Principal,
de duas pistas, que serve de acesso e retorno as unidades do condominio, do lado par,
para a qual mede 18,00 metros em linha reta, continuando 12,48 metros em curva na
confluéncia da referida Alameda Principal com uma faixa de recuo que margeia a
Rodovia Raposo Tavares; 57,00 metros no seu lado esquerdo, confrontando com a
referida faixa de recuo que margeia a Rodovia Raposo Tavares, de propriedade do
condominio; 65,60 metros no seu lado direito, confrontando com a unidade auténoma
ne 1-B, do mesmo desmembramento; e nos fundos, na extensdo de 20,55 metros,
confina por um ribeirdo com a Familia Cury, encerrando a area de 2.080,29 metros
quadrados, sendo 1.421,25 metros quadrados de area util, exclusiva e privativa; e
659,04 metros quadrados de drea comum, inaliendvel e indivisivel. Que o imével ora
descrito tem, na linha que divide com a propriedade da Familia Cury, incorporada a
area privativa, uma faixa sanitaria de 5,00 metros de largura, medida a partir do eixo
do valo, que deve ser preservada em suas caracteristicas naturais. Distante seu lado
esquerdo, 15,00 metros da cerca de limite da faixa de dominio do DER na Rodovia
Raposo Tavares.

Na area descrita foi edificado o imével, com 335,43 metros quadrados, conforme carné
de IPTU sob n? 23.23.13.0965.01.00, zona residencial 2 da Prefeitura Municipal de
Sorocaba, que compreende:
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Este documento é cépia do original assinado digitalmente por BENTO SOARES NETO.Protocolado em 05/03/2019 as 09:59:15, sob o niimero WSCB19700685608. Para acessar os autos processuais,
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIOGO PEIXOTO SILVA, liberado nos autos em 17/09/2021 as 13:52 .
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PISO INFERIOR

Garagem cbbér‘ta p/ 2 veiculos;

AAreva de ‘IA.-azerA, com chufrasquei;a, com piso ceramico;

sala de Visita, Sala de Jantar, Copa e Sala de Estar, com piso em porcelanato;

Lavabo, com piso ceramico e revestimento 100 %;

Suite | : com piso cerdmico, wc c¢/piso ceramico, revestimento 100%;
Suite 1l : com closet e wc. ¢/piso ceramico;
PISO SUPERIOR

Escada de acesso em granito e corrimao;

Suite : com piso ceramico, closet e wc com piso ceramico e revestimento 100%;
Mezanino :piso ceramico;
Varanda externa com area de lazer.

A construcgio é dotada de tijolos ecolégicos.

CARACTERIZACAO DA REGIAO

SlBDeeTTETTE U ~ITOTTIE O processo 0003821-95.2021:8.26.0286 e codigo 92A333B.

Bairro localizado a 16 km. do centro da cidade, com infra estrutura de : condominio
fechado, com campo de futebol, quadra esportiva de basquete e play ground infantil,
rede elétrica publica e domiciliar, 4gua, telefone, coleta de lixo, pavimentacao do tipo
asfaltica e transporte urbano.

astadigitalingl

METODOLOGIA

jus.br/p

A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imével sera pelo método comparativo,
j4 que possuimos os pressupostos necessdrios para tal método, através de 3
elementos de amostras como paradigmas, sendo iméveis a venda no mesmo
condominio, Portal da Raposo, Sorocaba/SP.

Este documento é copia do original assinado digitalmente por BENTO SOARES NETO.Protocolado em 05/03/2019 as 09:59:15, sob o nimero WSCB19700685608. Para acessar os autos processuais,

acesse o site https:/fesaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 1031573-52.2018.8.26.0602 e o codligo 4D14AFA.
Este documento € c6pia do original, assinado digitalmente por DIOGO PEIXOTO SILVA, liberado nos autos em 17/09/2021 as 13:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp
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1) Casa a venda pela imobiliaria MENDES ORTEGA ASSESSORIA IMOBILIARIA,
Telefone (15) 3224-4140, no mesmo condominio, cédigo ID 2927836467, com
410,00 m?, de drea construida pelo valor de R$ 1.280.000,00, ou seja RS 3.121,95
por m2. (detalhe anexo).

2) Casa avenda imobiliaria AEPATRIMONIO CONSULTORES IMOBILIARIOS, Telefone
(15) 3418-1801, no mesmo condominio, cédigo ID 2936884305, com 600,00 m?,
de 4rea construida pelo valor de R$ 1.500.000,00, ou seja R$ 2.500,00 por m?
(detalhe anexo).

“UZO

3) Casa a venda pela imobilidria BWM NEGOCIOS IMOBILIARIOS, Telefone (15) 3211-
5585, no mesmo condominio, cédigo CA 3809, com 557,00 m?, de area construida
pelo valor de R$ 1.800.000,00, ou seja R$ 3.231,59 por m* (detalhe anexo).

OO0 LTI O0.ZUZ1.6.Z0
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HOMOGENEIZACAO

Considerando-se os paradigmas, que sdo similares, e realizando a média aritmética
entre RS 3.121,95; R$ 2.500,00 e RS 3.231,59, obtemos o valor de R$ 2.951,18 por
m?, e acrescentando RS 1.400,00 por m? em razdo da construgdo ser em tijolo
ecolégico, chegamos a R$ 4.351,18 por m? e tendo o imével 335,43 m? o que resulta
em RS 1.459.516,30 (um milhdo, quatrocentos e cinquenta e nove mil, quinhentos e

dezesseis reais e trinta centavos).

Por ser a avaliagio matéria que n3do exprime exatiddo cientifica, faremos o
arredondamento, concluindo o presente PARECER SOBRE O VALOR DE VENDA

(AVALIACAO) em R$ 1.460.000,00 (um milhdo, quatrocentos e sessenta reais).

Sorocaba, 04 de marco de 2018

BENTO SOARES NETO
CRECI/SP n2 100.464
CNAI n2 022229

Este documento & cépia do original assinado digitalmente por BENTO SOARES NETO.Protocolado em 05/03/2019 as 09:59:15, sob o nimero WSCB19700685608. Para acessar os autos processuais,

acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1031573-52.2018.8.26.0602 e o cédigo 4D14AFA.
Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DIOGO PEIXOTO SILVA, liberado nos autos em 17/09/2021 as 13:52 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrjL
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20/02/2019 Email - Bento Soares Neto - Outicok -

Ciéncia de Vistoria

Bento Soares Neto

Qua, 20/02/2019 11:03

Para: luiz@bwalter.adv.br <luiz@bwalter.adv.br>; raquel juridico@gaplan.com! _2 <raqueljuridico@gaplan.com.br>
Dr. Luiz Adolfo Brillinger Walter / Dra. Maria Raquel Belculfine Silveira

‘bom dia,

Bento Soares Neto, inscrito no CRECI/SP sob n? 100.464 e CONPEJ n2 022229, nomeado nos autos 1031573-52.2018.8.26.0602, tendo como requerente
GAPLAN ADM. DE CONSORCIO LTDA. e requerido BELTRAME E GUARIGLIA LTDA., vem pelo presente dar ciéncia que no dia 27/02/2019 3s 14:30 hs. serd
realizada a vistoria do imdvel localizado no Condominio Portal da Raposo km. 108 + 474m. para a realizagdo do laudo pericial.

Solicitamos acusar o recebimento,

Att.

Bento Soares Neto

Tel. (15) 99789-5100

—————
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: RODOVIA RAPOSO TAVARES KM. 108 + '

-

FOTOS DO IMOVEL AVALIADO

474 M.
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FACHADA DO CONDOMINIO PORTAL DA RAPO

LOGRADOURO
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DORMITORIO I

ESCADA DE ACESSO PARA PISO SUPERIOR
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28/02/2018 Casa & venda com 4 Quartos, Condominio Portal da Rapeso, Sorocaba - R$ 1.280.000, 2450 m2 - ID: 2027836467 - Imovelwab

¢« = | Jimovelweb : &

Casa - 410m2 - 4 Quartos - 6 Vagas

Venda I RS 1.280.000

-ade-ros autos em 17/09/2021 as 13:52 4.

Condominio o ' R$ 800

4D Publicado h4 153 dias
Casa a Venda - no Condominio Portal Da Raposo

imével de aito padrdo com destaque ao projeto criativo, material aplicado de 6tima qualidade. Forro
madeira de Lei. Adega. Suite para hospede.Garagem coberta para 6 carros e descoberta para 2. Quarto de
despejo e de ferramentas. Piscina ¢/ bomba e filtro. Portaria Virtual com vigia noturno. Pomar nos fundos
da casa separado por muro/portdo com plantio de frutas e verduras.confira essa e muitas outras ofertas
em nosso site: www.mendesortega.com.br

1% B = =] g

2450m2 410m2 8 6 4 ’ 3 5
Area total Area atil Banheiros Vagas Quartos Suites tdade do
imével

Areas Privativas

Suites
Quintal
Varanda
Copa

r/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003821-95.2021.8.26.0286 e codigo 92A333B.

Escritdrio
Aquecedor

hitps:/www.i web.com.br/propri J da- inio-portal-da-raposo-2927836467 .htmi?utm_source=Trovit&utm_medium=... 1/3

do original, assinado digitalmente por DIOGO P

€ copia

Este documento €é cdpia do original assinado digitalmente por BENTO SOARES NETO.Protocolado em 05/03/2019 as 09:59:15, sob o nimero WSCB19700685608. Para acessar 0s autos processuais,
.Para conferir o original

acesse o site https.//esaj.tjsp.jus.br/esaj, informe o processo 1031573-52.2018.8.26.0602 e o cédigo 4D14AFA.
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28/02/2018 Casa & vanda com 4 Quartos, Condominio Portal da Rapeso, Sorocaba - R$ 1.280.000, 2450 m2 - 1D: 2627836467 - Imovelweb
Despensa
Armario embutido
Piscina

Dependéncia de empregados
Closet
Lavanderia

Areas Comuns

Interfone

Contate o anunciante

) "‘ MENDES ORTEGA ASSESSORIA IMOBILIARIA

MendesOrt
=dain
_ \ Mehsagem
N kY
.. 013, vi este imével no Imovetweb e gostaria de receber mais informagdes sobre o mesmo. Obrigado!
Email

Digite seu e-mail

Nome

Digite seu nome

Telefone

Digite seu telefone

Ao enviar, vocé estd aceitando 0s Totnius vl

‘ TRt Dados do anunciante ”

MENDES ORTEGA ASSESSORIA IMOBILIARIA

MendesOrtega
for mmg mmovels
Cédigo do anunciante: 62330
Cad. Imovelweb: 2927836467
CRECI: 9835J
£ Publicado h4 153 dias

hitps:/iwww. tweb.com.brfpropri J a-vend. »portakda-raposo-2027636467 htmi?utm_source=Trovitdutm_medium=... 23
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Este documento & cdpia do original assinado digitalmente por BENTO SOARES NETO.Protocolado em 05/03/2019 as 09.:59:15, sob o nimero WSCB19700685608. Para acessar 0s autos processuais,
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Casa 4 venda com Sbuanos. Condominio Portal da Raposo, Sorocaba - R$ 1.500.000, 1880 m2 - ID: 2936884305 - imovelweb

28/02/2019
< = Jimovelweb A

RS 1.500.000

Venda
Dimalar ARAnDIENens
Condominio R$ 900
D Publicado hd 272 dias

Casa a Venda - no Condominio Portal Da Raposo

Casa assobradada em condominio com sala 2 ambientes, sala de jantar, cozinha planejada, lavabo, 2
banheiro sociais, 3 dormitérios sendo 1 suite, varanda, area de servigo, banheiro de empregada e 6
garagens sendo 4 cobertas. Acabamento Interno: Salas com lareira. Sala, cozinha e 4rea de servigo em
piso porcelanato. Dormitérios em piso assoalho de madeira. Portas balcdo de madeira e vidro. Banheiros
com revestimento cerdmico até o teto. Acabamento Externo: Piscina revestida em azulejo. Espago gourmet
em piso ardésia, com churrasqueira, balcdo, bancada e banheiro. Campo de futebol gramado. Garagem
com pedras, com vaga para 6 carros sendo 4 cobertas. Descrigao do Entorno: Préximo a Rodovia Raposo
tavares, a 10 km de Sorocaba e Aragoiaba da Serra.

I %a = a8 8 J

1880m2 600m2 3 6 3 1
Area total Area util Banhelros Vagas Quartos Suite

Areas Privativas

Suites
Churrasquelra
Varanda
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28/02/2018 Casa & venda com 3 Quartos, Condominio Portal da Raposo, Sorocaba - R$ 1.500.000, 1880 m2 - D: 2836884305 - Imovelwab
Playground
Area de servigo

Areas Comuns

Saldo de festas
WC para empregados
Portao Eletronico

Contate o anunciante

']

=
AEPATRIMONIO

AE PATRIMONIO CONSULTORES IMOBILIARIOS

Mensagem

0l4, vi este imével no Imovelweb e gostaria de receber mais informagdes sobre 0 mesmo. Obrigado!

Email

Digite seu e-mail

Nome

Digite seu nome

Telefone

Digite seu telefone

Ao enviar, vocé estd aceitando os 1o

Dados do anunciante ' l
AE PATRIMONIO CONSULTORES IMOBILIARIOS AEPATRIMONID

Cédigo do anunciante: 55502
Cé6d. Imovelweb: 2936884305
CRECI: 20.189-J

£ Publicado ha 272 dias
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28/02/2019 Casa 3 venda com 4 duartos, Condom(nio Portal da Raposo, Sorocaba - R$ 1.800.000, 3659 m2 - ID: 2923760184 - Imovetweb
= .
< = Jimovelweb o

r iy

Casa - 557m2 - 4 Quartos - 8 Vagas

Venda _ R$ 1.800.000
Aluguel " R$ 5.000
Condominio R$ 877
IPTU RS 341

9O Publicado hd 7(; dias

Casa Residencial para Venda E Locagio, Condominio Residencial Portal Da Raposo,
Sorocaba - Ca3809.

Sobrado com sala de estar, jantar, tv, lareira, lavabo, escritorio, copa, cozinha modulada, despensa,
lavanderia, 4 suites sendo 1 master com closet e hidromassagem, todas com sacada armario embutido,
varanda com vista para piscina, espago gourmet com churrasqueira e forno 2 lenha, suite para empregada,
piscina 5 x 10 metros, sauna, vestiarios, garagem para 2 carros cobertos e 6 descobertos, pomar com
varias espécies.

Agende sua visita! - 27/02/2019

® B B & B & J9 8@

. T 3659m2 557m2 4 8 4 4 19
Area total Area util Banheiros Vagas Quartos Suites Idade do
imovel

Areas Privativas

Suites
Churrasqueira
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Lareira

Esgoto

Quintal

Varanda

Copa

Escritorio

Despensa

WC para empregados
Armario de cozinha
Vestiario
Hidromassagem
Lavanderia

Piscina

Dependéncia de empregados
Sauna

Areas Comuns

Playground
Ronda/Vigilancia
Quadra poliesportiva
Acesso asfaltado
Churrasqueira

Contate o anunciante

BWM NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Mensagem

Casa & venda com 4 Quartos, Condominio Portal da Raposo, Sorﬁcaba - R$ 1.800.000, 3659 m2 - |D: 2923760184 - Imovelweb

0Ol3, vi este imével no Imovelweb e gostaria de receber mais informagdes sobre 0 mesmo. Obrigado!

Email

Digite seu e-mail

Nome

Digite seu nome

Telefone

Digite seu telefone
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