ASSOCIAGAO DOS MORADORES E PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL “COLINAS DO ERMITAGE”

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO E CONSOLIDAGAO
DE ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO 1°

SEGAO| DA DENOMINAGAO SOCIAL, SEDE, FINS E DURAGAO

ART. 1°: A Associagao dos Moradores e Proprietarios de Imdveis no Loteamento “Colinas do Ermitage”,
doravante denominada Associagdo dos Moradores e Proprietarios do Residencial “Colinas do Ermitage”,
localizada no Distrito de Sousas — Campinas/SP, € uma associacdo de duragdo indeterminada, sem fins
lucrativos e isenta de conotacao politica, religiosa, de classe ou raga. Tem sede e foro na cidade e comarca de

Campinas/SP, na Rua Cataldo Bove s/n°, Colinas do Ermitage — Sousas.

SECAO Il DOS OBJETIVOS

ART. 2° Sao objetivos da Associagao:

A) Preservar e defender as caracteristicas urbanisticas do loteamento constantes no projeto e
memorial descritivo aprovados pelos 6rgaos competentes da Prefeitura Municipal de Campinas, objeto do
Registro 1 da matricula n°® 26.296, do 2° Cartério de Registro de Imdveis desta Comarca, bem como as

caracteristicas ambientais, a flora e a fauna do local;

B) promover o desenvolvimento comunitario através de programas que tenham por finalidade o

envolvimento e a mobilizagao dos associados em prol dos objetivos comuns da prépria Associagao;

C) representar os interesses dos moradores e/ou proprietarios junto aos poderes publicos
competentes, visando a obter a regular prestacdo dos servigcos de conservagdo, manutencdo, reparacao e
melhorias, subsidiariamente ou através de convénios com os 6Orgaos publicos e no ambito de suas

possibilidades, auxiliar e/ou promover a prestagao de tais servicos;



D) adotar medidas necessarias a seguranga, acesso, limpeza e manutengédo do residencial,

entre outras, que promovam a qualidade de vida dos moradores e garantam a valorizagao de iméveis; e

E) proporcionar a participacao de todos os proprietarios de lotes, com intuito de atingir e

executar os objetivos da Associacao.

F) arrecadar de todos os proprietarios de lotes, edificados ou nao, as contribuigcbes obrigatorias

necessarias a execugao dos objetivos da Associagao.

CAPITULO 2°

SEGAO| DA COMPOSIGCAO DO QUADRO SOCIAL

ART. 3° O quadro social € composto por associados que deverdo ser proprietarios, promitentes
compradores de lotes ou moradores do loteamento, os quais deverao contribuir mensalmente, para o custeio
das despesas necessarias a consecugao dos objetivos da Associagao, conforme valor da mensalidade fixado

pela assembléia geral especialmente, designada para este fim.

ART. 4°. A demissao e exclusdo dos associados somente se dardo no momento da alienagao de seu

respectivo lote.



SEGAO Il DOS DIREITOS E DEVERES DOS ASSOCIADOS

ART. 5°: S3o direitos dos associados:

A) Participar das atividades da Associagcdo e usufruir as vantagens decorrentes de suas

facilidades;

B) votar e ser votado; e

C) encaminhar a diretoria executiva as sugestdes relacionadas aos objetivos da Associagao.

ART. 6°: S3o0 deveres dos associados:

A) Cumprir e zelar pelas disposicoes deste Estatuto e do Regimento Interno da Associagao;

B) acatar as resolugbes das assembléias gerais, conselho fiscal e da diretoria executiva,

atendendo prontamente as convocacgdes desses 6rgaos;

C) pagar mensalmente em dia o rateio mensal fixado pela assembléia geral para o custeio da

Associagao;

D) em caso de impontualidade no pagamento do rateio mensal incidird multa de 2% (dois por
cento), juros de 1% (um por cento) ao més, corregado monetaria segundo a tabela DEPRE (em caso de extingao

desta, aquela que vier a substitui-la) e honorarios advocaticios.

SEGAO Il DAS TAXAS DE MANUTENGAO

ART. 7°: As contribuicdes mensais obrigatérias, denominadas rateios mensais, serao arrecadadas de lotes,

lotes em fase de construgao e residéncias, todas denominadas unidades.

ART. 8°: O rateio mensal sera assim distribuido:
- Custo fixo das despesas da Associagao — 58% (cinquenta e oito por cento), rateado pelo nimero de unidades

existentes nos limites da Associagao;



- Custo variavel das despesas da Associagcdo — 42% (quarenta e dois por cento), rateado pela metragem

quadrada de cada unidade existente nos limites da Associagao.

ART. 9¢: Nao havera distingao de valores de rateios mensais para proprietarios de lotes, lotes em fase de

construcao e residéncias.

CAPITULO 3°

SEGAO| DA ADMINISTRAGAO DA ASSOCIAGAO

ART. 10:  Sao 6rgaos da Associagao:
A) Assembléia Geral;
B) Diretoria Executiva; e
C) Conselho Fiscal.

PARAGRAFO 1% As deliberacdes da diretoria executiva e do conselho fiscal serdo tomadas por maioria de

votos e, em caso de empate, o presidente tera o voto de decisao.

PARAGRAFO 2° As deliberagdes da assembléia geral serdo tomadas por maioria de votos e, em caso de

empate, prevalecera o voto do presidente da assembléia.

PARAGRAFO 3° Todos os cargos da diretoria executiva e do conselho fiscal serdo exercidos sem qualquer

remuneragao ou vantagem econdmica e financeira.
PARAGRAFO 4° Os membros da diretoria executiva e do conselho fiscal ndo sdo responsaveis pelas
obrigagdes contraidas em nome da Associagdo, em virtude de ato regular de gestdo e dentro de suas

competéncias estatutarias.

PARAGRAFO 5° Seus membros n&o respondem, subsidiariamente, pelas obrigagdes sociais.

SEGAO Il DA ASSEMBLEIA GERAL



ART. 11: A assembléia geral compde-se por todos os associados com legitimidade para votar e deliberar

sobre atos e atividades de interesse social, firmando a orientagdo adequada a consecugao dos objetivos da

Associacao.

ART. 12:  Compete exclusivamente a assembléia geral:

A) Eleger a diretoria executiva e o conselho fiscal;

B) destituir a diretoria executiva e/ou o conselho fiscal;

C) aprovar ou rejeitar as contas do exercicio, a partir do parecer do conselho fiscal;

D) votar, aprovar e instaurar as comissoes destinadas a apurar responsabilidades de atos que

atentem contra os objetivos previstos no Estatuto e no Regimento Interno;

E) apreciar, discutir, aprovar ou revogar quaisquer atos praticados pela diretoria executiva e

conselho fiscal em conjunto ou isoladamente; e

F) alterar o Estatuto.

ART. 13: Instalar-se-a a assembléia geral:

A) Ordinariamente, uma vez por ano, em novembro, para:

A.1. Apreciacido e votagado das contas da diretoria executiva e do parecer do conselho

fiscal;

A.2. leitura do relatério das atividades executadas no exercicio;

A.3. aprovacdo do organograma financeiro para o exercicio seguinte, o qual sera base

para o rateio mensal das contribuicées de todos os associados; e

A.4. aprovagao do plano de trabalho para o exercicio.

B) Extraordinariamente, fora dos casos previstos no item A.



ART. 14: A assembléia geral instalar-se-a em primeira convocagdo, com a presenga de associados que
representem pelo menos metade mais um da totalidade de associados com direito a voto e trinta minutos apoés

em segunda convocagao, com qualquer numero de associados presentes com direito a voto.

ART. 15: A assembléia geral sera convocada por meio de edital publicado em jornal de Campinas/SP, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data estipulada para realizagdo da mesma e divulgada a todos os
proprietarios através de informativo pessoal. Instalar-se-do faixas com a respectiva divulgacéo e a convocagao

podera ser afixada no quadro de avisos localizado na portaria.
PARAGRAFO UNICO: O edital de convocagdo mencionara a ordem do dia sobre a qual devera a assembléia
geral deliberar, local, dia e hora da reunido, com os esclarecimentos constantes no artigo 14.
ART. 16: A assembléia geral extraordinaria sera convocada pelo diretor presidente ou por solicitagao
escrita:

A) Da diretoria executiva;

B) do conselho fiscal; e

C) de 20 % (vinte por cento) no minimo, de associados com direito a voto, conforme artigo 60
do Cadigo Civil.

PARAGRAFO UNICO: O diretor presidente terd o prazo de 10 (dez) dias Uteis, contados da data do

recebimento da solicitagéo escrita, para providenciar a convocag¢ao da assembléia geral.

ART. 17: A assembléia geral limitar-se-a a deliberar sobre a matéria constante da ordem do dia, que devera

ser claramente estipulada no edital de convocagao.

ART. 18: A assembléia geral sera instalada pelo diretor presidente ou seu substituto legal, que solicitara

aos presentes, a indicagdo de um associado para presidi-la e de outro para secretaria-lo.

PARAGRAFO 1% Os membros da diretoria executiva e do conselho fiscal ndo poderdo exercer as fungdes

previstas neste artigo.



PARAGRAFO 2° Todos os associados presentes, com direito a voto, assinardo o livro ou lista de presenca

com folhas rubricadas e numeradas pelo presidente da assembléia.

PARAGRAFO 3% A ata da assembléia geral sera lavrada em livro préprio e assinada pelos membros da

mesa.

ART. 19:  As decisbes da assembléia geral serdo tomadas por maioria simples de votos, exceto quando

disposto de maneira diversa pelo Codigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO UNICO: Cada associado tera direito a um voto por lote que possua, tendo direito
exclusivamente, o associado sem débitos com as contribuicdes a Associagdo dos Moradores e Proprietarios
do Residencial “Colinas do Ermitage”, admitindo-se o seu exercicio por procurador munido de procuragao

escrita, ressalvado o limite maximo de duas procuragdes por proprietario.

SEGAO Il DA DIRETORIA EXECUTIVA

ART. 20: A diretoria € o 6rgao executivo maximo de administragao da Associagdo e se compde de um
diretor presidente, um diretor financeiro, um diretor juridico, um diretor de obras e manutengao, um diretor de
comunicagao, um diretor de seguranga e um diretor de parques e jardins, eleitos em assembléia geral, para

um mandato de dois anos.

ART. 21: Compete a diretoria executiva, a elaboragdo do organograma financeiro que devera prever as
despesas de manutengao, custeio e mao-de-obra necessarios ao atendimento das metas da Associagao por
um ano. Do valor fixado, sera acrescido em 10% (dez por cento), devidos a um fundo especial para atender

despesas extraordinarias.

PARAGRAFO UNICO: As despesas extraordinarias que superarem a previsdo orgamentaria deverdo ser

previamente aprovadas pelos associados em assembléia geral, caso nao haja provisao pelo fundo especial.

SEGAO IV DOS DIRETORES

ART. 22: Compete ao Diretor Presidente:



A) Representar a Associagdo em juizo e fora dele;

B) convocar a diretoria executiva para elaborar o organograma financeiro e programa de metas

a serem executados no exercicio anual;

C) convocar e presidir as reunioes da diretoria executiva promovendo a elaboracdo das atas

competentes;

D) cumprir e fazer cumprir este Estatuto bem como o Regimento Interno e as deliberagbes das

assembléias gerais;

E) assinar, juntamente com o Diretor Financeiro, recibos, depdsitos, cheques, obrigacdes e

demais documentos financeiros da Associacgao;

F) nomear, a cada reunido de diretoria, um dos presentes para secretariar a reuniao; e

G) nomear comissdes de trabalho com coordenadores de projetos, obras e/ou servigos, com

fungdes especificas e ndo remuneradas, para auxilia-lo nas tarefas concernentes a sua gestao.

ART. 23: Compete ao Diretor Financeiro:

A) Substituir o diretor presidente em suas faltas e eventuais impedimentos;

B) sucedé-lo em caso de vacancia;

C) auxilia-lo em suas tarefas de acordo com a orientagao proposta pela diretoria executiva;

D) ter sob sua responsabilidade todos os valores, titulos e dinheiro pertencentes a Associagao

e documentos contabeis referentes a tesouraria;

E) depositar e/ou determinar o depdsito em estabelecimento bancario indicado pela diretoria

executiva, de toda a arrecadagao da Associacgao, feita diretamente e/ou através de terceiros;

F) fiscalizar o movimento das contas e escrituragao contabeis da Associagao; e

G) assinar juntamente com o diretor presidente, recibos, cheques, depdsitos e demais

documentos da Associagao.



PARAGRAFO UNICO:. E vedada a destinagdo de valores da Associacdo para fins diversos aos seus

objetivos.

ART.24:  Compete ao Diretor Juridico:

A) Substituir o Diretor Financeiro em suas faltas ou impedimentos;

B) ter sob sua responsabilidade todo o arquivo da Associagdo, mantendo os livros de atas, de

presenca e demais documentos em dia;

C) indicar solugao, em reunidao da diretoria executiva, para as questdes juridicas pendentes e

levantadas; e

D)  administrar os procedimentos internos relativos a cumprimento ao presente Estatuto e ao
Regimento Interno.

ART. 25: Compete ao Diretor de Obras e Manutencgao:

Indicar solugdo, em reunido da diretoria executiva, para as questdes relativas a manutengao,
conservagao e obras a serem realizadas no residencial.
ART. 26:  Compete ao Diretor de Comunicacgodes:

Indicar solugao, em reunidao da diretoria executiva, para as questdes relativas a comunicagédo do
residencial e bem assim, tomar as providéncias assim que acionadas pelas reclamagdes e/ou sugestdoes dos
associados.

ART. 27:  Compete ao Diretor de Seguranca:

Indicar solucdo, em reunido da diretoria executiva, para as questdes relativas a seguranca do

residencial e imediatamente, acionar o 6rgao publico competente para o recolhimento de animais soltos no

residencial, e nos casos de ser comunicado de haver veiculos com excesso de velocidade, agir de acordo com

o item 5, subitem 2 do Regimento Interno.



ART 28: Compete ao Diretor de Parques e Jardins:
Indicar solugédo, em reuniao da diretoria executiva, para as questdes relativas a parques e jardins,

e meio ambiente do Residencial “Colinas do Ermitage”, e bem assim, autorizar a execugido de projetos de

paisagismo em areas de utilidade publica, tais como, mas ndo somente, calgadas, pragas e afins.

ART.29: A diretoria executiva reunir-se-a ao menos uma vez por més, com o minimo de 3 (trés) diretores.

SEGAOV DO CONSELHO FISCAL

ART. 30: O conselho fiscal exercera mandato eletivo com a diretoria executiva e sera composto de 3 (trés)

associados titulares e 3 (trés) suplentes.

ART. 31:  Compete ao conselho fiscal:

A) Solicitar em qualquer tempo, a apresentagcdo de documentos contabeis da Associagao para

exame, emitindo o seu parecer escrito sobre as contas;

B) emitir parecer escrito sobre os planos de obras e respectivos orgamentos recebidos da

diretoria executiva; e

C) convocar a assembléia geral extraordinaria.

CAPITULO 4°

SEGAO| DO PATRIMONIO

ART. 32: O patrimbnio da Associagao constituir-se-a de toda e qualquer espécie de bens médveis e imdveis,

adquiridos por compra ou doagao, corporeos ou incorporeos, susceptiveis de avaliagdo em dinheiro.



PARAGRAFO 1° A autorizagdo para alienagéo fiduciaria ou definitiva de iméveis sé podera ser feita com
aprovacao da assembléia geral, especialmente convocada para este fim e as decisdes serdo tomadas pela
maioria dos votos dos presentes.

PARAGRAFO 2° E vedada qualquer doacdo de quantias da Associacdo a partidos politicos, associacdes
religiosas, filantrépicas, publicas e congéneres.

SEGAO Il DAS FONTES DE RECURSOS

ART. 33: S3ao fontes de recursos:

A) As contribuicdes sociais decorrentes da taxa de conservagao e manutencgao;

B) os ingressos previstos em projetos especificos, destinados a despesas com obras ou

Servigos;

C) os auxilios, subvencgdes, doagdes e legados; e

D) 0s juros ativos e outros rendimentos;

ART. 34: O exercicio social tera a duracdo de um ano, iniciando-se no dia 1° (primeiro) de janeiro e

encerrando-se no dia 31 (trinta e um) de dezembro.

CAPITULO 5°

SECAO UNICA  DAS ELEICOES

ART. 35: Por ocasiao da assembléia geral ordinaria, a cada dois anos, havera eleicao para os cargos da

diretoria executiva e do conselho fiscal.



ART. 36: Para que o associado possa votar e ser votado é imprescindivel que esteja quite com a
mensalidade da Associagao.

ART. 37: A chapa para concorrer aos cargos da diretoria executiva e do conselho fiscal, devera ser inscrita

e protocolada junto a diretoria até 15 de outubro do ano da eleigao.

PARAGRAFO 1% A solicitagdo de inscricdo da chapa devera conter a anuéncia de cada candidato, que

devera ser identificado através do nome legivel, RG, CPF, endereco, quadra, lote do terreno e profissao.

ART. 38: Na auséncia de inscricdo de chapa, os ocupantes de cada cargo serdo mantidos em exercicio até
a realizagao de novas eleigbes, a serem determinadas na prépria assembléia geral ordinaria.
ART. 39: Os mandatos da diretoria executiva e do conselho fiscal serao de dois anos, tendo a posse no dia

1° (primeiro) de janeiro do ano seguinte a eleigao.

PARAGRAFO UNICO: Sera permitida uma a reeleicdo tanto para os cargos da diretoria executiva, quanto

para o conselho fiscal.

CAPITULO 6°

SEGAO UNICA DA DISSOLUGAO DA ASSOCIAGAO

ART. 40: A Associagdao somente podera ser dissolvida no caso de insuperavel obstaculo na consecugao de

seus objetivos.

ART.41: A dissolugao s6 podera ser decidida ap6s a realizagdo de duas assembléias gerais,

especialmente convocadas para tanto e com a aprovagao de 85% (oitenta e cinco por cento) dos associados.

PARAGRAFO UNICO: Aprovada a dissolugdo, os bens eventualmente remanescentes da liquidacdo do ativo
e do passivo, deveréo ser doados a instituicdes de assisténcias sociais de fins ndo econdmicos (Art. 61 CC),
reconhecidas oficialmente como de utilidade publica, sediadas nos Distritos de Sousas ou Joaquim Egidio,

indicadas e escolhidas pela mesma assembléia geral que deliberou sobre a dissolugao.



CAPITULO 7°

SECAO UNICA DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

ART. 42: Depende da aprovacgao de dois tergos dos votos dos associados presentes em assembléia geral a

alteracao do Estatuto Social.

ART. 43: Os casos omissos serao resolvidos pela diretoria executiva, ‘ad referendum”da assembléia geral
e pelas leis vigentes no pais, ficando desde ja eleito o foro da comarca de Campinas/SP, para dirimir eventuais

questdes nao previstas deste Estatuto.



ASSOCIAGAO DOS MORADORES E PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL “COLINAS DO ERMITAGE”

REGIMENTO INTERNO

O Regimento Interno da Associagdo dos Moradores e Proprietarios do Residencial “Colinas do Ermitage”,

Distrito de Sousas, Municipio de Campinas, Estado de Sao Paulo, visa a orientagdo dos associados quanto as

suas normas internas e a promog¢dao do bem-estar da comunidade, evitando-se que procedimentos

inadequados venham a prejudicar os direitos e/ou provocar danos materiais, fisicos e/ou morais aos

associados. O presente documento determina que:

01. Sao direitos dos associados

1)

Usar, gozar e dispor do respectivo lote, de acordo com o respectivo destino, desde que nao

infrinjam as normas legais e as disposi¢des deste Regimento Interno;

Usar e gozar das partes comuns do residencial desde que ndo impegam idéntico uso e gozo por

parte dos demais associados;

Examinar a qualquer tempo os livros e arquivos da administragdo e requerer esclarecimentos a

diretoria executiva;

Utilizar os servigos da portaria desde que nao perturbem a ordem e nem desviem os empregados

para servigos particulares;

Comparecer as assembléias e nelas discutir, votar e ser votado em conformidade com o estatuto;

Sendo associado, votar de acordo com o estatuto; e

Denunciar a administragdo qualquer irregularidade.



02.

E vedado aos associados

1)

10)

Depositar lixo ou entulho de qualquer espécie nas calgadas, pragas, canteiros, terrenos vizinhos,
areas desocupadas, areas verdes e vias publicas, sendo OBRIGATORIO, o uso de cagambas ou

cesto metalico para seu provisério despejo;

Provocar queimadas em qualquer dependéncia do residencial, sem nenhuma exce¢ao;

Utilizar funcionarios da associagao para servicos particulares durante o expediente de trabalho;

Utilizar maquinas, equipamentos, ferramentas e/ou veiculos de propriedade da associagao para

servigos particulares e sem autorizagao prévia e escrita do diretor de obras e manutencgao;

Escoar esgoto e aguas servidas nas sarjetas, galerias de aguas pluviais, mananciais e/ou em
terras nuas, quer sejam proprios ou de terceiros. Em caso de vazamentos de fossas sépticas, o
associado ou morador devera tomar as devidas providéncias no prazo maximo de 24h para sanar

o problema, estando sujeito as penalidades previstas no item 06 deste Regimento Interno;

Executar projetos de paisagismo nas areas de utilidade publica (calgadas, pracas e afins) sem

prévia solicitagdo ao diretor de parques e jardins;

Emitir sons e ruidos que causem incomodos e que perturbem o trabalho ou sossego alheios, tais
como: com gritaria ou algazarra, exercendo atividade e/ou profissao ruidosa, abusando de
instrumentos sonoros e de sinais acusticos, usando rojdes e provocando ou n&o procurando

impedir barulho produzido por animal que tenha como guarda.

Serao respeitados os limites de ruido determinados por lei de 45 decibéis no periodo noturno, das
19h as 7h do dia seguinte, medidos na escala A e 55 decibéis no periodo diurno das 7h as 19h,

medidos na escala B do decibelimetro (Lei municipal n°® 8.861);

Fixar na area da portaria ou qualquer outra drea comum do loteamento, placas, propagandas ou

avisos, exceto placas de venda ou aluguel no proprio lote ou residéncia;

Obstruir os portdes das divisas com qualquer tipo de veiculos, maquinas, equipamentos ou

materiais, em qualquer horario e ou dia da semana;

Bloguear a passagem na portaria para estabelecimento de dialogos com os funcionarios. A parada

€ permitida apenas para recolhimento de correspondéncias;



11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

Cacar ou capturar animais silvestres dentro da area do residencial;

Transitar com caes soltos nas areas comuns do residencial. Caes de qualquer porte ou raca, quer
seja dito manso ou adestrado, devem estar presos a coleira em se tratando de caes das ragas
"mastim napolitano", "pitbull", "rottweiler", "american staffordshire terrier" ou racas derivadas, estes
deverdo usar guia curta, enforcador e focinheira. O diretor de seguranga solicitara ao 6rgao
publico competente, o recolhimento de animais soltos de acordo com a lei n° 11.531 de 11 de

novembro de 2003, baseada no decreto n° 48.533;

Transitar com veiculos € motos em pragas e jardins, € o uso de veiculos automotores de qualquer

espécie por menores e/ou sem habilitagao;

Abrir novos estabelecimentos comerciais dentro dos limites do residencial, respeitando-se aqueles

de direito adquirido com autorizagbes prévias da Prefeitura Municipal de Campinas;

Subdividir os lotes aleatoria e arbitrariamente, a revelia das leis que regem a matéria;

Iniciar construgao de residéncia, quando o lote encontra-se inadimplente para com a Associagao;

Realizar maninfestagoes publicas ou abaixo-assinados na area de segurancga (Portaria);

Agredir verbal ou fisicamente, os prestadores de servigos contratados pela Associagao;

Criar aninais de quaisquer espécies com ou sem fins comerciais, em qualquer quantidade que
possa prejudicar os demais proprietarios sem que sejam atendidas todas as restricdes impostas
pelos Orgdos de Saude Publica e de Meio Ambiente, asseverando que a posse de animais
domésticos obriga os proprietarios a tomarem as medidas e precaugbes para que esses animais
permanecam exclusivamente dentro dos limites da propriedade, respondendo os seus
proprietarios pelos danos que os mesmos venham a causar as pessoas ou as propriedades do

residencial; e

Manter animais domésticos de quaisquer espécies, ainda que temporariamente, soltos nas areas
comuns do residencial, ficando o seu proprietario ou mantenedor responsavel por eventuais danos
que os mesmos vierem a causar. Fica autorizada a Associagdo determinar a apreensao dos
animais domésticos soltos e devolvé-los aos seus proprietarios ou encaminha-los para o servigo

publico competente caso seus proprietarios ndo sejam localizados.



03.

04.

05.

S&o deveres dos associados

1)

Pagar as taxas de manutencdo, as despesas extraordinarias e as multas aplicadas. A

inadimpléncia implicara em cobrancga judicial;

Coletar e acondicionar o lixo doméstico em sacos plasticos especificos para este fim, evitando

seu espalhamento e coloca-los em lixeiras apropriadas nos dias estipulados pela concessionaria;

Manter os lotes limpos e cuidados, com cobertura vegetal rasteira adequada para evitar a eroséo e

arraste de terra para fora dos limites do terreno;

Limpar os dejetos deixados pelos animais domésticos de sua propriedade em areas publicas

(pragas, calgadas, ruas, etc.) ou em propriedade de terceiros; e

Comunicar a Administragao dentro do prazo de 30 (trinta) dias acerca da aquisi¢do de imoével no

residencial e fornecer os dados requisitados para cadastramento.

Nas festas, confraternizagdes e eventos

1)

Os associados devem respeitar os limites de emissao de ruidos descritos no item 02, subitem 07.
Nos casos de transgressao, estardo sujeitos as penalidades previstas no item 06 deste Regimento

Interno e o diretor responsavel acionara imediatamente, a autoridade publica;

Os associados deverao orientar seus convidados a ndo bloquearem as vias publicas, passagens e

vias de acesso; e

O associado deve preparar uma relagao nominal dos convidados e entregar com antecedéncia

habil a portaria, para que os funcionarios possam melhor receber e informar os visitantes.

No transito interno

1)

A velocidade maxima permitida dentro dos limites do residencial é de 30 km/h para veiculos de
passeio, caminhdes e motos, estando a circulagdo sujeita a todas as normas estabelecidas no

Caddigo Nacional de Transito;

Nos casos de excesso de velocidade, bem como a utilizagdo indevida de veiculos dentro do

residencial, os condutores estardo sujeitos as seguintes acdes: terdo a placa, dia e hora da



infracdo anotados, sendo encaminhados ao diretor de seguranga para que sejam tomadas todas
as medidas legais cabiveis. Os condutores estardo sujeitos as penalidades previstas no item 06

deste Regimento Interno;

E vedada a condugao de veiculos motorizados por menores de idade, de acordo com a lei, sendo

esta agao, de inteira responsabilidade civil e criminal dos pais ou responsaveis;

A execucdo ou retirada de lombadas ou qualquer outro tipo de obstaculo nos arruamentos do
residencial s6 sera permitida, mediante autorizagdo do diretor de obras e manutencao,

obedecendo regiamente as disposigdes legais;

Ficam proibidos, o estacionamento de caminhdes, 6nibus, tratores, trailers, maquinas, cagambas
de entulhos e outros veiculos de grande porte pertencentes ou ndo a moradores nas vias publicas
do residencial, exceto os casos de entrega e execucgao de servigos, condicionados estritamente,

ao tempo de execucgao das atividades; e

Ficam terminantemente proibidos, os estacionamentos de qualquer tipo de veiculo em

desobediéncia as maos de diregdo, em curvas, em dupla-mao de diregao e ao largo do meio fio.

E imperativa a mais ampla identificacdo das cacambas por adesivos de sinalizagdo luminosos

para facilitar a visualizagdo noturna.

06. As Penalidades

1)

2)

Todo descumprimento do previsto neste Regimento Interno, bem como de qualquer outra

disposigao referente as normas de conduta acarretardo nas seguintes penalidades aos

associados:

- Na primeira violagao: adverténcia por escrito;

- Na segunda violagao: 100% sobre o valor de contribuicdo mensal; e

- Na terceira violagao: duas vezes o valor da contribuicdo mensal e assim, sucessivamente.

Fica eleito o foro da cidade judiciaria da comarca de Campinas/SP para nele dirimir todas as

questdes oriundas deste Regimento Interno.



REGULAMENTO INTERNO DE SEGURANGCA

DA ASSOCIAGAO DOS MORADORES E PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL “COLINAS DO ERMITAGE”

Este Regulamento Interno de Seguranca é parte integrante essencial inseparavel do Regimento Interno da

Associagao dos Moradores e Proprietarios do Residencial “Colinas do Ermitage”, Distrito de Sousas, Municipio

de Campinas, Estado de Sao Paulo e determina que:

Todo visitante deve se identificar na portaria do residencial, ocasido em que sera anunciado ao

associado, o qual autorizara a entrada;

O associado podera autorizar antecipadamente, a entrada do visitante, informando os dados a

portaria;

Caso o associado ndo possa ser contatado por via telefébnica por ocasido do seu anuncio na
portaria, o visitante devera aguardar a disponibilidade do veiculo da ronda de seguranga para o

acompanhamento até o seu destino;

Fica proibida a visitagdo a lotes ou residéncias, sem a autorizagdo expressa do proprietario,

extensiva a corretores de iméveis; e

O associado deve manter atualizado na administragdo, o cadastro dos moradores da sua
residéncia, assim como de seus empregados e prestadores de servigos, informando

imediatamente a administragdo quando houver alteragoes;

Os horarios para a execugio de servigos:

- De manutencéo interna, reformas, construcdo, entrega de materiais, entrega de moéveis e

eletrodomésticos sao:

] De 22 a 62 feira: das 7h as 18h;
= Sabados: das 8h as 12h; e

" Domingos e feriados: proibido



- De terraplanagem, perfuratriz e concretagem sao:

] De 22 a 62 feira: das 7h as 17h; e

. Sabados, Domingos e feriados: proibido

- Que gerem ruidos incomodativos, somente apos as 8h, das segundas as sextas, sendo

proibidos aos sabados, domingos e feriados;

- Poderao ser prorrogados, mediante autorizagdo do administrador do residencial os casos
em que os servigcos ja tenham sido iniciados e venham ocasionalmente, a ultrapassar os

horarios acima estipulados; e

- Estarao liberados destes condicionantes, os casos de servicos de manutencao

emergenciais.
7) Os horérios para mudancgas residenciais:
-De 22 g 62 feira: das 7h as 20h;
-Sabados: 8h as 18h; e

-+Domingos e feriados: proibido.

-Estes casos deverao ser comunicados previamente, ao administrador do residencial para as

cabiveis providéncias.



REGULAMENTO INTERNO DE OBRAS

DA ASSOCIAGAO DOS MORADORES E PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL “COLINAS DO ERMITAGE”

Este Regulamento Interno de Obras é parte integrante essencial inseparavel do Regimento Interno da

Associagado dos Moradores e Proprietarios do Residencial “Colinas do Ermitage”, e estabelece as seguintes

condigodes:

01.

Das disposicoes gerais

1)

O presente regulamento subsidia as exigéncias legais para edificagao de obras no residencial,
contratagao e alojamento de servigos em geral, inclusive de terceirizados e o cumprimento de toda

disposicao legal aplicavel neste ambito;

Assim, compete ao proprietario/responsavel técnico, a observancia de toda legislagdo vigente,
sendo que em relagdo as obras, mesmo que provisérias, devem obedecer as normas técnicas
pertinentes aplicaveis, notadamente as emitidas pela ABNT — Associagcao Brasileira de Normas
Técnicas ou qualquer outra entidade que edite normas regulamentares e, no que se refere ao
prestador de servicos da obra, as normas de regulamentacdo expedidas pelo Ministério do
Trabalho;

O descumprimento dos itens 02 a 08 do presente regulamento para aprovacao de projeto e
execucao das obras, dara direito a Associagao através da sua diretoria executiva, de requerer a

Prefeitura Municipal local, o embargo da obra;

As reclamagdes e/ou sugestdes deverdao ser dirigidas por escrito ou e-mail a diretoria de
comunicacao da Associagdo ou relatadas no livro de ocorréncias a disposi¢do na portaria no

loteamento, para que sejam tomadas as providéncias cabiveis;

O Termo de Compromisso de Obra, instrumento denominado Norma Geral de Construgdo do
Residencial “Colinas do Ermitage”, deve ser preenchido e assinado pelo(s) proprietario(s) do lote e
o Responsavel Técnico pela obra, assim como as documentagdes exigidas entregues a Diretoria

de Obras e Manutenc&o com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia ao inicio da construgéo; e

Nao sera permitida a construgao de mais de uma unidade familiar por lote, salvo com autorizagao

e aprovagao pela Prefeitura Municipal de Campinas.



02.

Das obras

As construgcdes e benfeitorias em lote, bem como suas modificagcbes e ampliagoes, deverao sempre

apresentar Responsavel Técnico, profissional qualificado pela legislagdao do sistema CONFEA e CREA

em vigor, o qual devera:

1)

10)

Certificar-se da obtenc¢ao de alvara para construgao;

Realizar prévio levantamento planialtimétrico para validacdo das medidas do lote em fungdo da

escritura de posse, assim como do posicionamento das divisas;

Solicitar as ligagdes de agua e energia elétrica junto a SANASA e a CPFL, respectivamente;

Instalar a casa de materiais fora da faixa de servidao (calgada), excetuando-se os casos de

declive acentuado;

Manter as vias publicas defronte a construgdo permanentemente limpas e liberadas, ndo se

executando nenhum tipo de atividade relativa a obra sobre o asfalto;

Executar sistema de conteng¢ao e drenagem da terra, principalmente ap6s sua movimentagao para
terraplanagem, de modo que esta permanega dentro dos limites da propriedade, sem que haja

invaséo das vias publicas ou para os lotes vizinhos;

Providenciar a limpeza da(s) via(s) publica(s) e/ou do(s) lote(s) vizinho(s) em casos de invasdo de
material (terra, areia ou detritos), dentro de prazo estipulado pelo administrador e adotar medidas

imediatas de prevengao para que o fato nao se repita.

A cada reincidéncia, devera ser providenciada nova limpeza. Em todos os casos, o proprietario

estara sujeito as penalidades previstas no item 06 deste Regimento Interno;

Providenciar a captacdo de aguas pluviais em rede independente do sistema de esgoto e o seu

langamento na sarjeta ou em boca de lobo proxima ao seu lote;

Providenciar para que os ralos destinados ao escoamento de aguas pluviais ndo recebam
produtos quimicos, tais como: tintas, aguarras, thiner, querosene, acidos de lavagem de piso,

entre outros;

Providenciar para que as guias (sarjeta) ndo sejam danificadas, sendo protegidas para o acesso

de veiculos;



03.

04.

11)

12)

Providenciar para que a faixa de serviddao (calgada) esteja limpa de materiais e entulhos,

permitindo livre circulacao pelos transeuntes; e

Impor a remogao de restos de materiais e detritos da faixa de servidao, e o fechamento da obra
com tapumes ou materiais afins pelo proprietario, em casos de paralisagao da obra por mais de 90
dias. Fica atribuida ao proprietario do lote, a total responsabilidade por todos os acidentes na

auséncia da protegao.

Dos prestadores de servigos

1)

4)

Todos os prestadores de servicos com acesso a obra (empregados, empreiteiros e outros)
deverao ser previamente cadastrados junto a portaria do loteamento, com apresentagcédo de RG,

CPF, profissdo e comprovante de endereco, sendo este cadastro, realizado individualmente;

O cadastramento possibilitard a emissdo de uma identificagcdo interna que sera exigida pela

portaria a cada acesso ao loteamento pelo prestador de servigos;
A dispensa de empregados devera ser informada a portaria pelo responsavel técnico pela obra ou
pelo proprietario para que se providencie o imediato cancelamento da identificagdo interna e

respectivo acesso a construgao; e

Nao sera permitido o pernoite de prestadores de servigos na obra.

Dos horarios de execugéo de servigos de obra

1)

Os horarios permitidos para consecugao de atividades de obras no residencial sdo:

- De manutencgao interna, reformas e construgao:

] De 2a a 6a feira: das 7h as 18h;

] Sabados: das 8h as 12h; e

" Domingos e feriados: proibido



2)

- De terraplanagem, perfuratriz e concretagem:

] De 2a a 6a feira: das 7h as 17h; e

" Sabados, domingos e feriados: proibido

Todos os servicos que gerem ruidos incomodativos s6 poderao ser iniciados apés as 8h, das

segundas as sextas.

05. Dainstalagdo de barracdo e guarda de materiais

1)

Os barracdes deverao ter acesso Unico pelo interior do canteiro de obras ndo sendo permitidas
portas ou janelas voltadas para a via publica. Devem ser construidos de forma a nao permitir a

visdo do seu interior por terceiros;

O esgoto gerado pelos freqlientadores da obra deve ser canalizado para a fossa séptica e fica
expressamente proibido, o langamento de efluentes destes esgotos ou detritos na rede coletora de

aguas pluviais;

Os sanitarios deverao estar afastados dos limites do lote, em no minimo 2,5 m; e

As cacambas para retirada de entulho deverdo ser dispostas dentro da construgao.
Excepcionalmente, quando a obra estiver em final de execug¢ao ou em fungdo de uma declividade
acentuada, as cagambas poderdo ser dispostas na faixa de servidao (calgada), devidamente
sinalizadas. Em hipétese alguma sera permitida sua disposicdo em passeios publicos, no leito

carrogavel ou em curvas.

06. Dos materiais para uso na obra

1)

Os materiais e equipamentos de construgao sé poderao ser armazenados na construgao.

Quando esta disposicdo se der em area vizinha, devera ser providenciada uma autorizagado do

proprietario do lote e enviada ao administrador.

Fica proibida a disposicdo destes materiais na faixa de servidao (calgada), vias publicas, jardins e

areas de lazer comuns do residencial;



07.

08.

2) E terminantemente proibido o preparo de concreto, massas para assentamento/revestimento na

faixa de servidao (calgada), vias publicas, jardins e areas de lazer comuns;

3) Todos os materiais adquiridos a granel (pedra e areia) deverao estar contidos de forma a nao
ocupar as vias publicas ou obstruir as redes subterrdneas de aguas pluviais, sob as penalidades

previstas no item 06 do presente Regimento Interno.

Caso seja necessaria a disposicdo destes materiais por prazo que nao ultrapasse o periodo
maximo de 24h, o associado/proprietario deve solicitar autorizagdo por escrito junto ao

administrador estando obrigado a reparar ou reconstruir toda area que danificou; e

4) Nao sera permitida a queima de entulho e materiais que possam causar poluicdo ambiental e se

alastrar.

Da interrupgéo da obra

Caso haja a interrupgao da obra por periodo superior a 90 dias, fica o proprietario responsavel pela
limpeza de entulho, acerto de aterro, desobstrucdo do passeio publico, fechamento da obra e por

informar ao administrador.

Da responsabilidade do proprietario

O proprietario responde civil e/ou criminalmente, por todos os atos praticados em sua obra, sem excegao

de nenhum deles.

ASSOCIAGAO DOS MORADORES E PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL “COLINAS DO ERMITAGE”

Rua Cataldo Bove, sem n°.
Subdistrito de Sousas
CEP 13106-166
Campinas/SP
Portaria tel.: 19. 3258.5502

E-mail: diretoria.ermitage@gmail.com
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