EDSON JOAQ AMADOR CCMm: 73.892
Perito Avaliador Judicial Especializado em avaliagtes judiciais e extrajudiciais

EXMO.SR.DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA 12 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTA BARBARA D’OESTE/SP.

PROCESSO N°: 0002439-73.2019.8.26.0533.
REQUERENTE: VALDEMIR TADEI.
REQUERENTE: LEONICE DE SOUZA.

Edson Jodo Amador, brasileiro, casado, perito avaliador
judicial nomeado nos autos supramencionados, vem respeitosamente a
presenca de V.Exa., atendendo ao respeitavel despacho retro
determinado, apresentar o seu trabalho de avaliacdo, consubstanciado no
seguinte:

- LAUDO

(1-) INTRODUCAO:

{(1-A) — Objeto do presente LAUDO consiste em vistoriar, avaliar e atribuir
o VALOR DE MERCADO de Um (01) imdvel, localizado no municipio e
comarca de Santa Barbara D’Oeste S/P., conforme consta da descric¢do da
matricula N°43.565, do CRI da comarca de Santa Barbara D’Oeste.
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EDSON JOAQ AMADOR CCM: 73.892
Perito Avaliador Judicial Especializado em avaliactes judiciais e extrajudiciais

(1-B) — As informacg@es necessarias a execuc¢do e fundamentacao do
respectivo trabalho de avaliacdo estdo apresentadas e distribuidas no
corpo do laudo.

{1-C) —Considerou-se para efeito de avaliagdo o bem imovel livre e
desembarag¢ado de quaisquer dnus ou problema que venha a prejudicar o
seu bom uso ou comercializacao.

(2-) CRITERIO DE AVALIACAO:

(2-A) — Para se chegar ao valor de mercado do respectivo imével
consideramos o seguinte:

(2- B) — Localizacdo e benfeitorias do local;
-Rede de agua e esgoto;
-Rede de energia elétrica e telefone;

-Asfalto, guias, sarjetas e calcadas.

(2-C) —Tipo de acabamento;

(2-D) — Estado de conservagao.

(3-) - FINALIDADE:

A finalidade do respectivo LAUDQ é apurar e determinar, depois de
efetuadas as necessarias verificagdes no local e pesquisas realizadas junto
ao comércio especifico, O VALOR DE MERCADO do bem imdvel em
questdo, considerando 0s precos que sao praticados no local onde o
mesmo situa-se.
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EDSON JOAQ AMADOR CCM: 73.892
Perito Avaliador Judicial Especializado em avaliactes judiciais e extrajudiciais

(4-) DESCRICAQO DO IMOVEL:

“Um lote de terreno urbano, situado nesta cidade, no loteamento
denominado ‘PARQUE PLANALTOQ’ identificado pelo lote 09-B da quadra
09, resultado de subdivisdo, com frente para rua L, onde mede 5 metros
(5.00m), mesma medida nos fundos, onde confronta com parte do lote 41,
por 30metros (30.00m) de ambos os lados, de frente aos fundos,
confrontando lateralmente com os lotes 08 e 09-A, perfazendo uma drea
superficial de 150,00 metros quadrados”.

Benfeitorias referente ao imével acima citado:

O imovel é composto pelas seguintes reparticdes:
- 2 Quartos;

-1 Sala;

- 1 Banheiro

- 1 Cozinha;

- Garagem, para um veiculo.

- Lavanderia

- Perfazendo uma area construida de aproximadamente 70,00 metros
quadrados.

ACABAMENTOS:

Laje, paredes rebocadas com acabamento em massa corrida, pintadas
com latex

Piso ceramico
Telhas de barro

Gesso
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VALOR DO TERRENO:

Valor doterreno: R$770 X 150m? =RS$ 115.500,00

{Cento e quinze mil e quinhentos reais).

VALOR DA CONSTRUCAO:

Valor do metro quadrado da construgdo RS 1.210,00

R$ 1.210,00 X 70,00m? = RS 84.700,00

{Oitenta e quatro mil e setecentos reais)

VALOR TOTAL DO IMOVEL........ccrsccreeacssisssssnsenenns RS 200.200,00

(Duzentos mil e duzentos reais).

Nada mais havendo a ser considerado, da-se por encerrado o presente
LAUDQ, para que produza seus legais efeitos
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Perito Avaliador Judicial Especializado em avaliagGes judiciais e extrajudiciais

OBS: O valor atribuido para o imével em questdo, foi baseado em
comparagoes com valores de mercado de outros imodveis conhecidos e
localizados na proximidade daquele que estamos tratando, chegando-se
assim, a uma melhor homogeneizagdo do resultado, devendo se prever
uma variagdo de até 10% neste valor devido.

Consta infiltracGes em varios pontos do referido imovel.

Fotos anexas

Nestes termos,
P. E Deferimento.

Americana, 03 de Fevereiro de 2020.

Edson Jodo Amador

Perito Avaliador judicial

COM: 73,892
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