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EMILIO FRANCISCO DQOS SANTOS TECNICO EM TRANSAGS

CRECUSP N.° 74.333 . , IMOBILIARIAS
- PARECERES AVALIATORIOS -

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE
VINHEDO

PROCESSO N.° 659.01.2000.003318-0
N.° DE ORDEM: 94/00 - 1°OFICIO

EMILIO FRANCISCO DOS SANTOS, infra assinado, Técnico em Transagdes
Imobiliarias (Corretor de Imoéveis), registrado no CRECI/SP da 22 Regido, sob o n.°
74.333, perito avaliador nomeado nos autos da AGAO DE PROCEDIMENTO SUMARIO
(COB. DE CONDOMINIO), em que séo interessados SOCIEDADE RESIDENCIAL VALE
DA SANTA FE contra DIB MOHAMAD HALABI E OUTRO(S), tendo procedido aos
estudos e diligéncias que se fizeram necessarios, ao bom desempenho de seu honroso
mister, vem apresentar a V.Excia., as conclusdes a que chegou consubstanciadas no
Parecer de Avaliagdo que se segue, bem como solicitar o arbitramento de meus
Honorarios Definitivos no valor de R$ 2.160,00, que descontados o valor dos
Honorarios Provisérios no valor de R$ 415,00, depositados as fls. 722 dos autos,
resulta em um remanescente de R$ 1.745,00, de acordo com o Demonstrativo de
Honorarios a seguir:

i
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DEMONSTRATIVO DE HONORARIOS

O signatério estima seus Honorarios Definitivos em R$ 2.160,00. Justificando pondera
que as despesas de locomogdo, fotografias, levantamentos das areas construidas,
pesquisas, xerox e digitagdo, também o nimero de horas despendidas pelo signatario
foi significativo, conforme podera se constatar através do demonstrativo abaixo:

1- Horas de trabalho efetivas do signatario

Estudo do processo 03:00 horas
Vistoria 03:00 horas
Elaboracéo do laudo 14:00 horas
|TOTAL || [ 20:00 horas |

e De acordo com a Portaria n.° 3.200/06 do Conselho Regional de Corretores de
Iméveis, juntado como Anexo 01, o salério hora do profissional no caso de avaliagao €
igual ao definido no Artigo 4°, é calculado com base no custo de R$ 108,00/hora.

H = 20:00 horas x R$ 108,00/hora

H = R$ 2.160,00

2 — Honoraérios Provisérios

HP = R$ 415,00 — fls. 722 dos autos

3 — Honorarios Definitivos Complementares

HDC = HD — HP
HDC = R$ 2.160,00 - R$ 415,00
HDC = R$ 1.745,00
Termos em que,

P. Deferimento

Vinhedo, 27 d
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1.0- CONSIDERAGOES PRELIMINARES

1.1- A presente avaliagéo visa apurar, o justo real e atual valor de mercado para o més
de Outubro de 2.008, dos imdveis relacionados abaixo:

a) Lote n.° 01 da Quadra “P”, situado a Alameda Timboré — Condominio Residencial
Vale da Santa Fé — Municipio de Vinhedo — Estado de S&o Paulo;

b) Lote n.° 02 da Quadra “P”, situado & Alameda Timboré — Condominio Residencial
Vale da Santa Fé — Municipio de Vinhedo — Estado de Sao Paulo;

c) Lote n.° 12 da Quadra “S”, situado a Alameda Tabajara — Condominio Residencial
Vale da Santa Fé — Municipio de Vinhedo — Estado de S&o Paulo;

d) Lote n.° 13 da Quadra “S’, situado & Alameda Tabajara — Condominio Residencial
Vale da Santa Fé — Municipio de Vinhedo — Estado de Sao Paulo;

1.2- No R. despacho de fls. 720 dos autos, foi o signatario honrado com a sua
nomeacgdo, ndo tendo sido indicados Assistentes Técnicos pelas partes, nem mesmo
apresentacdo de quesitos.

2.0- CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO N.° 01

2.1- Localizagao

2.1.1- O imével em questdo, situa-se na Alameda Timboré — Lote n.° 01 — Quadra “P" —
CEP: 13.280-000 — Inscricdo Municipal n.° 01.160.002 — Condominio Residencial Vale
da Santa Fé — Municipio de Vinhedo — Estado de S&o Paulo.

A planta parcial da cidade abaixo, mostra o posicionamento do imovel avaliando.

- &
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2.2- Caracteristicas da reqaido

O imével em questdo, encontra-se em um condominio de alto padrdo da cidade de
Vinhedo.

2.3- Acessibilidade

O acesso ao condominio é bastante facilitado, sendo feito por vias pavimentadas, tendo
acesso pela Rodovia Edenor Jodo Tasca (Estrada Vinhedo - ltatiba).

2.4- Infra-estrutura a

O local em questdo, é dotado de todos os melhoramentos publicos usuais, tais como:
ransporte coletivo, coleta de residuos solidos, agua potavel, telefone, iluminagéo

publica e domiciliar, guias e sarjetas, rede de esgoto, pavimentacdo asfaltica, galerias
de aguas pluviais, efc.

2.5- Topografia

A topografia apresentava-se com acentuado aclive.

2.6- Zoneamento

0 imével esta localizado na Zona S6 — Preservag@o Manancial.

2.7- Terreno

O terreno, apresenta formato irregular, encerrando uma area de 6.318,00 m? de acordo
com o |.P.T.U — Exercicio 2.008, juntado como Anexo 02 e o quadro de area a seguir.

Frente para a Alameda Timboré 10,66 m
Divisa com area da Prefeitura Municipal de Vinhedo 178,00 m
Frente para a Alameda Guarani 33,00 m
Divisa com o Lote n.® 02 62,00 m
Fundos 179,50 m
AREA TOTAL f 6.318,00 m? ll

Av. Eng.® Antonio Francisco de Paula Souza, ."2.524-CEP:13.043—370—Wla6eorglna—Fone:{ﬂ..1ﬂ}3171.227?Mzﬁﬂ.m—ca 548.P.
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2.7.1- Planta com o posicionamento do lote. bem como com as suas dimensdes

@y,

ID;‘

2.8- Edificacdes

= . - F/D0S SANTOS
N3o constam edificagbes no lote. EMEL% (SP. n° 74333
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2.9- Documentacao fotografica do imével

FOTO N.° 01- Detahe da placa de FOTO N.°02- Vista frontal do lote.

identificacdo da rua, a qual situa-se o imovel.

, o 7
EQTQ N.° 05- Vista panoramica do lote. EMICTOF. DOS SANTOS
RECUSP. n° 74333

n.° 2.524 — CEP: 13.043-670 - Vila Georgina — Fone: (0..19) 3271.2277 192089098 - Campinas - S.F.
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FOTO N.° 06- Aspect da chada do lote.

3.0- CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDOQ N.° 02

3.1- Locaiizacas

3.1.1- O imdvel em questao, situa-se na Alameda Timboré — Lote n.° 02 — Quadra “P" -
CEP: 13.280-000 — Inscrigdo Municipal n.° 01.160.001 — Condominio Residencial Vale
da Santa Fé — Municipio de Vinhedo — Estado de S&o Paulo.

A planta parcial da cidade abaixo, mostra o posicionamento do imovel avaliando.

P.n° 74333
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3.2- Caracteristicas da reaido

O imovel em questdo, encontra-se em um condominio de alto padrdo da cidade de
Vinhedo

3.3- Acessibilidade

O acesso ao condominio é bastante facilitado, sendo feito por vias pavimentadas, tendo
acesso pela Rodovia Edenor Jodo Tasca (Estrada Vinhedo — ltatiba).

3.4- Infra-estrutura urbana

O local em questdo, é dotado de todos os melhoramentos publicos usuais, tais como:
transporte coletivo, coleta de residuos soélidos, agua potavel, telefone, iluminagdo
publica e domiciliar, guias e sarjetas, rede de esgoto, pavimentacéo asfaltica, galerias
de aguas pluviais, etc.

3.5- Topografia

A topografia apresentava-se com acentuado aclive.

3.6- Zoneamento

O imdvel esta localizado na Zona S6 — Preservagao Manancial.

3.7- Terreno

O terreno, apresenta formato irregular, encerrando uma area de 6.275,00 m* de acordo
com o |.P.T.U — Exercicio 2.008, juntado como Anexo 03 e o quadro de area & seguir:

Frente para a Alameda Timboré 10,66 m
Divisa com area da Prefeitura Municipal de Vinhedo 206,00 m
Divisa com o Lote n.° 01 62,00 m
Fundos 210,50 m
AREA TOTAL 6.275,00 m?

Av. Eng® Antonlo Francisco de Paula Souza, n.® 2.524 - CEP: 13.043-670 - Vila Georgina — Fone: (0..19) 3271.2277 / 9208.8088 - Ca -SP.
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3.7.1- Planta com o posicionamento do lote. bem como com as suas dimensdes

3.8- Edificacoes

EMILIOT fOS SANTOS

N&o constam edificagdes no lote. CRECHEP. 10 74333
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3.9- Documentacdo fotografica do imoével

FOTO N.° 07- Detalhe da placa de FOTO N.° 08- Vistadafachada do lote.
identificacd@o da rua, a qual situa-se o lote.

“E3TO N.° 11- Vista panoramica da fachada do lote.
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FOTO N.° 12- Aspecto interno do lote.

4.0- CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO N.° 03

4.1- Localizagao

4.1.1- O imdvel em questo, situa-se na Alameda Tabajara — Lote n.° 12 — Quadra “S" -
CEP: 13.280-000 — Inscrigdo Municipal n.° 01.167.012 — Condominio Residencial Vale
da Santa Fé — Municipio de Vinhedo — Estado de Sao Paulo.

A planta parcial da cidade abaixo, mostra o posicionamento do imével avaliando.

o
Rleg WFP

Fey

£/DOS SANTO#
Ewé;';% SP. ° 74333

s
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4.2- Caracteristicas da regido

O imével em questdo, encontra-se em um condominio de alto padréo da cidade de
Vinhedo.

4.3- Acessibilidade

O acesso ao condominio & bastante facilitado, sendo feito por vias pavimentadas, tendo
acesso pela Rodovia Edenor Jodo Tasca (Estrada Vinhedo — Itatiba).

4.4- Infra-estrutura urbana
O local em questéo, é dotado de todos os melhoramentos publicos usuais, tais como:
transporte coletivo, coleta de residuos sodlidos, agua potavel, telefone, iluminagéo

publica e domiciliar, guias e sarjetas, rede de esgoto, pavimentagéo asféltica, galerias
de aguas pluviais, etc.

4.5- Topografia

A topografia apresentava-se com acentuado declive.

4.6- Zoneamento

O imével esta localizado na Zona S6 — Preservagdo Manancial.

4.7- Terreno

0 terreno, apresenta formato irregular, encerrando uma area de 2.598,00 m?, de acordo
com o I.P.T.U — Exercicio 2.008, juntado como Anexo 04 e do quadro de area & seguir:

Frente para a Alameda Tabajara 30,00 m
Lateral direita (visto o imével da rua), divisacomo Lote n.° 11 80,00 m
Lateral esquerda, divisa com o Lote n.° 13 93,20 m
Fundos 32,00 m
AREA TOTAL 2.598,00 m?

Av. Eng.® Antonio Francisco de Paula Souza, n.® 2.524 — CEP: 13.043-670 - Vila Georgina ~ Fone: (0..19) 3271.2277 / 9208.9098 - Cam
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4,7.7- Planta com o posicionamento do lote, bem como com as suas dimensdes

£.8- Edificacdes

Mo constam edificagdes no lote. CREQSP. r 74333

EMILIO F/DOS SANTOS
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4.9- Documentacdo fotografica do imével

Alameda
Tabajara

FOTO N.° 13- Detalhe da placa de FOTO N.° 14- Tomada lateral da fachada do
identificagao da rua, a qual situa-se 0 imovel.  lote.

FOTO N.° 16- Tomada lateral da fachada do
lote.

FOTO N.° 17- Vista Iateral da fachada do lote, FOTO N.° 18- Aspecto !ateral da fachada do
/enao-se a Alameda Tabaiara. lote.

Av. Eng.* Antonio Francisco de Paula Souza, n.° 2.524 - CEP: 13.043-670 - Vila Georgina — Fone: (0..19) 3271.2277 / 9208.9088 - C
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FOTO N.° 19- Tomada lateral da faada
do lote, vendo-se a Alameda Tabajara.

5.0- CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO N.° 04

5.1- Localizacao

5.1.1- O imével em questao, situa-se na Alameda Tabajara — Lote n.° 13 — Quadra “S” -
CEP: 13.280-000 — Inscrigdo Municipal n.° 01.167.013 — Condominio Residencial Vale
da Santa Fé — Municipio de Vinhedo — Estado de S&o Paulo.

A planta parcial da cidade abaixo, mostra o posicionamento do imével avaliando.

Av. Eng® Antonio Francisco de Paula Souza, n.° 2.524 - CEP: 13.043-670 - Vila Georgina - Fone: (0..19) 3271.2277 | 9208.9088 — Campinas - S.P.
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5.2- Caracteristicas da regido

O imbvel em questdo, encontra-se em um condominio de alto padrdao da cidade de
Vinhedo.

5.3- Acessibilidade

O acesso ao condominio é bastante facilitado, sendo feito por vias pavimentadas, tendo
acesso pela Rodovia Edenor Jodo Tasca (Estrada Vinhedo - Itatiba).

5.4- Infra-estrutura urbana

O local em questdo, é dotado de todos os melhoramentos publicos usuais, tais como:
transporte coletivo, coleta de residuos solidos, agua potavel, telefone, iluminagéao
publica e domiciliar, guias e sarjetas, rede de esgoto, pavimentagéo asféltica, galerias
de aguas pluviais, etc.

5.5- Topografia

A topografia apresentava-se com acentuado declive.

5.6- Zoneamento

O imovel esta localizado na Zona S6 — Preservacao Manancial.

5.7- Terreno

O terreno, apresenta formato irregular, encerrando uma area de 2.895,00 m? de acordo
com o I.P.T.U — Exercicio 2.008, juntado como Anexo 02 e do quadro de area a seguir:

Frente para a Alameda Tabajara 31,00 m
Lateral direita (visto o imével da rua), divisa com o Lote n.® 12 93,20 m
Lateral esquerda, divisa com o Lote n.° 14 94,00 m
Fundos 32,00 m
ARFA TOTAL 2.895,00 m2

Av. Eng.® Antonlo Francisco de Paula Souza, n.* 2.524 — CEP: 13.043-670 - Vila Georgina — Fone: (0..18) 3271.2277 | 9208.9098 - C
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0

TECNICO EM TRANSAGO
IMOBILIARIAS

5.9- Documentacao fotografica do imoével

Alameda

Tabajara |

FOTO N.° 20- Detalhe da placa de
identificacdo da rua, a qual situa-se o imével.

FOTO N.° 22- Aspecto interno do lote. FOTO N.° 23- Tomada lateral da fachada do
imovel.

FOTO N.° 24- Tomada lateral da fachada do FOTO N.° 25- Vista lateral da fachada do

ote, vendo-se a Alameda Tabajara. imovel.
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6.0- PESQUISA E HOMOGENEIZAGAQ DE ELEMENTOS COMPARATIVOS DE
TERRENOS

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 01

{ OCAL: Alameda Tabajara — Quadra “S” — Lote n.° 14 — Bairro: Condominio Vale Santa
Fé — Municipio: Vinhedo — Estado: S&o Paulo

FONTE: Placa no local

OFERTANTE: Sr. Dib — Fone (19) 3856.8151

DATA: 14/10/2.008 -1.C. V: 1,736

AREA DO TERRENO: 2.450,00 m?

PRECO: R$ 147.000,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

g: = R$ 147.000,00 x 0,90
2.450,00 m?

g1 = R$ 54,00/m* EMILI 0S SANTOS
CREZA/SP. n° 74333

Av. Eng® Antonio Francisco de Paula Souza, n.* 2.524 - CEP: 13.043-670 - Vila Georgina ~ Fone: (0..18) 3271.2277 / 9208.9098 — Campinas - S.P.
-Pag. 21- e-mail: emiliofrank11@yahoo.com.br
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EMILIO FRANCISCO DOS SANTOS TECNICO EM TRANSAGOES

CRECUSP N.° 74.333 IMOBILIARIAS
- PARECERES AVALIATORIOS -

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 02

LOCAL: Alameda Tabajara — Quadra “S” — Lote n.° 15 — Bairro: Condominio Vale Santa
Fé — Municipio: Vinhedo — Estado: S&o Paulo

FONTE: Placa no local

OFERTANTE: Imobiliaria Camilo Imoveis — Sr. Camilo — Fone (19) 3886.6741 /
3856.8412 — CRECI/SP n.° 61.425 — Rua Manoel Matheus, 509 — Bairro Centro

DATA: 14/10/2.008 -1.C. V: 1,736

AREA DO TERRENO: 2.608,80 m?

PRECO: R$ 171.500,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

g =R$ 182.616.00 x 0,90
2.608,80 m?

9. = R$ 63,00/m? EMILTO £/DOS SANTOS
CREZSP. n° 74333

Av. Eng.® Antonio Francisco de Paula Souza, n.* 2.524 — CEP: 13.043-670 - Vila Georgina — Fone: (0..19) 3271.2277 | 9208.9098 - Campinas - S.P.
- Pag. 22 - e-mail: emiliofrank11@yahoo.com.br
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CRECUSP N.° 74.333 IMOBILIARIAS
- PARECERES AVALIATORIOS -

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 03

LOCAL: Alameda Tabajara — Quadra “S” — Lote n.° 16 — Bairro: Condominio Vale Santa
Fé — Municipio: Vinhedo — Estado: S&o Paulo

FONTE: Placa no local

OFERTANTE: Imobilidaria Camilo Iméveis — Sr. Camilo — Fone (19) 3886.6741 /
3856.8412 — CRECI/SP n.° 61.425 — Rua Manoel Matheus, 509 — Bairro Centro

DATA: 14/10/2.008 -1.C.V: 1,736

AREA DO TERRENO: 2.476,00 m?

PRECO: R$ 173.320,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

g = R$ 173.320,00 x 0,90
2.476,00 m? )

s = R$ 63,00/m* EMILIOT /DOS SANTOS
CREG//SP. n° 74333

Av. Eng.® Antonio Francisco de Paula Souza, n.* 2.524 - CEP: 13.043-670 - Vila Georgina - Fone: (0..18) 3271.2277 / 9208.9098 - Campinas - S.P.
-Pag. 23 - e-mail: emiliofrank11@yahoo.com.br



EMILIO FRANCISCO DOS SANTOS TECNICO EM TRANSAGO
CRECUSP N.° 74.333 IMOBILIARIAS
- PARECERES AVALIATORIOS -

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 04

LOCAL: Alameda Guarani — Quadra “L” — Bairro: Condominio Vale Santa Fe —
Municipio: Vinhedo — Estado: S&o Paulo

FONTE: Placa no iccai

OFERTANTE: Sr. Dib — Fone (19) 3856.8151

DATA: 14/10/2.008 -1.C.V: 1,736

AREA DO TERRENO: 2.337,00 m?

PRECO: R$ 140.220,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

g« = R$ 140.220.00 x 0,90
2.337,00 m?

= y JLIO F/DOS SANTOS
qs = R$ 54,00/m EMCRE fisp. n° 74333

Av. Eng. Antonio Francisco de Paula Souza, n. 2.524 - CEP: 13.043-870 - Vila Georgina - Fone: (0..19) 3271.2277 / 9208.9088 - Campinas - S.P.
-Pag. 24 - e-mail: emiliofrank11@yahoo.com.br
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CRECU/SP N.° 74.333 IMOBILIARIAS
- PARECERES AVALIATORIOS -

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 05

LOCAL: Alameda Guarani — Quadra “L” — Bairro: Condominio Vale Santa Fé -
Municipio: Vinhedo — Estado: Sao Paulo

FONTE: Placa no local

OFERTANTE: Sr. Dib — Fone (19) 3856.8151

DATA: 14/10/2.008 -1.C.V: 1,736

AREA DO TERRENO: 1.859,00 m?

PRECO: R$ 111.540,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAOQ:

gs = R$ 111.540.00 x 0,90
1.859,00 m?

- 2 0S SANTOS

Av. Eng® Antonio Francisco de Paula Souza, n.” 2.524 - CEP: 13.043-670 - Vila Georgina ~ Fone: (0..19) 3271.2277 / 9208.9088 - Campinas - S.P.
-Pag. 25 - e-mail: emiliofrank11@yahoo.com.br
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ELEMENTO COMPARATIVO N.° 06

LOCAL: Alameda Guarani — Quadra “L” — Bairro: Condominio Vale Santa Fé —
Municipio: Vinhedo — Estado: Sao Paulo

FONTE: Placa no local

OFERTANTE: Sr. Dib — Fone (19) 3856.815"

DATA: 14/10/2.008 -1.C.V: 1,736

AREA DO TERRENO: 2.534,00 m?

PRECO: R$ 152.040,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZACAO:

gs = R$ 152.040,00 x 0,90
2.534,00 m?

= 2
9e = R$ 54,00/m EMILIO £/00S SANTOS

CREQ(ISP. n° 74333

Av. Eng.* Antonio Francisco de Paula Souza, n.* 2.524 — CEP: 13.043-670 - Vila Georgina - Fone: {0..18) 3271.2277 | 8208.9088 — Campinas - S.P.
- Pag. 26 - e-mail: emiliofrank11@yahoo.com.br
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CRECUSP N.° 74.333 ) IMOBILIARIAS
- PARECERES AVALIATORIOS -

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 07

LOCAL: Alameda Guarani — Quadra “‘L" — Bairro: Condominio Vale Sania Fg& -
Municipio: Vinhedo — Estado: S&o Paulo

FONTE: Placa no iocai

OFERTANTE: Sr. Dib — Fone (19) 3856.8151

DATA: 14/10/2.008 -1.C.V: 1,736

AREA DO TERRENO: 1.892,00 m?

PRECO: R$ 113.520,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

9, = R$ 113.520,00 x 0,90
1.892,00 m?

gz = R$ 54,00/m*

Av. Eng® Antonio Francisco de Paula Souza, n.® 2.524 — CEP: 13.043-670 - Vila Georgina — Fone: (0..19) 3271.2277 | 9208.9098 — Campinas - S.P.
- Pag. 27 - e-mail: emiliofrank11@yahoo.com.br
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r &
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ELEMENTO COMPARATIVO N.° 08

LOCAL: Alameda Guarani, esq. com a Alameda Itaperuna — Quadra “M” — Lote n.® 27 —
Bairro: Condominio Vale Santa Fé — Municipio: Vinhedo — Estado: S&o Paulo

FONTE: Placa no locai

OFERTANTE: Imobiliaria Pazim Iméveis — Sr. Alceu — Fone (19) 3876.5610 — CRECI/SP
n.°52.315

DATA: 14/10/2.008 -1.C.V: 1,736

AREA DO TERRENO: 2.070,00 m?

PRECO: R$ 120.000,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

gs = R$ 120.000,00 x 0,90
2.070,00 m?

gs = R$ 52,17/m? EMILIO F/DOS SANTOS
CREQ/SP. n° 74333

Av. Eng.® Antonio Francisco de Paula Souza, n.® 2.524 - CEP: 13.043-670 - Vila Georgina - Fone: (0..19) 3271.2277 / 8208.9088 - Campinas - S.P.
-Pag. 28 - e-mail: emiliofrank11@yahoo.com.br
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ELEMENTO COMPARATIVO N.° 09

LOCAL: Alameda Itaperuna — Quadra “M” — Lote n.° 26 — Bairro: Condominio Vale
Santa Fé — Municipio: Vinhedo — Estado: S&o Paulo

FONTE: Placa no local

OFERTANTE: Imobilidria Camilo Iméveis — Sr. Camilo — Fone (19) 3886.6741 /
3856.8412 — CRECI/SP n.° 61.425 — Rua Manoel Matheus, 509 — Bairro Centro

DATA: 14/10/2.008 -1.C.V: 1736

AREA DO TERRENO: 1.980,00 m?

PRECO: R$ 118.800,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

e = R$ 118.800,00 x 0,90
1.980,00 m?

gs = R$ 54,00/m* EMILIO 5/ DCS SANTOS

CREZVSP. n® 74333

Av. Eng.? Antonio Francisco de Paula Souza, n.° 2.524 - CEP: 13.043-670 - Vila Georgina - Fone: (0..18) 3271.2277 / 9208.9098 - Campinas - S.P.
-Pag. 28 - e-mall: emiliofrank11@yahoo.com.br
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EMILIO FRANCISCO DOS SANTOS TECNICOEM T ACGES
CRECUSP N.° 74.333 IMOBILIARIAS

- PARECERES AVALIATORIOS -

M

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 10

LOCAL: Alameda Itaperuna — Quadra “L” — Lote n.° 26 — Bairro: Condominio Vale
Santa Fé — Municipio: Vinhedo — Estado: Sao Paulo

FONTE: Placa no local

OFERTANTE: Imobiliaria Camilo Iméveis — Sr. Camilo — Fone (19) 3886.6741 /
3856.8412 — CRECI/SP n.° 61.425 — Rua Manoel Matheus, 509 — Bairro Centro

DATA: 14/10/2.008 -1.C.V: 1,736

AREA DO TERRENO: 1.835,50 m?

PRECO: R$ 110.130,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

dio = R$ 110.130,00 x 0,90
1.835,50 m?

g1 = R$ 54,00/m* EMILIO F/DOS SANTOS
CREGUSP. n® 74333

Av. Eng.® Antonio Francisco de Paula Souza, n.* 2.524 - CEP: 13.043-670 - Vila Georgina - Fone: (0..19) 3271.2277 / 9208.8088 - Campinas - S.P,
-Pag. 30 - e-mail: emiliofrank11@yahoo.com.br
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ELEMENTO COMPARATIVO N.° 11

LOCAL: Alameda Tabajara — Quadra “S” — Lote n.° 17 — Bairro: Condominio Vale Santa Fé —
Municipio: Vinhedo — Estado: S3o Paulo

FONTE: Placa no local

OFERTANTE: Imobilidria Camilo Iméveis — Sr. Camilo — Fone (19) 3886.6741 / 3856.8412 —
CRECI/SP n.° 61.425 — Rua Manoel Matheus, 509 — Bairro Centro

DATA: 14/10/2.008 -1.C. V: 1,736

AREA DO TERRENO: 2.240,00 m?

PREGCO: R$ 156.800,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZACAO:

Qi1 = R$ 156.800,00 x 0,90
2.240,00 m?

q11 = R$ 63,00/m?

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 12

LOCAL: Alameda Tabajara — Quadra “G” — Lote n.° 08 — Bairro: Condominio Vale Santa Fé —
Municipio: Vinhedo - Estado: Sao Paulo

FONTE: Placa no local

OFERTANTE: Imobilidria Camilo Imoveis — Sr. Camilo — Fone (19) 3886.6741 / 3856.8412 —
CRECI/SP n.° 61.425 — Rua Manoel Matheus, 509 — Bairro Centro

DATA: 14/10/2.008 -1.C.V: 1,736

AREA DO TERRENO: 6.550,00 m?

PRECO: R$ 400.000,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

a+2 = R$ 400.000,00 x 0,90
6.550,00 m?

Q2= Rs 54,96’“12

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 13

LOCAL: Condominio Vale Santa Fé — Municipio: Vinhedo — Estado: Sao Paulo

FONTE: Site da imobiliaria

OFERTANTE: Imobiliaria Josué Tartari Iméveis — Sr. Gilberto — Fone (19) 3876.0021 — CRECI/SP n.°
12.195 — Av. Independéncia, n.° 5.538

DATA: 14/10/2.008 -1.C. V: 1,736

AREA DO TERRENO: 1.380,00 m?

PREGO: R$ 80.000,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

g1 = R$ 80.000,00 x 0,90 /
1.380,00 m? :

Q12 = R$ 52,17/m? EMILIO F.DOS SANTOS

CRECYSP. n° 74333

Av. Eng.* Antonio Francisco de Paula Souza, n.* 2.524 — CEP: 13.043-670 - Vila Georgina - Fone: (0..19) 3271.2277 / 9208.9088 — Campinas - S.P.
-Pag.31- e-mail: emiliofrank11@yahoo.com.br
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EMILIO FRANCISCO DOS SANTOS TECNICO EM TRANSAGG
CRECI/SP N.° 74.333 ‘ IMOBILIARIAS
- PARECERES AVALIATORIOS -

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 14

LOCAL.: Condominio Vale Santa Fé — Municipio: Vinhedo — Estado: Sao Paulo

FONTE: Site da imobiliaria

OFERTANTE: Imobilidria Josué Tartari Imoveis — Sr. Gilberto — Fone (19) 3876.0021 — CRECI/SP n.°
12.195 — Av. Independéncia, n.° 5.538

DATA: 14/10/2.008 -1.C.V: 1,736

AREA DO TERRENO: 1.325,00 m?

PRECO: R$ 90.000,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

q14 = R$ 90.000,00 x 0,90
1.325,00 m*

g1 = R$ 61,13/m?

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 15

LOCAL: Condominio Vale Santa Fé — Municipio: Vinhedo — Estado: Sao Paulo

FONTE: Site da imobiliaria

OFERTANTE: Imobiliaria Josué Tartari Imoveis — Sr. Gilberto — Fone (19) 3876.0021 — CRECI/SP n.°
12.195 - Av. Independéncia, n.° 5.538

DATA: 14/10/2.008 -1.C. V: 1,736

AREA DO TERRENO: 2.625,00 m?

PREGO: R$ 150.000,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

qis = R$ 150.000,00 x 0,90
2.625,00 m?

gis = R$ 51,43/Im?

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 16

LOCAL.: Condominio Vale Santa Fé — Municipio: Vinhedo — Estado: Sao Paulo

FONTE: Site da imobiliaria

OFERTANTE: Imobiliaria Pazim Iméveis — Sr. Alceu — Fone (19) 3876.5610 / 3876.4536 — CRECI/SP
n.° 52.315

DATA: 14/10/2.008 -1.C.V: 1,736

AREA DO TERRENO: 1.568,00 m?

PREGO: R$ 100.000,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

q1s = R$ 100.000,00 x 0,90
1.568,00 m?

_ ’ EMILIO F. [JOS SANTOS
g1s = R$ 57,40/m CRECU$P. n° 74333

Av. Eng.” Antonio Francisco de Paula Souza, n.* 2.524 - CEP: 13.043-670 - Vila Georgina — Fone: (0..19) 3271.2277 | 9208.8088 - Campinas - S.P.
-Pag. 32 - e-mail: emiliofrank11@yahoo.com.br
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4

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 17

LOCAL: Condominio Vale Santa Fé — Municipio: Vinhedo — Estado: Sdo Paulo

FONTE: Site da imobiliaria

OFERTANTE: Imobiliaria Pazim Iméveis — Sr. Alceu — Fone (19) 3876.5610 / 3876.4536 — CRECI/SP
n.° 52.315

DATA: 14/10/2.008 -1.C.V: 1,736

AREA DO TERRENO: 1.984,00 m?

PRECO: R$ 120.000,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

q:7 = R$ 120.000,00 x 0,90
1.984,00 m?

Q7 = Rs 54,44““2

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 18

LOCAL: Condominio Vale Santa Fé — Municipio: Vinhedo — Estado: Sao Paulo

FONTE: Site da imobiliaria

OFERTANTE: Imobiliaria Pazim Imoveis — Sr. Alceu — Fone (19) 3876.5610 / 3876.4536 — CRECI/SP
n.° 52.315

DATA: 14/10/2.008 -1.C.V: 1,736

AREA DO TERRENO: 1.860,00 m?

PRECO: R$ 130.000,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

g13 = R$ 130.000,00 x 0,90
1.860,00 m?

g1z = RS 62,90/m?

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 19

LOCAL: Condominio Vale Santa Fé — Municipio: Vinhedo — Estado: Sao Paulo

FONTE: Site da imobiliaria

OFERTANTE: Imobiliaria Pazim Imoveis — Sr. Alceu — Fone (19) 3876.5610 / 3876.4536 — CRECI/SP
n.° 52.315

DATA: 14/10/2.008 -1.C.V: 1,736

AREA DO TERRENO: 2.850,00 m?

PREGCO: R$ 130.000,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

a1e = R$ 130.000,00 x 0,90
2.850,00 m?

. F. oS SANTOS
Qe = RS 41 ,05/m? EM%I‘QOEC P 74333

Av. Eng.® Antonio Francisco de Paula Souza, n.* 2.524 - CEP: 13.043-670 - Vila Georgina - Fone: (0..19) 3271.2277 / 9208.9098 — Campinas ~ S.P,
-Pag.33 - e-mail: emiliofrank11@yahoo.com.br
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ELEMENTO COMPARATIVO N.° 20

LOCAL: Condominio Vale Santa Fé — Municipio: Vinhedo — Estado: Sdo Paulo

FONTE: Site da imaobiliaria

OFERTANTE: Imobilidria Pazim Iméveis — Sr. Alceu — Fone (19) 3876.5610 / 3876.4536 — CRECI/SP
n.° 52.315

DATA: 14/10/2.008 -1.C. V: 1,736

AREA DO TERRENO: 2.800,00 m?

PRECO: R$ 180.000,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

20 = R$ 180.000.00 x 0,90
2.800,00 m?

g20 = R$ 57,86/m*

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 21

LOCAL: Condominio Vale Santa Fé — Municipio: Vinhedo — Estado: Sdo Paulo

FONTE: Site da imobiliaria

OFERTANTE: Imobiliaria Pazim Imoéveis — Sr. Alceu — Fone (19) 3876.5610 / 3876.4536 — CRECI/SP
n.° 52.315

DATA: 14/10/2.008 -1.C.V: 1,736

AREA DO TERRENO: 6.000,00 m?

PRECO: R$ 300.000,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZAGAO:

g2¢1 = R$ 300.000.00 x 0,90
6.000,00 m?

21 = RS 45,00/m?

ELEMENTO COMPARATIVO N.° 22

LOCAL: Condominio Vale Santa Fé — Municipio: Vinhedo — Estado: Sao Paulo

FONTE: Site da imobiliaria

OFERTANTE: Imobiliaria Pazim Imoveis — Sr. Alceu — Fone (19) 3876.5610 / 3876.4536 — CRECI/SP
n.° 52.315

DATA: 14/10/2.008 -1.C.V: 1,736

AREA DO TERRENO: 6.300,00 m?

PREGO: R$ 300.000,00 a vista

TOPOGRAFIA: Declive

HOMOGENEIZACAO:

g,z = R$ 300.000.00 x 0,90
6.300,00 m?

gz2 = R$ 42,86/m* EMILICYF. DOS SANTOS
CRECISP n° 74333

Av. Eng.® Antonio Francisco de Paula Souza, n.* 2.524 - CEP: 13.043-670 - Vila Georgina - Fone: (0..18) 3271.2277 / 8208.8088 - Campinas - S.P.
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CRECUSP N.° 74.333 IMOBILIARIAS
- PARECERES AVALIATORIOS -
7-
I- ANALISE E RESUMO

ELEMENTO COMPARATIVO R$/m?
01 54,00
02 63,00
03 63,00
04 54,00
05 54,00
06 54,00
07 54,00
08 52,17
09 54,00
10 54,00
11 63,00
12 54,96
13 52,17
14 61,13
15 5143
16 57,40
17 54,44
18 62,90
19 41,05
20 57,86
21 45,00
22 42,86

| SOMA | [ 1.200,37 |

1.1- MEDIA ARITMETICA SIMPLES (M)
M = R$ 1.200,37
22

M = R$ 54,56/m?

1.2- PRIMEIRA MEDIA ARITMETICA SANEADA (Ms)

( Limite superior (+30%) I RS 70,93/m? |
| Limite inferior (-30%) | R$ 38,19/m? ]

Como todos os Elementos Comparativos se encontram dentro dos limites supra, a média aritmética
simples se confunde com a média aritmética saneada:

M. = R$ 54,56/m?

(VALIDO PARA OUTUBRO DE 2.008)

EMILIO F.D0S SANTOS

CRECJ/SP. n° 74333

Av. Eng.® Antonio Franclsco de Paula Souza, n. 2.524 - CEP: 13.043-670 - Vila Georgina - Fone: (0..19) 3271.2277 / 9208.9098 - Campinas - S.P.
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CRECUSP N.° 74.333 IMOBILIARIAS
- PARECERES AVALIATORIOS -

7.0- METODOLQGIA

7.1- Para a apuragdo do justo real e atual valor de mercado do imével objeto desta
avaliagdo o perito valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica
avaliatoria, preconizado na NBR n.° 14.653-2, na Norma para Avaliacdo de Imdveis
Urbanos — IBAPE/SP — 2.005 e no Estudo — Valores de EdificagGes de Iméveis Urbanos
— versao 2.007.

7.2- Nas avaliagbes de imoveis existem fundamentalmente quatro métodos basicos de
calculo a saber:

“- O comparativo de dados de mercado
- O Involutivo

- O Evolutivo

- O de custo

- O dos precos de venda

- O de capitalizagao de renda.”

Os quais por vezes se apresentam com algumas variantes nos casos particulares.

7.3- Método comparativo de dados de mercado

Consiste em que se determine o valor do objeto avaliando, comparando-0 com outros
similares, através de suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que os que
produzem a mesma renda tenham valor igual ou guardem proporcionalidade linear.

No comparativo, a comparacdo entre o bem em exame e os pesquisados é feita
levando-se em conta as consideragbes e caracteristicas intrinsecas de cada um, e
adaptando-se as diversas condigdes através de formulas proprias.

Consideram-se também conforme o caso, os fatores de transposicdo, testada e
profundidade, atualizag@o e outros.

7.4- Método Involutivo

Baseado em identificar o valor do mercado do bem, alicergado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante
hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as
condicoes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis para
execucao e comercializagdo do produto.

7.5- Método Evolutivo
Constitui-se identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes.

Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator
de comercializagao.

ol
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7.6- Método de custo, reposicio, substituiciio ou reproducdo

Baseia-se essencialmente na manipulacao de orgamentos sumarios ou pormenorizados,
visando a obtencéo de preco da construgée.
Para o terreno langa-se méo do método comparativo e da precis&o de encargos.

7.7- Método dos precos de venda

Os pregos unitarios séo obtidos da seguinte forma:

“- Deduzindo o valor total da venda do imével, o correspondente ao terreno,
este apurado pelos métodos e critérios das “Normas”.
- Dividindo-se os resultados dessa subtragéo pela area construida do prédio.”

Nessas condigdes, todas as parcelas adicionais, tais como: despesas financeiras, lucro
e remuneracdo do empreendedor encontram-se embutidos nos custos unitarios
apurados.

Esse método € relativamente novo, e foi formulado por uma Comissdo de Peritos,
nomeada para tal fim pelos M. M. Juizes das Varas da Fazenda Municipal da Capital,
através do Provimento n.° 02/86.

O estudo em questdo denomina-se Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos — versao
2.007.

7.8- Método da capitalizacdo da renda

Finalmente o Método da capitalizagdo renda, apura o valor do imovel pela capitalizagéo
de sua renda real, prevista ou liquida como se fosse aplicada no mercado normal
mediante a utilizagdo de taxas convenientes de renda e de operagao.

Dada a sua grande sensibilidade, posto que, em havendo pequenas oscilagfes das
taxas empregadas, apresentam grandes variagdes no valor obtido, este método é
particularmente empregado para o controle dos demais.

7.9- No caso vertente, foram utilizados os métodos e critérios mais recomendados a
saber:

7.9.1- O Método Comparativo de Dados de Mercado, para apuragéo do valor do terreno.

7.9.2- O Estudo — Valores de Edificagbes de Imoveis Urbanos — versdo 2.007, para
avaliag@o das edificacgdes.
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8.0- AVALIACAQ DO IMOVEL N.° 01

8.1- Conceituacio

a) O valor do terreno, conforme mencionamos no capitulo anterior (item 7.3), sera
avaliado pelo Método Comparativo de Dados de Mercadg;

b) A pesquisa de valores relacionada no Capitulo 6.0, foi alicergada em iméveis
(terrenos), pertencentes a mesma regido geo-econdmica do imével, os quais foram
homogeneizados adequadamente, conduziram a um valor basico de R$ 54,56/m® —
valido para Outubro de 2.008;

c) Os elementos provenientes de ofertas, sofreram a redugéo de 10% (dez por cento)
em seu preco, evitando-se dessa forma a superestimativa natural contida nas mesmas e
no caso de transagao nao houve qualquer desagio;

8.2- Valor do terreno

O valor do terreno, sera dado através da seguinte expresséao algébrica:

VT = AT X VU
Onde:

Vr = valor do terreno (procurado)
A = drea do terreno = 6.318,00 m?

Vy = prego unitario basico do terreno = R$ 54,56/m” — Capitulo 6.0

Substituindo teremos:

Vr =6.318,00 m* x R$ 54,56/m>

= R$ 344.710,08

VALIDO PARA OUTUBRO DE 2.008).
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9.0- AVALIACAO DO IMOVEL N.° 02

9.1- Conceituacgao

a) O valor do terreno, conforme mencionamos no capitulo anterior (item 7.3), sera
avaliado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado;

b) A pesquisa de valores relacionada no Capitulo 6.0, foi alicergada em imoveis
(terrenos), pertencentes @ mesma regido geo-econdmica do imével, os quais foram
homogeneizados adequadamente, conduziram a um valor basico de R$ 54,56/m’* —
valido para Outubro de 2.008;

c) Os elementos provenientes de ofertas, sofreram a redugdo de 10% (dez por cento)

em seu prego, evitando-se dessa forma a superestimativa natural contida nas mesmas e
no caso de transacao ndo houve qualquer desagio;

9.2- Valor do terreno

O valor do terreno, sera dado através da seguinte expressao algébrica:

VT = AT X VU
Onde:

V7 = valor do terreno (procurado)
A = érea do terreno = 6.275,00 m?

Vy = prego unitario basico do terreno = R$ 54,56/m> — Capitulo 6.0

Substituindo teremos:

V;=6.275,00 m?* x R$ 54,56/m?

1= R$ 342.364,00

VALIDO PARA OUTUBRO DE 2.008).

~. DOS SANTOS
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10.0- AVALIACAQ DO IMOVEL N.° 03

10.1- Conceituacdo

a) O valor do terreno, conforme mencionamos no capitulo anterior (item 7.3), sera
avaliado pelo Método Comparativo de Dados de Mercadg;

b) A pesquisa de valores relacionada no Capitulo 6.0, foi alicercada em imoéveis
(terrenos), pertencentes & mesma regido geo-econdémica do imével, os quais foram
homogeneizados adequadamente, conduziram a um valor basico de R$ 54,56/m® —
valido para Outubro de 2.008;

c) Os elementos provenientes de ofertas, sofreram a redugdo de 10% (dez por cento)
em seu prego, evitando-se dessa forma a superestimativa natural contida nas mesmas e
no caso de transacao nao houve qualquer desagio;

10.2- Valor do terreno

O valor do terreno, sera dado através da seguinte expressao algébrica:

VT = AT X Vu
Onde:

V/+ = valor do terreno (procurado)
Ar = area do terreno = 2.598,00 m?

Vy = prego unitario basico do terreno = R$ 54,56/m” — Capitulo 6.0

Substituindo teremos:

V;=2.598,00 m?> x R$ 54,56/m*

T=R$ 141.746,88

VALIDO PARA OUTUBRO DE 2.008).

EMILIO /DOS SANTOS
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11.0- AVALIACAQ DO IMOVEL N.° 04

11.1- Conceituacado

a) O valor do terreno, conforme mencionamos no capitulo anterior (item 7.3), sera
avaliado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado;

b) A pesquisa de valores relacionada no Capitulo 6.0, foi alicercada em imodveis
(terrenos), pertencentes a mesma regido geo-econdmica do imével, os quais foram
homogeneizados adequadamente, conduziram a um valor basico de R$ 54,56/m’ —
valido para Outubro de 2.008;

c¢) Os elementos provenientes de ofertas, sofreram a redugéo de 10% (dez por cento)

em seu preco, evitando-se dessa forma a superestimativa natural contida nas mesmas e
no caso de transagdo nao houve qualquer desagio;

11.2- Valor do terreno

O valor do terreno, sera dado através da seguinte expressao algébrica:

Vi=Ar x W
Onde:

V7 = valor do terreno (procurado)
A; = drea do terreno = 2.895,00 m?

Vy = prego unitério basico do terreno = R$ 54,56/m” — Capitulo 6.0

Substituindo teremos:

V; = 2.895,00 m* x R$ 54,56/m>

T = R$ 157.951,20

VALIDO PARA OUTUBRO DE 2.008).

ERMILIO [/DOS SANTOS
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12.0- VALOR TOTAL DOS IMOVEIS

“a) Valor total doiméveln®01 ~ R$344710,08
b) Valor total do imével n.® 02 R$ 342.364,00
c) Valor total do imével n.° 03 R$ 141.746,88
d) Valor total do imével n.° 04 R$ 157.951,20
[e) VALOR TOTAL DOS IMOVEIS 1| [ R$986.772,16 jl

(VALIDO PARA OUTUBRO DE 2.008)

13.0- QUESITOS DAS PARTES

N3o constam dos autos.

14.0- ENCERRAMENTO

Vai o presente Laudo de Avaliagdo, digitado em 42 (quarenta e duas) paginas, todas
devidamente rubricadas, sendo a ultima datada e assinada pelo signatario.
Acompanham 05 (cinco) anexos.

Vinhedo, 27 de OQutubro de 2.008.

sco H0S SANTOS
RECUSP n.°: 74.333 -
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PORTARIA N° 3200/2006

O Presidente do Conselho Regional de Corretores de Imdveis - 2a. Regido. ne exercicio
regular de suas atribuigdes legais e regimentais,

Considerande as diversas consulfas e requerimentos provenientes do Poder Judicidrio do
Estado de Sac Paulo. solicitande a indicacdo de Correteres de Imoveis para atuarem como Peritos Judiclals
nas causas afetos Gs Varas de origem:

Considerando a existéncla de grande namerc de profissionals tecnicamente preparados
para apreseniar pareceres e laudos de avdliag@o de imdvels, no padiGo das nommas da ABNI. em
atendimente s exigéncias no campo judicial;

Considerando, entretanto, que a maloria destes profissionals suscita davidas junto a este
Conselho sobre © valor dos honorarios a serem cabrados, o que implica constantes reunides da Diretoria e
dos Grupos de Trabatho encarregados da andlise da questdo, sobrecanegando a pauta normal dos
trabalhos;

Considerando por fim, a necessidade de salvaguardar o interesse dos Corefores de
Iméveis, bem como de requlamentar e disciplinar a adequada remuneragao dos profissionals convocados
para atuar na condigdo de Assistentes Técnicos ou Perifos Judiclals;

RESOLVE:

Art. 19 - Estabelecer uma “Tabela de Honordrios” com base naguela editada pela Procuradoria
Geral do Estado de Sac Paulo, (PGE n? 32 de 30.11.2004), que prevé o pagamento aos
senhores Peritos Judiciais pelos trabalhos realizados em processos na chamada “Justica
Gratuita”.

Art. 2° - A presente tabela deverd ser utilizada pelos Corretores de Iméveis. comao valor minimo a ser
cobrado em frabalhos decorrentes de laudos de avaliagcdo de imdveis em processos
judiciais. na condigao de Perifo nomeado pelo Juiz da causa.

§ ¢ - Caberd ao profissional apresentar um orgamento preliminar de seus honordarios.
justificando os valores assinalados e requerendo ao Juiz da Causa. apés manifestagdo das
partes envolvidas no processo, o arbitramento definitivo e o depdsifo prévic de seus
honardrios.

§ 2° - Na eventudliidade de ndo se fazer possivel determinar com exatidao a extensao € ©
custo dos trabalhos, ou em casos de maior complexidade. deverd o Corretor de Imévels
opresentar um valor de henordrios provisério, a  ser complementade quando da

apresentaco do parecer cu do laudo.

Art, 3% - Quando funcionar como Assistente Técnico, a confratagée dos honordrios deverd ser
negociada diretamente com a parle inferessada. recomendando-se a previsGo de um
adiantamento equivalente a 30% sobre o valer fotal gjustado. para fazer frente as despesas
na elaboragdo do parecer.

Art. 4° - Os honordrios deverdo ser estabelecidos em funcdo do tempe demandade para a
execuctic e apresentacdo do parecer ou laudo. fomandeo-se por base um valor
equivalente a RS 108.00 (cenfo e aito reais) por hora efetivamente gasta em vistorias,

Rua PaMPLONA, 1200 - ED. CORRETOR DE IMOVEIS - JARDIM PAULISTA - CEP 01405-001 SAQPAULO-SP.
PABX 011 - 3884.6677 Fax 011 - 3884.80661
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viagens efou deslocamentos, juntada de documentos. estudos e outras atividades

indispensavels & realizagdo do trabalho.

Art. 5° - A tabela emn anexo aplica-se, Unica e exclusivamente, aos trabalhos realizados com base
nas Nommas 14.653-2 e 146563-3, da Assoclacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, sendo
que. eventuais dividas decorrentes da aplicacdo deste nomnativo, deverdo ser submetidas
& andlise da Diretoria do Conselho.

Art. 6° Fica convencionado que o Coneftor de Imovels que realizar a avaliogdo de um
determinado bemn de rolz, estara impedido de intermediar a venda do referido imodvel pelo
prazo de sels meses, contados do términe da prestagdo do servico. excelo nos casos em
que a parte contratante de seus servigos manifeste de forma expressa a preferéncia para
que tal imével seja por ele comercializado.

Art. 72 - Esta Portaria entra em vigor nesta data e revega disposicoes em contrario.
Sao Paulo, 20 de fevereiro de 2006.

José Augusto Viana Neto
Presidente

CREQA/SP. n® 74333
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TABELA | i
AVALIACOES PARA FINS DE LOCACAQ

"***** VALOR DA I.OCAQAO chie HONORARIOS
até RS 250000 R R R e S - 100%
de I?S QSQJ_QOQTéRS 400000_ 95%
GeRS 550100016 RS 700000 N B5%
O R O I RS BSOS T TR
de RS 8.501.00ate RS 10.000.00 — _— 20K
cie RS THE0T.00 IS RS 180010071 o s R R 0
de RS 11.501.00 até RS 12.500.00 _ R _ 65%
de RS 1280100 aeRSAIBMNON0 1 il e e 0%
de RS 15.001.00 aié R$ 20.000.00 50%
de R$ 20001.00 oté RS 2500000 e e R e S O

O percentual para cdlculo dos honordrios. deverd ser aplicado sobre o valor encontrado para a locagao.
Para locagdes de valor superior a RS 25.001.00, justificar o percentual de acordo com a complexidade do
trabalho.

TABELA Il
VALIACOES OVEIS

I.illll.dllli.vALOR w IMéVEL aAsgEaarRansEs . . . . . . HONORAHOS
5 T2 : %z i5is P i ' T T _ :-" ﬂ-s mﬁ
deRS 35001_00 ate RS_ 4500000 RS 970.89
deRS  4500100c¢t@RS 8500000 - RS 1.06798
deRS  55001.00atéRs  65.000.00 RS 1.174.78
DeRS  6500100atéRS 75 RS 120225
DeRS __ 75001.00 até RS RS _1.421.48
R$ 162750

RS 1.719.66
e RS ). 83769
RS 193567
SRRSO OASE
RS 21060

RS 277925

. R$ 306583
RS 3.589.50
RS 406969
_RS 452008
RS 494872
RS 535846
DeRS  900.001 00atéRS 1.000.000.0 R$ 6.137.73
DeRS 100001 00GtERS TS0000000 RS 79912
DeR$ 1.500.001.00 até RS 200000000 RS 954410
DeR$ 200000100Gl6RS 300000000 RS 1250598
De RS 3.000.001.00 até RS 40_0000000 RS 15217.28
DeRS 400000100GIERS BOOGBOOGO 0 RS 17275794
DeRS 5000001.00 aié RS EOO()OGWOD RS 28.973.48

Del?s____lﬂsﬂﬂlﬂﬂofel?s 11000000
DeRs 11000100qteRS 120 i

De RS 120.001 .00 até RS ).
DeRS  13000100ctéRS 140
DeR$ 14000100 atéRS 150
DeRS  150001.00GiéRS 200
DeRS 20000100 até RS 250.
DeRS 25000100 cte RS - 300
De RS 30000100 até RS 40000000
DeRS 40000100 aéRS  5OC

De RS SCi'JGOI_OOaiéQS_ 000,
De R$ 78{} Dtll 00 cﬂe RS 300.000,00

CREQI/SP. n® 74333

Valores superiares acs acima previstos deverdo ser obfidos mediante aplicagdo de simples regra de frés.
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COD. MUNICIPIO EXERCICIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VINHEDO
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA - SECAO DE ADM.TRIBUTARIA - IPTU 714-6 2008

ENDERECO DE ENTREGA

PROPRIETARIO: DIB MOHAMAD HAZABI IDENTIFICAGAO No. DO AVISO

CONTRIBUINTE: 0 1 [ 1 60 - 002 00 1 -473

AL ARAGUARI 53 VALORES LANCADOS EM R$
RES.VALE SANTA FE VINHEDO SP 13280-000
LOCAL DO IMOVEL
AL TIMBORE Imposto Territorial................: 1.767,19
RES VALE DA SANTA FE VINHEDO - SP 13280-000 Lote: 01 Quadra: P Imposto Predial....................: 0.00
PARCELA UNICA OPCAD - R$ ENCIMENTO UNICA OPCAD AREA CONSTRUIDA VALOR VEMAL DO PREDIO - RS Taxa de "umiﬂagaﬂ Pl:lb“ca 0'00
AR R i ' Taxa de Remocéo de Lixo......: 0,00
1.590,47 15/01/2008 0,00 0,00
PARCELA UNICA - 2a.0PCAD - RS VENCIMENTO UNICA - 2a.0PCAQ TESTADA VALOR VENAL DO TERRENO - R$
1.678,83 15/02/2008 10,66 73.633,00 7 £ e 1.767.,19
VALOR DA PARCELA - RS AREA DO TERRENO QUANTIDADE DE PARCELAS
147,26 6.318.,00 12

OBSERVACOES

1. As parcelas em dia deste carné poderao ser pagas em qualquer Agéncia Bancaria ou Casas Lotéricas,
apos o vencimento somente poderao ser pagas nas Agéncias do Banco Banespa.

2. O lancamento do IPTU nao implica no reconhecimento de direitos sobre o terreno ou a regularizacao de suas benfeitorias.

3. Qualquer alteracao referente ao imdvel deve ser comunicada a Secao de Cadastro Imobiliario da Prefeitura (SECRETARIA
DA FAZENDA).

. Prazo para reclamacoes: 15 (quinze) dias ap6s a entrega deste carné.

. O pagamento das parcelas deste carné ndo quita débitos anteriores.

. O extravio deste carné exigird emissao de 2a.via que somente sera fornecida mediante requerimento e pagamento das
respectivas taxas.

7. Em caso de duvida, ligue para (Oxx19) 3826-7842 / 7843 /| 7844 | 7883, Secao de Administrac@o Tributéria.

oo
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CcOD. MUNICIPIO EXERCICIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VINHEDO
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA - SECAO DE ADM.TRIBUTARIA - IPTU 7 1 4"6 2008
PROPRIETARIO: DIB MOHAMAD HALARBI IDENTIFICACAO No. DO AVISO
01.160.001| 001.472
ENDEREGCO DE ENTREGA
AL.ARAGUARI 53 VALORES LANCADOS EM R$
RES.VALE SANTA FE VINHEDO SP 13280-000
LOCAL DO IMOVEL
AL TIMBORE Imposto Territorial................: 1.755,17
RES VALE DA SANTA FE VINHEDO - SP 13280-000 Lote: 2 Quadra: P Imposto Predial....................: 0.00
— = i . - —— — Taxa de lluminacao Publica....: 0,00
ICA - 1a.0PCAD - R$ VENCIMENTO UNICA - 1a.0PGAO REA CONSTRUIDA VALOR VENAL DO PR - Taxa de Remogso de Lixo......: 0.00
1.579,65 15/01/2008 0,00 0,00
PARCELA UNICA - 2a.0PGAO - R$ VENCIMENTQ UNICA - 2a.0PCAD TESTADA VALOR VENAL DO TERRENO - R$
1.667.,41 15/02/2008 10,66 73.132,00 TOAlwcossusisesvasms s 1.755,17
VALOR DA PARCELA - R$ AREA DO TERRENO QUANTIDADE DE PARCELAS
146.26 6.275,00 12

o g A

OBSERVACOES

. As parcelas em dia deste carné poderdo ser pagas em qualquer Agéncia Bancaria ou Casas Lotéricas,

ap6s o vencimento somente poderdo ser pagas nas Agéncias do Banco Banespa.

. O lancamento do IPTU nao implica no reconhecimento de direitos sobre o terreno ou a regularizacdo de suas benfeitorias.
. Qualquer alteracao referente ao imével deve ser comunicada a Secdo de Cadastro Imobilidrio da Prefeitura (SECRETARIA

DA FAZENDA).

. Prazo para reclamacoes: 15 (quinze) dias apés a entrega deste carné.
. O pagamento das parcelas deste carné ndo quita débitos anteriores.
. O extravio deste carné exigira emissado de 2a.via que somente serd fornecida mediante requerimento e pagamento das

respectivas taxas.

. Em caso de duvida, ligue para (Oxx19) 3826-7842 / 7843 / 7844 | 7883, Secdo de Administracdo Tributaria.
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COD. MUNICIPIO EXERCICIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VINHEDO
714-6 2008

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA - SECAO DE ADM.TRIBUTARIA - IPTU
IDENTIFICACAQ No. DO AVISO

PROPRIETARIO: DIB MOHAMAD HALABI
01.167.012! 001.575

CONTRIBUINTE:

ENDERECO DE ENTREGA
PCA COSMOPOLITA 18 VALORES LANCADOS EM R$

ALTO PINHEIROS SAO PAULO sp 04277-030

LOCAL DO IMOVEL 5
AL TABAJARA 0000SN Imposto Territorial................ : 1.090,01
RES VALE DA SANTA FE VINHEDO - SP 13280-000 Lote: 12 Quadra: S Imposto Predial.................... 0.00
_ . _ . - : _ Taxa de lluminacao Publica....: 0,00
PARCELA UNICA - 1a.0PCAD - R% VENCIMENTO UNICA - 1a.0PCAQ REA CONSTRUIDA VALOR VENAL DO PREDIO - RS Taxa de Hemogﬁo dB Lixo. . 0'00
981,00 15/01/2008 0,00 0,00
PARCELA UNICA - 2a. OPCAD - R$ VENCIMENTO UNICA - 2a.0PCAQ TESTADA VALOR VENAL DO TERRENO - R$
1.035,50 15/02/2008 30,00 45.417,00 Totalsununaasnnnsia s : 1.090,01
VALOR DA PARCELA - R& AREA DO TERRENO QUANTIDADE DE PARCELAS
l‘él 90,83 2.598,00 12
9=
Q
&
g
30
NO
82
O
@

OBSERVACOES

1. As parcelas em dia deste carné poderdo ser pagas em qualquer Agéncia Bancaria ou Casas Lotéricas,
apés o vencimento somente poderdo ser pagas nas Agéncias do Banco Banespa.

2. O lancamento do IPTU nao implica no reconhecimento de direitos sobre o terreno ou a regularizacao de suas benfeitorias.

3. Qualquer alteracio referente ao imével deve ser comunicada a Secéo de Cadastro Imobiliario da Prefeitura (SECRETARIA

DA FAZENDA).
Prazo para reclamacoes: 15 (quinze) dias apds a entrega deste carné.

O pagamento das parcelas deste carné nao quita débitos anteriores.
O extravio deste carné exigira emissdo de 2a.via que somente serd fornecida mediante requerimento e pagamento das

o B

respectivas taxas.
7. Em caso de duvida, ligue para (Oxx19) 3826-7842 / 7843 / 7844 | 7883, Secao de Administragédo Tributaria.
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EMILIO FRANCISCO DOS SANTOS TECNICO EM TRANSAGOES
CRECUSP N.° 74.333 ) IMOBILIARIAS
- PARECERES AVALIATORIOS -
ANEXO 05
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EMlLé 08 SANTOS
CREQAISP, n° 74333
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cOD. MUNICIPIO EXERCICIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VINHEDO
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA - SECAO DE ADM.TRIBUTARIA - IPTU 7 1 4-6 2008
PROPRIETARIO: DlB MOHAMAD HALAB' IDENTIFICAGAQ No. DO AVISO
01.167.013! 001.576
ENDERECO DE ENTREGA
AL ARAGUARI 53 VALORES LANCADOS EM R$
RES VALE SANTA FE VINHEDO SP 13280-000
LOCAL DO IMOVEL
AL TABAJARA 0000SN Imposto Territorial................: 1.214,64
RES VALE DA SANTA FE VINHEDO - SP 13280-000 Lote: 13 Quadra: S Imposto Predial.................... 0.00
_ - ! _ . — — Taxa de lluminagéo Publica....: 0,00
PARCELA UNICA - 1a.0PCAO - R$ VENCIMENTO UNICA - 1a.0PCAQ AREA CONS A L L - Tﬂxa de Remogéo de LIXD 0'00
1.093,17 15/01/2008 0,00 0,00
PARCELA UNICA - 2a.0PCAD - R$ VENCIMENTO UNICA - 2a.0PCAQ TESTADA VALOR VENAL DO TERRENO - R%
1.153,90 15/02/2008 31,00 50.610,00 Totalcommumnssisus e 1.214,64
VALOR DA PARCELA - R$ AREA DO TERRENO QUANTIDADE DE PARCELAS
0 101,22 2.895,00 12
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o OBSERVACOES
1. As parcelas em dia deste carné poderao ser pagas em qualquer Agéncia Bancéaria ou Casas Lotéricas,
ap6s o vencimento somente poderdo ser pagas nas Agéncias do Banco Banespa.
2. O lancamento do IPTU nao implica no reconhecimento de direitos sobre o terreno ou a regularizacao de suas benfeitorias.
3. Qualquer alteracao referente ao imével deve ser comunicada a Secao de Cadastro Imobiliario da Prefeitura (SECRETARIA
DA FAZENDA).
4. Prazo para reclamacoes: 15 (quinze) dias apos a entrega deste carné.
5. O pagamento das parcelas deste carné nao quita débitos anteriores.
6. O extravio deste carné exigird emissao de 2a.via que somente serd fornecida mediante requerimento e pagamento das
respectivas taxas.
7

. Em caso de duavida, ligue para (Oxx19) 3826-7842 / 7843 /| 7844 | 7883, Secado de Administracao Tributéria.
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