(Avaliacdo do bem constante nos autos da Agdo de Carta Precatoria Civel
movida por LUIZ ROGERIO LOPES MARTINS contra CONCIMA S/A
CONSTRUCOES CIVIS, baseada em valores reais e atuais).

Processo n® 1006171-38.2019.8.26.0309 — 12 Vara Civel — 12 Oficio Civel.

NILSON MOZELI, Perito Avaliador lJudicial,
nomeado que foi pelo MM. Juiz de Direito da Primeira Vara Civel desta

Comarca de Jundiai para proceder a avaliagdo do bem supra descrito, vem
mui respeitosamente a presen¢a de Vossa Exceléncia, comunicar que
diligenciando junto a Avenida Antonio Frederico Ozanan, n2 9500, casa
155, bairro Jardim Shangai, nesta cidade de Jundiai, procedeu a avaliagao
do bem infra descrito.

As fls. foi determinada a avaliacdo do imével, honrando nosso nome para
efetua-lo.

Apéds estudos dos autos, na presen¢a da Sra. Cristiane Mara de Angelo,
atual proprietdria do imovel, e do Sr. Fabio, sindico do Condominio,
vistoriamos o mesmo, onde procuramos observar todos os fatores que, de
uma ou de outra forma, pudessem influir no respectivo trabalho
avaliatorio.

DO BEM:

“Uma Unidade Auténoma — Residéncia 155, Tipo A, localizada no
Condominio Residencial Canto da Natureza, situado na Avenida
Anténio Frederico Ozanan n2 9500, nesta cidade e comarca,
contendo uma drea privativa real edificada de 88,67 metros
quadrados, participagdo na drea comum edificada de 1,73
metros quadrados; drea total real edificada de 90,40 metros
quadrados; drea do terreno ocupada pela edificagdo de 49,50
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metros quadrados; drea do terreno destinada a jardim e quintal
de 76,50 metros quadrados; drea do terreno de utilizagdo
exclusiva de 126,00 metros quadrados; participagdo na drea
comum de terreno de 91,80 metros quadrados, drea ideal no
todo do terreno condominial de 217,80 metros quadrados,
correspondendo a fragcdo ideal de 0,3293 %, e fracdo ideal
correspondente a construgdo de 0,3255 % e coisas de uso
comum do condominio, sendo que o terreno de utilizacéo
exclusiva, assim se descreve: mede 7,00 metros de frente para a
Rua Particular Seis; a esquerda mede 18,00 metros da frente aos
fundos confrontando com a residéncia 154; a direita mede 18,00
metros da frente aos fundos confrontando com a residéncia 156;
mede 7,00 metros ao fundo confrontando com a residéncia 162,
encerrando uma drea de 126,00 metros quadrados.

Matricula n® 113.955 do Primeiro Oficial de Registro de Imdveis
de Jundiai, e cadastrado sob n® 31.049.0582 junto a Prefeitura
do Municipio de Jundiai.”

DA AVALIACAO:

A referida unidade autébnoma e composta de 01 (uma) sala com dois
ambientes, revestida de piso frio porcelanato e forro em laje; 01 (uma)
cozinha, revestida de piso frio porcelanato e forro em laje; 01 (um) lavabo,
revestido de piso frio porcelanato e forro em laje; 01 (uma) escada,
revestida de piso frio laminado, dando acesso ao piso superior contendo
03 (trés) dormitodrios, sendo um suite, todos revestidos de piso frio
laminado e forro em laje; 01 (um) banheiro social, revestido de piso frio
ceramico, azulejo até o teto e forro em laje. Nos fundos um espago
gourmet completo revestido de piso frio ceramico, coberto com telhas
tipo ceramica, sobre apoios de madeira e um pequeno quintal.

A referida unidade é servida de 02 (duas) vagas de garagens descobertas
para veiculos.
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DAS PESQUISAS:

Em face da localizagdo do imdvel descrito (localizado em regido de
condominios residenciais e edificios residenciais, nos arredores); tipo de
construgdo e conservacdao (construcdo padrdo residencial horizontal
médio, atualmente em bom estado geral de conservacgdo); tipo do imdvel;
melhorias existentes (imovel servido de toda infraestrutura, completa
area de lazer e todos melhoramentos publicos); e os valores obtidos em
pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliario desta cidade, vai
avaliado pelo valor de............. DTN — RS 550.000,00.

(QUINHENTOS CINQUENTA MIL REAIS).

Fontes de consulta:

1-) Bonafide Imdveis

2-) Imobilidria Barreto e Pincinato

3-) Green Garden Imoéveis

4-) Abrylar Imoveis

5-) Imobilidria Jamil Giacomello
ANEXOS:

1-) Documentos (Certiddo de Contribuinte Imobiliario, espelho do
IPTU, contrato de venda e compra fornecido pela atual
proprietaria do imovel)

2-) Fotos do imoével

Jundiai, 07 de agosto de 2019.

NILSON MOZELI

Perito Avaliador Judicial
CRECI n® 98.127

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006 I
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COMARCA DE CAMPINAS

DK FEVERLIRG DK 1104 Avenida Francisco Xavier de Arruda Camargo, 300, Sala 01, Jardim
Santana - CEP 13088-901, Fone: (19) 3756-3615, Campinas-SP - E-mail:
campinas2cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

DECISAO |
Processo Fisico n®: 0085227-87.2012.8.26.0114
Classe - Assunto Cumprimento de Sentenca - Valor da Execucéo / Calculo / Atualizacédo
Exequente e Requerente: ~ Edson Bernardino dos Santos e outro
Requerido: Concima Sociedade Anonima Construgoes Civis

Juiz(a) de Direito: Dr(a). FABRICIO REALI ZIA

Vistos.

Ante a inércia da parte executada (fl. 1447) sobre a pretensdo dos exequentes em se
utilizarem de prova emprestada, acolho o pedido de fls. 1436/1439 e, apresentadas as contas do
débito atualizadas, homologo o laudo avaliatdrio de fls. 1441/1443.

Nomeio, para realizagio das pragas, a Gestora Picelli Leildes.

O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias o segundo. No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor
de avalia¢do do bem.

Nio havendo lance superior a importdncia da avaliagdo, seguir-se-a, sem
interrupgdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em dia
e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 50% da 1ltima
avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imdvel de incapaz. A
atualizacgio devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justiga para os débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma tinica vez, em até 24 horas apods ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematagéo, a ser
paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado previamente
aos interessados.

O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulagdo especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do
leildo eletronico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
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