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EDITAL DE PRIMEIRO e SEGUNDO LEILOES EXTRAJUDICIAL
Alienacdo Fiducidria Lei Federal 9.514/97

JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, Leiloeiro Oficial, JUCESP n° 754,
devidamente autorizado pela CREDORA FIDUCIARIA: KATCH FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, pessoa juridica de direito
privado, inscrito no CNPJ/ME sob n° 33.033.191/0001-47, neste ato
representada por sua administradora fiducidria, MASTER S.A. CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade anénima inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 33.886.862/0001-12, com sede na cidade do Rio de
Janeiro/RJ, na Praia de Botafogo, n°® 228 - Sala 1702, por seus

representantes legais, informa que promoverd os leildes publicos
extrajudiciais, de acordo com os artigos 26, 27 e pardgrafos, da Lei
Federal n°® 9.514/97 com as alteracdes incluidas pelas Leis Federais: n°
10.931/04, n° 13.043/14, n°® 13.465/17 e n.14.711/23, para a venda do
IMOVEL abaixo descritos, localizado na cidade de Porto Alegre/RS,
recebido em alienacdo fiducidria por meio de INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS,
registrada sob R.110/76.472, R.111/76.472, na gqual figuram como DEVEDOR
FIDUCIANTE: MEDABIIL INDUSTRIA EM SISTEMAS CONSTRUTIVOS S.A., sociedade
andnima, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.705.246/0001-24, com sede na
Avenida Severo Dullius, n® 1.395, 12° andar, no Estado do Rio Grande do
Sul, na Cidade de Porto Alegre, CEP: 90.200.310,
paulo.costa@medabil.com.br e FIDUCIANTE/AVALISTA: DEBIDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséaria limitada,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 87.870.457/0001-35, com sede na Avenida
Severo Dullius, n® 1.395, 4° andar, Conj. 401, no Estado do Rio Grande
do Sul, na Cidade de Porto Alegre, CEP 90.200.310,
marcia.bilibio@debida.com.br ; lires@debida.com.br, seus representantes
fazem-se COMUNICADOS pelo presente Edital para CIENCIA e o exercicio do
direito de preferéncia que os leildes publicos serdo realizados em:

1° Leildo: 25/11/2025 as 15:00h - Valor: R$ 14.500.000,00
2° Leildo: 02/12/2025 as 15:00h - Valor: R$ 16.899.372,88

Os lances poderao ser ofertados através do site
www.picellileiloes.com.br ou na forma presencial, no escritério da
PICELLI LEILOES, Rua Maria Angela, n°390, Conjunto 10, Jaguaritna, SP.
Telefones (19)3867-2810 ou (19)9-96952810, e-mail
contatolpicellileildes.com.br.

Imével: MATRICULA REGISTRADA SOB NUMERO 76.472 no 4° CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE PORTO ALEGRE/RS, CONFORME R-100, CONSTA A FRACAO
IDEAL DE 0,917716178355 do imével desta matricula que a mesma possui
nos R-71, R-91, R-93, R-94, R-95, R-96, R-97, R-98 e R-99, consta que o
imével descrito na R/100 do imével objeto desta matricula estd
cadastrado na Prefeitura Municipal-sob o n. 8928061 Consta que Cdédigo
Nacional de Matricula CNM 099218.2.0076472-74- do seguinte imével:“A
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drea I, sita no quarteirdo formado pela Av. Severo Dullius, Av. dos
Estados, Av. Torquato Severo, Rua Vitor Valpirio, Av. Fernando Ferrari,
Av. Fernando Ferrari Projetada, Av. Dique, Av. das IndGstrias e
novamente Av. Severo Dullius, assim descrita: Superficie: 6.684,94m2.

Perimetro: 343,90m. Orientacdo: Norte - Industrial Arte Técnica S/A.
Sul - Av. Severo Dullius. Leste Maquinas Condor S/A. Oeste — EXpresso
Rio Grande - S&o Paulo S/A. Descricdo dos Alinhamentos: 4 vértices:

Estacdo 1, localizada na cerca de tela da divisa com a Industria Arte
Técnica S/A a 187,10m do alinhamento da Av. dos Estados com rumo SO
34°30700” e uma distdncia de 88,40m sobre a divisa com Expresso Rio
Grande - S&do Paulo S/A até encontrar a Estacdo 2 na cerca de arame no
alinhamento da Av. Severo Dullius; da Estacdo 2 com rumo SE 78°05’40”
de uma distdncia de 111,55m sobre o alinhamento da Av. Severo Dullius
até a estacdo 3, canto da cerca de tela, divisa com Maquinas Condor S/A.
Da Estacdo 3 com rumo NE 34°41’20” e uma disténcia de 44,20m sobre a
cerca de tela, divisa com Maquinas Condor S/A até encontrar a Estacédo 4
canto de tela, divisa com Industrial Arte Técnica S/A; Da Estacdo 4 com
rumo NO 55°30’00” e wuma distédncia de 103,75m sobre a divisa com
Industrial Arte Técnica S/A, até encontrar a Estacdo I inicial, na
divisa com Expresso Rio Grande- S&o Paulo S/A.

Propriedade consolidada - prenotado sob n° 900.156 em 9 de outubro de
2025 e averbado em 21 de outubro de 2025 - Av.117/76.472.

Consta do laudo oferecido pelo comitente, consta que o imdével com area
superficial de 5.532.418m2 (conforme local), consta a edificacédo:
Portaria de 90,00m2, estacionamento de 85,00m2, Depdsito de 75,00m2 e

uma edificac¢do principal de 2.050,00m2 ( todos como estimativa de m2) -
Localizacdo: AVENIDA SEVERO DULLIUS, N° 2015 - ANCHIETA - PORTO
ALEGRE/RS

Condigdes de Venda: O pagamento deverad ser feito a vista acrescido da

comiss&o de 5% do Leiloeiro, depositados em conta corrente em até 48
horas apbés o leil&o. Serd de responsabilidade do arrematante as despesas
relativas a aquisicdo do imdbével, despesas cartoriais, ITBI, despesas de
registro e lavratura da escritura, quando exigido e todas as despesas
que vencerem a partir da arrematagdo. A venda serd em cardter “Ad
Corpus”. O valor minimo de arrematagcdo para o segundo leildo poderé
sofrer atualizacdo. E assegurado aos devedores fiduciantes o direito de
preferéncia para adquirir o imdével por prego correspondente ao valor da
divida, somado aos encargos, despesas, honoradrios e comissdo do
leiloeiro. Portanto, as vendas ficardo condicionadas ao ndo exercicio
da preferéncia pelos devedores fiduciantes O imbdével serd vendido no
estado em que se encontra ndo podendo o arrematante alegar
desconhecimento das condic¢des, caracteristicas e estado de conservacéio.
Onus com regularizacdes, averbacdes, desocupacdo, distribuicdo de acéao
de imissdo na posse, gastos judiciais e despesas serdo por conta e
responsabilidade do arrematante. Serd de responsabilidade do arrematante
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se informar de restrigdes urbanisticas do empreendimento. Se houver
débitos de IPTU e Condominio até a data da arrematacdo, serdo de
responsabilidade da Credora Fiduciaria. Valores para o 2 leilédo
atualizados até OUTUBRO de 2025, conforme planilha fornecida pelo credor
fiducidrio. Os interessados deverdo ter conhecimentos do Edital e se
cadastrar no site do leiloeiro antecipadamente. Mais informacdes (19)
3867-2810 ou www.picellileiloes.com.br - JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO -
Leiloeiro Oficial JUCESP N°754 ano 2007.
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