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22 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL | — SANTANA DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO.

A Exma. Sra. Dra. Ana Claudia Dabus Guimardes e Souza, Juiza de Direito da 22 Vara Civel do
Foro Regional | - Santana da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, na forma da lei, FAZ
SABER, aos que o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, e interessar possa, que
sera realizado leildo publico através do Leiloeiro JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, inscrito na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo n2 754, da Gestora Picelli LeilGes, a ser realizada de

forma hibrida no sitio eletronico www.picellileiloes.com.br, ou presencial no endereco Rua
Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguaritina, SP - CEP 13.919-134 (artigo 11
paragrafo unico da Resolugdo N 236 de 13/07/2016 — CNJ).

Processo: 0147691-89.1998.8.26.0001

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - CONTRATOS BANCARIOS

EXEQUENTE: BANCO DO BRASIL S/A, inscrito no CNPJ/MF 00.000.000/0722-65, por seu
representante legal.

EXECUTADOS: PULSITRONIC INDUSTRIA E COMERCIO DE PECAS E ACESSORIOS LTDA, inscrito

no CNPJ/MF 55.863.609/0001-86 por seu representante legal e demais coobrigados,
ELECOMPAR ELETRIFICACOES E COMUNICACOES DO PARANA LTDA. Inscrito no CNPJ/MF
79.192.282/0001-26, ALFREDO MINELLI GONCALEZ, inscrito no CPF/MF 248.444.898-87 e
FLAVIA APARECIDA FERREIRA GONCALEZ, inscrita no CPF/MF 107.435.488-50.

INTERESSADOS:

v’ Prefeitura Municipal de S3o Paulo, CNPJ/MF n2 46.395.000/0001-39, na pessoa do
procurador.

v" Processo n2 514.317/94-7 em trémite na Vara das Execucdes Fiscais Municipais de Sdo
Paulo/SP.

v" Processo n? 0082108-96.0400.8.26.0090 em tradmite na Vara das Execucdes Fiscais
Municipais de S3o Paulo/SP.

v" Processo n2 21.547/2004 em tramite na Vara das Execugdes Fiscais Municipais de S3o
Paulo/SP.

v Processo n? 0604821-23.9800.8.26.0090 em tramite na Vara das Execucdes Fiscais
Municipais de S3o Paulo/SP.

v Processo n2 0142156-04.2006.8.26.0001 em tramite na 42 Vara Civel do foro regional
| - Santana de S50 Paulo/SP.

v" Processo n2 0680530-74.9600.8.26.0090 em trdmite na Vara das Execucdes Fiscais
Municipais de Sdo Paulo/SP.

v Processo n? 0001136-55.2011.5.02.0005 em tramite na 52 Vara do Trabalho de S3o
Paulo/SP.

v Processo n2 0000554-20.1991.8.16.0004 em tramite na 42 Vara da Fazenda Publica da
Comarca de Curitiba/PR.
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v Agravo de instrumento 2080145-38.2025.8.26.000 — 142 Cadmara de Direito Privado.
v Ocupantes do bem, Leandro Gongalez Minelli.
v Maria Aparecida de Oliveira - CPF: 229496288-50.

DO CERTAME:

12 Praca: Iniciara no dia 01/09/2025 as 14h30min e encerrara no dia 04/09/2025 as 14h30min.
DO VALOR DO LANCE MINIMO: RS 921.380,52 (novecentos e vinte e um mil, trezentos e
oitenta reais e cinquenta e dois centavos), para junho de 2025, que serd atualizado até a data

do leildo, conforme sistema para cdlculo de Atualizacdo Monetdria dos Débitos Judiciais do
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Caso ndo haja lance, seguird sem interrupcao até:
22 Praga: Iniciard no dia 04/09/2025 as 14h30min e se encerrard no dia 01/10/2025 as
14h30min (hordrio de Brasilia).

DO VALOR DO LANCE MINIMO: RS 552.828,31 (quinhentos e cinquenta e dois mil, oitocentos
e vinte e oito reais e trinta e um centavos), que corresponde 60% do valor da avaliacdo, que

serd atualizado até a data do leildo. Conforme sistema para calculo de Atualizagdo Monetaria

dos Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

DA DESCRICAO DO BEM: CONSTRUCAO COM ALTURA DE TRES PAVIMENTOS edificada sobre:
Matricula 80.562 do 82 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo. Uma Casa situada na Rua
Galileia, n°787, antigo n°® 83, e seu respectivo terreno, constituido de parte/ do lote 83 da

quadra 48, do parque Peruche, antigo sitio - / Mandaqui ou chacara Bicudo, no 23° subdistrito
— Casa verde, medindo 10,00m de frente, a partir do 10,00m do angulo reto formado pelo
encontro dos alinhamentos das Ruas Galileia e/ M, por 20,50m da frente aos fundos, com a
area de 206,30m2/ mais ou menos, confrontando do lado direito, de quem entra/ no terreno,
com o lote n° 85, do lado esquerdo com o lote / n° 81, ambos da mesma rua, pertencentes a
Francisco de Paula Peruche e nos fundos com propriedade de Silvano Vidal Silveira. Inscrito no
cadastro dos contribuintes da Prefeitura Municipal sob n° 075.078.0030-1.

Matricula 57.363 do 82 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo.Uma casa residencial e

Illll

seu respectivo terreno situado a Rua Galileia, n° 779, antigo n° 81, antes Rua “I”, no Parque
Peruche, antigo sitio do Mandaqui ou Chacara Bicudo, no 23° Subdistrito - Casa verde, medindo
10,00m de frente, por 17,50m da frente aos fundos de um lado, onde confronta com o lote 85
de Francisco Peruche, tendo nos fundos a largura de 10,00m, confrontando com terreno da
proprietdria, prometido a venda a Masalrichi Yoneta. Inscrito no Cadastros dos Contribuintes

da Prefeitura Municipal, sob n° 075.078.0068-7.

Decisdo fls. 1193: Trata-se de imdvel indivisivel, embora registrado sob duas matriculas. Assim,
a penhora, assim como as pragas, deverd ter como objeto ambas as matriculas: 80.652 e
57.363, do 82 Cartdrio de Registro de Imdveis de Séo Paulo.

Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguaritina, SP - CEP 13.919-134
picellileiloes.com.br | contato@picellileiloes.com.br | +55 (19) 3867-2810



P | PIcELL
LEILOES

LOCALIZACAQ: Rua Galileia, n° 787 e 779, casa Verde, CEP 02530-000 - S3o Paulo/SP — Zona
norte da cidade

CONSTA NO LAUDO DE AVALIACAQ — A vistoria foi agendada judicialmente para o dia 4 de
dezembro de 2024, no entanto nenhuma das partes compareceu e ninguém atendeu aos

chamados no portdo, portanto ndo foi permitida a entrada desta signataria no imovel
avaliando. Sobre o terreno existe uma CONSTRUCAO COM ALTURA DE TRES PAVIMENTOS e
idade aparente condizente com a idade informada pela Prefeitura, de 37 anos. Edificacdo cujo

estado geral possa ser recuperado com pintura externa e interna apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacdo localizada do sistema estrutural. As instalacdes
hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um ou de outro cobmodo. Revisdo da
impermeabilizacdo ou substituicdo de telhas de cobertura.

AVALIADO: RS 855.000,00 (oitocentos e cinquenta e cinco mil reais), em janeiro de 2024 —
Fls.1009 a ser atualizado até a data do leildo, pela Tabela do Tribunal de Justica do Estado de
S3o Paulo.

Matriculas 80.652 e 57.363 ambas do 82 Cartodrio de Registro de Imdveis da cidade de Sdo

Paulo/SP.
DEPOSITARIO: FLAVIA APARECIDA FERREIRA GONCALEZ, CPF: 107.435.488-50.

DO ONUS: Matricula 80.562 do 82 Cartério de Registro de Imdveis de S3o Paulo Consta
PENHORA do processo em epigrafe, fls. 635 devidamente averbado na AV10/80.652. Consta
R.2/80.562 CEDULA DE CREDITO. Consta R.3/80.562 — HIPOTECA. Consta R.4/80.562 —
PENHORA nos autos do processo 514.317/94-7 em tramite na Vara das Execucles Fiscais
Municipais de S3do Paulo/SP. Consta R.5/80.562 — PENHORA nos autos do processo
82.108/2004 em tramite na Vara das Execugdes Fiscais Municipais de S3o Paulo/SP. Consta
R.6/80.562 — PENHORA nos autos 21.547/2004 em tramite na Vara das Execugdes Fiscais
Municipais de Sdo Paulo/SP. Consta Av.7/80.562 — PENHORA A METADE IDEAL DO IMOVEL nos
autos 604.821/98 em tramite na Vara das Execugdes Fiscais Municipais de Sdo Paulo/SP.
Consta Av.8/80.562 — PENHORA nos autos do processo 0142156042006 da 42 Vara Civel do
Foro Regional | — Santana. Consta AV.9/80.562 — PENHORA nos autos 680.530/96 em tramite
na Vara das ExecugBes Fiscais Municipais de S3do Paulo/SP. Consta Av.11/80.562 —
INDISPONIBILIDADE nos autos do processo 0001136-55.2011.5.02.0005 52 vara do trabalho de
S3o Paulo. Consta Av.12/80.562 — Indisponibilidade nos autos do processo 0000554-
20.1991.8.16.0004 42 Vara da Fazenda Publica da Comarca de Curitiba/PR. Matricula 57.363
do 82 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo - Consta R.1/57.363 — ESCRITURA DE
DOACAO. Consta R.2/57.363 — CEDULA DE CREDITO. Consta R.3/57.363 — HIPOTECA. Conforme
consulta no web site da Prefeitura Municipal de S3o0 Paulo, consta os DEBITOS FISCAIS,
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matricula 57.363 no importe de RS 147.560,68 (cento e quarenta e sete mil, quinhentos e
sessenta reais e sessenta e oito centavos), e matricula 80.562 no importe de RS 233.531,17
(duzentos e trinta e trés mil, quinhentos e trinta e um reais e dezessete centavos) conforme
consulta em 11 de junho de 2025. Consta pendente de julgamento do Agravo de Instrumento
n. 2080145-38.2025.8.26.0000 — 142 Camara de Direito Privado. Eventual regularizacdo de
baixa dos 6nus da referida matricula sera feita pelo arrematante. Ndo constam nos autos
demais débitos, recursos ou causa pendente de julgamento além do acima mencionado sobre
o bem penhorado até a presente data. Houve due diligence e este leiloeiro constatou apds
consulta no TRT2 e TRT15 que ha processo trabalhista em tramite em face aos executados.

Consta alegagéo de impenhorabilidade dos iméveis localizados na Rua Galiléia 787 e 779, o
MM Juiz entendeu no afastamento ja que oferecerem voluntariamente os imdveis como
garantia da cédula de crédito industrial (fls. 35/37), assumiram o risco da execugdo,
independentemente da destinagdo dos recursos - Ciente para os interessados: Considerando o
efeito suspensivo parcial concedido em Agravo de Instrumento (processo n? 2080145-
38.2025.8.26.0000), aguarde-se seu julgamento antes da expedicdo de eventual carta de
arrematacdo, mantendo-se a realizagao do leildo conforme determinado.

Conforme decisdo de fls. 1155/1157: o arrematante arcard com os débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo
130, paragrafo unico, do Cddigo Tributario Nacional.

As intimagOes das datas do leildo publico, serdo realizadas através dos advogados constituidos
e, acaso ndo haja, sera realizado no enderego do executado constante nos autos, sendo
negativo a publicagdo do edital servira como valida, ndo cabendo alegagdo de nulidade.

DO DEBITO EXEQUENDO: RS 36.216.219,41 (Trinta e seis milhSes, duzentos e dezesseis mil,
duzentos e dezenove reais e quarenta e um centavos.) junho/2023 —fls.952/964.

DO IMOVEL: Demais informacdes de que sobre o bem recaia outros 6nus, recursos ou causa
pendentes deverdo ser consultadas nos autos pelo interessado. O bem serd vendido no estado
de conservacdo em que se encontrar, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar
suas condicBes antes das datas designadas para o leildo, bem como dividas pendentes sobre o
bem e ndo descritas neste edital (Art. 182 da Resolugdo 236/2016 - CNJ). Os débitos da
arrematacdo correrdo por conta do arrematante, inclusive impostos, taxas, emolumentos,
seguros sdao de conta e responsabilidade exclusiva do arrematante ( 292 da Resolucdo
236/2016).

DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a arrematacdo, assim,
nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI, do CC). Havendo
pluralidade de credores (inclusive os garantidos por penhora) ou exequentes, o dinheiro Ihes
sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias, conforme art. 908
e paragrafos do CPC. Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem como débitos
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condominiais (de natureza propter rem) serdo sub-rogados no valor da arrematagdo, nos
termos do art. 130, ‘caput’ e pardgrafo Unico, do CTN c/c art. 908, § 12, do CPC.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Correrdo por conta do arrematante todas as
providéncias necessarias para a imissdao na posse do imdvel bem como as despesas com
transferéncia, recolhimento de ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras,
registros e outras despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos de
construcdo ou reforma ndo averbados nos érgdos competentes além de outros débitos que
incidir sobre o imdvel, excetuados aqueles quitados com o produto da presente Serd de
responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas relativas a desocupacao,
transferéncia dos imoveis.

DA BAIXA DOS GRAVAMES NO FOLIO REAL: Conforme artigo 320-G do Provimento 188/2024,
nos termos da Lei, em caso de arrematacdo, todos os 6nus da matricula anteriores a data da
expedicdo da carta de arrematacdo, serdo baixadas por este Juizo de oficio ao Cartério de
Registro de Imdveis competente, momento em que tal instituicdo devera também noticiar a
baixa dos 6nus aos respectivos detentores de tais prerrogativas, de tudo dando ciéncia nos
autos.

DA PUBLICAGAO DO EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do gestor www.picellileiloes.com.br, www.publicjud.com.br , em conformidade com o
disposto no art. 887, §29, do CPC.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd realizado de forma hibrida no sitio eletrénico
www.picellileiloes.com.br, no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim,
Jaguariuna, SP - CEP 13.919-134 e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOEL AUGUSTO PICELLI
FILHO, MATRICULADO na JUCESP sob n2 754, habilitado pelo Tribunal de Justica do Estado de
S3o Paulo — TJ/SP.

DOS LANCES: Os lances deverdo ser ofertados pela rede INTERNET, através do portal
http://www.picellileiloes.com.br/.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento deverd ser efetuado, mediante guia de
depésito judicial, podendo ser a vista ou parcelado, sendo que o pagamento a vista serd

sobreposto ao parcelado ainda que este seja mais vultuoso. (art. 895, § 72 do CPC).

A VISTA: O pagamento a vista deverd ocorrer no prazo de 24 horas da confirmacdo de lance
vencedor, como também devera ser providenciado o pagamento da comissao do Leiloeiro no
mesmo prazo.

PARCELADOQ:O interessado deverd apresentar proposta por escrito através do endereco
eletronico: contato@picellileiloes.com.br, até o inicio do leildo que devera indicar o sinal de
no minimo de 25% (vinte e cinco por cento) e o saldo em até 30 (trinta) parcelas reajustaveis
pelo indexador do TJ/SP, com a garantia da hipoteca legal do préprio bem em epigrafe,

Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguaritina, SP - CEP 13.919-134
picellileiloes.com.br | contato@picellileiloes.com.br | +55 (19) 3867-2810


http://www.picellileiloes.com.br/
http://www.publicjud.com.br/
http://www.picellileiloes.com.br/
http://www.picellileiloes.com.br/

P | PIcELL
LEILOES

consubstanciado no artigo 1.489, V do Cdodigo Civil. A apresentacdo de proposta ndo suspende
o leildo (art. 895, §62, do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes
incidird multa de 10% (dez por cento), sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas, nos termos do artigo 895, § 42 do CPC, que ficard pendente a homologacdo do
Magistrado. Nao sendo efetuado o depédsito da oferta, o Leiloeiro comunicard que o
arrematante é remisso ao Juizo, para a perda da caucdo e comiss3do ja depositadas, voltando
os bens ao novo leildo, conforme artigo 897 do CPC, além das demais san¢des eventualmente
previstas neste edital e/ou na legislacdo em vigor, arcando o arrematante inadimplente com
as custas processuais e honordrios advocaticios decorrentes da execucdo, tudo isso sem
prejuizo da apuragdo de eventuais perdas e danos. Conforme hodierna jurisprudéncia serd
aceito proposta no curso do leildo: “Agravo de Instrumento. A¢Go de despejo em fase de
cumprimento de sentenca. Proposta de arrematacdo do bem penhorado, mediante pagamento
parcelado (artigo 895, Il, do Cddigo de Processo Civil), apresentada na vigéncia do segundo
leildo. Admissibilidade. Auséncia de prejuizo, uma vez que preservada a possibilidade de
prevaléncia de eventual lance a vista ou em condigbes mais vantajosas de parcelamento, nos
termos dos § 72 e 8 2 do referido artigo 895. Arrematagdo de imdvel que, por outro lado, é
garantida por hipotecado proprio bem, sendo desnecessdrio o oferecimento de caucgdo.
Proposta que observou os requisitos legais, inclusive com indicagcdo do indexador de corregcdo
monetdria das parcelas. Recurso improvido.”(Agravo de Instrumento n? 2072683-
74.2018.8.26.0000 — 329Cémara de Direito Privado — Desembargador Relator RUY COPPOLA —
1.22/01/2019 —v.u.).

Acaso ndo haja o pagamento no prazo estipulado, o Juiz poderd aprovar a venda do bem para
o segundo colocado, pelo ultimo lance por ele ofertado.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o Exequente, caso for o Unico
credor, arrematar o bem utilizando os créditos do préprio processo, acaso nao sejam

suficientes para a aquisicdo do bem, devera este, complementar no prazo de 3 (trés) dias, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo e nesse caso, sera realizado novo leildo, a custa
do exequente, observando o previsto no artigo 892, §192, §29 e § 32 do CPC. Devera o credor
pagar o valor da comissdo do gestor, na forma mencionada no edital sendo que que ndo sera
considerada despesa processual.

LANCE CONDICIONAL: Acaso ndo haja licitantes no leildo, sera aberto a captagdo de lance na
modalidade condicional pelo prazo de 30 (trinta), dias. Decorrido o referido prazo sera
informado ao juizo as propostas recebidas, ficando condicionadas a homologacdo do
Magistrado, para posterior emissdo do dos documentos em caso de aceitagdo.

DA COMISSAQ: Em caso de arrematacdo, a comissdo a ser paga sera de 5% (cinco por cento)
sobre o valor do lance vencedor (art. 7 da Resolucdo 236/2016 — CNJ)

§ 12 N3o serd devida a comissdo ao leiloeiro publico na hipétese da desisténcia de que trata
o art. 775 do Cddigo de Processo Civil, de anulagao da arrematagao ou de resultado negativo

da hasta publica.
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§ 22 Anulada ou verificada a ineficacia da arrematagao ou ocorrendo a desisténcia prevista
no art. 775 do Cddigo de Processo Civil, o leiloeiro publico e o corretor devolverdo ao
arrematante o valor recebido a titulo de comissao, corrigido pelos indices aplicaveis aos
créditos respectivos.

§ 32 Na hipdtese de acordo ou remicdo apds a realizacdo da alienagdo, o leiloeiro e o corretor
publico fardo jus a comissao prevista no caput.”

A forma de pagamento, através de transferéncia eletrénica digital (TED), em conta bancaria,
a ser informada por esse Gestor e a comprovacdo do pagamento devera ser encaminhada
para atendimento@picellileiloes.com.br

Todas as regras e condicdes aplicdveis estdo  disponiveis no  portal
http://www.picellileiloes.com.br/. A alienacdo obedecerd ao disposto na legislacdo aplicavel,
no Decreto n. 21981/32, Resolucdo N2 236 de 13/07/2016 — CNJ), e demais normas aplicaveis
ao Cddigo de Processo Civil, Cédigo Civil e 0 “caput” do art. 335 do Cddigo Penal.

Nos termos do artigo 889 incisos | a VIl e paragrafo unico, do CPC, ficam as partes e
interessados, intimados das designacdes supra, uma vez que a publicacdo do presente edital
supre a intimagao das partes e de seus patronos, caso ndo sejam localizados para as intimagoes
pessoais.

Jaguariuna, 23 de junho de 2025.

Dra. Ana Claudia Dabus Guimarges e Souza
Juiza de Direito

Joel Augusto Picelli Filho
Leiloeiro Oficial — Jucesp 754
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