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22 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE GUARUJA DO ESTADO DE SAO PAULO

A Exma. Sra. Dra. GLADIS NAIRA CUVERO, Juiza de Direito da 22 Vara Civel do Foro da
Comarca de Guaruja do Estado de Sao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o
presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, e interessar possa, que sera realizado
leildo publico através do Leiloeiro JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, inscrito na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo n® 754, da Gestora Picelli Leildes, a ser realizada de
forma hibrida no sitio eletrénico www.picellileiloes.com.br, ou presencial no endereco Rua
Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguaritina, SP - CEP 13.919-134 (artigo 11
paragrafo unico da Resolugcdo N° 236 de 13/07/2016 — CNJ).

Processo: 0000216-16.1996.8.26.0223.

ACAO DE COBRANCA DE COTAS CONDOMINIAIS

EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO SAMBAQUI, inscrito no CNPJ sob o n°, por seu
representante legal.

EXECUTADO:ANELIO MAZUCHI FILHO, CPF: 419.673.058-20.

INTERESSADOS:
v' Prefeitura do Municipio do Guaruja, CNPJ n. 44.959.021/0001-04, procuradora
geral do Municipio.
Lucia Maria Guimaraes, CPF 133.844.748-30.
Renan Guimaraes Mazuchi, CPF 340.506.858-41.
Nataline Guimaraes Mazuchi, CPF 340.502.478-10.
Erick Guimaraes Mazuchi, CPF 340.507.208-50.
Processo n° 0002320.63.2005.8.26.0223 em tramite na 12 Vara Civel de
Guaruja/SP.

ANENENENEN

DO CERTAME

12 Praga: Iniciard no dia 15/04/2024 as 14:35 horas e encerrara no dia 18/04/2024 as
14:35 horas.

DO VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 342.747,97 (trezentos e quarenta e dois mil e
setecentos e guarenta e sete reais e noventa e sete centavos), para fevereiro de 2024,
gue serd atualizado até a data do leildo, conforme sistema para calculo de Atualizagédo
Monetaria dos Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de Séao Paulo. Caso nao
haja lance, seguird sem interrupgéo até:

22 Praca: Iniciara no dia 18/04/2024 as 14:35 horas e se encerrard no dia 15/05/2024 as
14:35 horas (horario de Brasilia).

DO VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 205.648,78 (duzentos e cinco mil e seiscentos e
guarenta e 0ito reais e setenta e oito_centavos), que corresponde 60% do valor da
avaliacdo, gue sera atualizado até a data do leildo. Conforme sistema para célculo de
Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

DA DESCRICAO DO BEM: APARTAMENTO N°. 22, LOCALIZADO NO 2° ANDAR DO
EDIFICIO SAMBAQUI, site a Estrada do Pernambuco n° 295, municipio, distrito e
comarcado Guaruja, possuindo a areatotal construida de 134,00 m2, confrontando pela
frente de quem da referida estrada olha para a unidade, com terreno de condominio,
em virtude do recuo da frente da construcdo; pelo lado direito com terreno do
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condominio, em virtude do recuo lateral direito da construcdo, pelo lado esquerdo com
0 apartamento de individuacdo numérica 1 do andar e poloc fundos com o hall de
circulagdo do andar c com o apartamento de final 4 do andar, correspondendo-lhe uma
fracdo ideal equivalente a 5,91% cobro o terreno e demais coisas de uso comum do
condominio.

MATRICULA N° 14.406 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO GUARUJA/SP
Cadastrado na Prefeitura Municipal do Guaruja sob o n°3-0459-009-010.
Depositario Fiel Anélio Mazuchi Filho, CPF/MF N°. 419.673.058-20.

CONFORME LAUDO DE AVALIACAO (fls. 236/262) a unidade apresenta sala, terraco,
dois dormitérios, suites, cozinha, area de servigo, dormitorio de empregada e WC com
padrdo de construcdo médio. O edificio Sambaqui, corresponde a um prédio de
apartamentos com 4 pavimentos: 1° pavimento ou térreo casa da zeladoria, entrada do
hall social, area de estacionamento; os demais andares contendo 8 apartamentos,
totalizando 24 unidades. AS FACHADAS séo revestidas de pastilhas, o recuo frontal
com piso em ceramica, gradil em aluminio e portdo manual, o recuo dos fundos é
revestido de pisos de ceramica, por fim, 0s recuos laterais séo revestidos em ceramica.
O ESTACIONAMENTO é revestido em ceramica com paredes/colunas coberta de
pastilhas e teto com massa fina e pintura de latex. O hall de entrada é revestido em piso
de ceramica, com paredes convencionais e janelas com esquadrias em aluminio, vitro
e vidro canelado teto convencionado e porta de vidro temperado fumé AS
ESCADARIAS sao revestidas em granilite, com as paredes com massa fina e pintura
latex o teto convencional, corriméo e janelas com esquadrias em aluminio e vidro
canelado. HALL DE CIRCULACAO DOS APARTAMENTOS com revestimento piso
granilite, parede massa fina e pintura em latex e no teto massa fina.

AVALIADO por R$ 159.000,00 (cento e cinguenta e nove mil reais) em novembro de
2010 ser atualizado até a data do leildo, pela Tabela do Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo.

DEPOSITARIOS: os Srs. WAGNER VICENTE GUGLIELMO, CPF n° 030.173.658-83, RG
n° 8.189.566-5 e IRTA CRISTINA DA SILVA GUGLIELMO, CPF 022.108.178-03, RG n°
15.445.548-9.

DO ONUS: Consta na Av.5 - PENHORA do bem nos autos em epigrafe.

Consta a informagéo a fl. 1012 que o exequente promove contra o0 mesmo executado,
perante a 12 Vara Civel deste Foro, processo n. 0002320-63.2005.8.26.0223 demandas
na qual foi penhorado o mesmo imovel, posto que a divida do executado corresponde
a R$ 602.123,53.

Consta DEBITO DE IPTU no aporte de R$ 344.415,46, conforme consulta em 09/02/2024,
através do portal da Prefeitura: hitp://scim.geometrus.com.br.83/da91/debitos

Consta PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS, referente a execucéo fiscal n. 10766/98 e
ap. 15205/07, 13299/04 e 52131/09.

Consta ARRESTO NOS AUTOS referente a execucdo fiscal n. 0513247-
16.2014.8.26.0223, fl. 609.

DEBITOS EXEQUENDO R$ 181.889,30 para junho de 2023 —fls. 1013/ 1014.
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Eventual regularizagdo de baixa dos 6nus da referida matricula seréa feita pelo arrematante.
N&o constam nos autos demais débitos, recursos ou causa pendente de julgamento além do
acima mencionado sobre o bem penhorado até a presente data.

Houve due diligence e este leiloeiro constatou ap6s consulta no TRT2 e TRT15 ndo ha
processo trabalhista em tramite em face ao executado.

As intimac¢Oes das datas do leildo publico, serdo realizadas através dos advogados
constituidos e, acaso ndo haja, serarealizado no endere¢o do executado constante nos
autos, sendo negativo a publicacdo do edital serviraA como vélida, ndo cabendo
alegacdo de nulidade.

DO IMOVEL: Demais informagdes de que sobre o bem recaia outros dnus, recursos ou causa
pendentes deverdo ser consultadas nos autos pelo interessado. O bem serd vendido no
estado de conservagdo em gue se encontrar, sem garantia, constituindo énus do interessado
verificar suas condi¢cdes antes das datas designadas para o leildo, bem como dividas
pendentes sobre o bem e ndo descritas neste edital (Art. 18° da Resolucéo 236/2016 - CNJ).

DOS ONUS HIPOTECARIOS A hipoteca extingue com a arrematacdo, assim, nada sera
devido pelo arrematante ao credor hipotecério (art. 1499, VI, do CC). Havendo pluralidade
de credores (inclusive os garantidos por penhora) ou exeguentes, o dinheiro lhes sera
distribuido e entreque consoante a ordem das respectivas preferéncias, o gual cabera
ao Magistrado realizar o concurso de credores.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Correrdo por conta do arrematante todas
as providéncias necessarias para a imissao na posse do imével bem como as despesas com
transferéncia, recolhimento de ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras,
registros e outras despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos
de construcdo ou reforma ndo averbados nos 6rgdos competentes além de outros débitos
gue incidir sobre o imovel, excetuados aqueles quitados com o produto da presente Sera de
responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas relativas a desocupacéo,
transferéncia dos iméveis.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital ser& publicado na rede mundial de computadores,
no sitio do gestor www.picellileiloes.com.br, www.publicjud.com.br , em conformidade com o
disposto no art. 887, §2°, do CPC.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo sera realizado de forma hibrida no sitio eletrénico
www.picellileiloes.com.br, no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim,
Jaguaritna, SP - CEP 13.919-134 e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOEL AUGUSTO
PICELLIFILHO, MATRICULADO na JUCESP sob n° 754, habilitado pelo Tribunal de Justica
do Estado de Séo Paulo — TJ/SP.

DOS LANCES: Os lances deverdo ser ofertados pela rede INTERNET, através do portal
http://www.picellileiloes.com.br/.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: O arrematante deveréa efetuar o pagamento
do preco do imével arrematado, deduzido o valor da caucao ofertada, se o caso, no
prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento da praga, através de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel junto ao Banco do Brasil S.A, conforme
artigo 892 do CPC.
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Nos termos do artigo 895 do novo Estatuto de Processo Civil, com relacéo viabilidade
de oferta de lance em prestacédo, o interessado devera ofertar proposta em valor da
avaliacdo (para caso do primeiro leildo) ou ndo inferior ao percentual acima
determinado (para a hipdtese do segundo leildo). A proposta contera, em qualquer
hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por cento do lance a vista
e o saldo em até 30 (trinta) prestacfes, desde que ofertada caucao idénea (bem movel)
ou por meio de hipoteca do préprio bem imovel. Deve ser indicado o prazo, o indexador
de correcdo monetaria e as condicdes de pagamento de saldo. No caso de atraso de
gualquer das prestagdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas, sem prejuizo de pedido do credor de resolugéo
da arrematacdo (artigo 895, 85° do Estatuto Processual Civil). A apresentacdo de
proposta ndo suspende o leildo. A proposta de pagamento de lance a vista sempre
prevalecera sobre aquelas de valores parcelados. Havendo mais de uma proposta,
deverdo ser enviadas ao magistrado que analisara a preferéncia (artigo 895, §8° do
Estatuto Processual Civil). Acaso ndo haja o pagamento no prazo estipulado, o Juiz
podera aprovar a venda do bem para o segundo colocado, pelo dltimo lance por ele
ofertado.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o Exequente, caso
for o Unico credor, arrematar o bem utilizando os créditos do proprio processo, acaso nao
sejam suficientes para a aquisi¢cdo do bem, devera este, complementar no prazo de 3 (trés)
dias, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo e nesse caso, sera realizado novo
leildo, a custa do exequente, observando o previsto no artigo 892, §1°, §2° e § 3° do CPC.
Deveré o credor pagar o valor da comissdo do gestor, na forma mencionada no edital sendo
gue que ndo sera considerada despesa processual.

DA COMISSAO: Em caso de arrematacdo, a comiss&o a ser paga sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor do lance vencedor (art. 7 da Resolucéo 236/2016 — CNJ)

§ 1° Nao sera devida a comissao ao leiloeiro publico na hipétese da desisténcia de
gue trata o art. 775 do Codigo de Processo Civil, de anulacdo da arrematacédo ou de
resultado negativo da hasta publica.

8§ 2° Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacdo ou ocorrendo a desisténcia
prevista no art. 775 do Cddigo de Processo Civil, o leiloeiro publico e o corretor
devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de comisséo, corrigido pelos
indices aplicaveis aos créditos respectivos.

§ 3° Na hipotese de acordo ou remicdo apos a realizagdo da alienagéo, o leiloeiro e 0
corretor publico farao jus a comissao prevista no caput.”

A forma de pagamento, através de transferéncia eletronica digital (TED), em conta bancaria,
a ser informada por esse Gestor e a comprovacao do pagamento devera ser encaminhada
para juridico@picellileiloes.com.br

Todas as regras e condicbes aplicaveis estdo disponiveis no  portal
http://www.picellileiloes.com.br/. A alienagdo obedecera ao disposto na legislagéo aplicavel,
no Decreto n. 21981/32, Resolugéo N° 236 de 13/07/2016 — CNJ), e demais normas aplicaveis
ao Caodigo de Processo Civil, Codigo Civil e o “caput” do art. 335 do Codigo Penal.Nos termos
do artigo 889 incisos | a VIl e paragrafo unico, do CPC, ficam as partes e interessados,
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intimados das designacfes supra, uma vez que a publicacdo do presente edital supre
a intimacdo das partes e de seus patronos, caso nado sejam localizados para as
intimagdes pessoais.

Jaguariana, 14 de fevereiro de 2024

Dra. GLADIS NAIRA CUVERO
Juiza de Direito

Joel Augusto Picelli Filho
Leiloeiro Oficial — Jucesp 754
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