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22 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE ARARAS DO ESTADO DE SAQO PAULO.

O Exmo. Sr. Dr. MATHEUS ROMERO MARTINS, Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro
da Comarca de Araras do Estado de Sdo Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o
presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, e interessar possa, que sera realizado
leildo publico através do Leiloeiro JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, inscrito na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo n® 754, da Gestora Picelli Leildes, a ser realizada de
forma hibrida no sitio eletrénico www.picellileiloes.com.br, ou presencial no endereco Rua
Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguaritina, SP - CEP 13.919-134 (artigo 11
paragrafo unico da Resolugcdo N° 236 de 13/07/2016 — CNJ).

Processo: 1005558-50.2022.8.26.0038

ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL.

EXEQUENTE: CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL ALVORADA, inscrito no CNPJ/MF
29.310.094/0001-87, por seu representante legal.

EXECUTADO: BRUNO JOSE DE SOUZA, CPF/MF 398.489.678-69.

INTERESSADOS:

v' Prefeitura Municipal de Araras, CNPJ/MF n° 44.215.846/0001-14, na pessoa do
procurador.

v CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04.

DO CERTAME

HASTA UNICA: Iniciara no dia 05/02/2024 as 15:30 horas e encerrara no dia 07/03/2024
as 15:30 horas.

DO VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 126.289,97 (cento e vinte e seis mil e duzentos e
oitenta e nove reais e noventa e sete centavos), em novembro de 2023 que se refere ao
valor de avaliagdo homologado, conforme deciséo de fls. 287/288.

DA DESCRI(;AO DO BEM: DIREITOS COMPROMISSARIOS DO CONTRATO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA da unidade condominial auténoma, designada pelo
APARTAMENTO N° 401, DO BLOCO 17, LOCALIZADO NO 3° ANDAR, DO CONDOMINIO
PARQUE ALVORADA, com frente para a Avenida Augusta Viola da Costa, n° 896,
situado nesta cidade, comarca e Unica circunscri¢do imobiliaria de Araras, Estado de
Sao Paulo, possuindo, dois (02) dormitérios, banheiro, sala, cozinha e circulagéo, com
a area real total de 94,647 metros quadrados, sendo 41,850 metros quadrados de area
real privativa coberta; 12,50 metros quadrados de area real de estacionamento de
divisdo ndo proporcional; 40,297 metros quadrados de &rea real de uso comum de
divisdo proporcional; correspondendo a fragcdo ideal no terreno e nas coisas de uso
comum de 0,1165785%, onde se acham incluidos os direitos de uso de uma vaga de
garagem indeterminada para estacionamento de veiculos designada pelo n°® 304,
cadastrada na Prefeitura local, sob n°® 12.5.15.04.027, unidade 269.

AVALIADO: R$ 126.000,00 (cento e vinte e seis mil reais), em fls. 260/267 e homologado
as fls. 287/288, em setembro de 2023 a ser atualizado até a data do leildo, pela Tabela
do Tribunal de Justicado Estado de Sao Paulo.
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Matricula 57.305 do Cartério de Reqgistro de Imoéveis da cidade de Araras/SP.
DEPOSITARIO: Atual possuidor do bem.

DO ONUS: Consta PENHORA dos direitos compromissarios do contrato de alienac&o
fiduciaria (Av.03-M.57.305) do processo em epigrafe, fls. 158-159 devidamente averbado na
R. 04, conforme artigo 835, inciso Xll, do Cédigo de Processo Civil prevé a possibilidade da
penhora de direitos aquisitivos derivados de alienacdo fiduciaria em garantia. Os
direitos ao imével se referem a Alienacao Fiduciaria firmada entre os executados e a atual
credora Caixa Econdmica Federal. Conforme peticdo e extrato fornecido pelo credor
fiduciario fls. 285/286, consta a divida de R$ 104.711,43 do CONTRATO n°
855553630219.0. Eventual regularizacdo de baixa dos 6nus da referida matricula seré feita
pelo arrematante. Nao constam nos autos demais débitos, recursos ou causa pendente de
julgamento além do acima mencionado sobre o bem penhorado até a presente data.

“Cumpre observar que, o valor da arrematacio NAO PODERA SER PAGO DE FORMA
PARCELADA:; NAO PODERA SER INFERIOR AO VALOR DO DEBITO ATUALIZADO
EXISTENTE JUNTO A CEF, incidente sobre o _imdvel, decorrente do contrato _de
alienacao fiduciaria (fl. 286: R$ 104.711,43, em 23.06.2023); bem como, as dividas gue
recaiam sobre o imével, sejam elas de natureza fiscal(IPTU e/ou Foro) e condominial
(por cotas inadimplidas), sejam ordinarias ou extraordinarias),devem ser levantados e
quitados, exclusivamente, pelo adquirente/arrematante, além da comissdo” - Assim foi
apurado gue os Débitos condominiais que sdo 0s débitos exequendos sdo de R$
1.681,60 setembro/2023 — fls. 298, os débitos fiscais: R$ 387,01 conforme consulta
realizada em 26.10.2023 e o Contrato de alienacdo fiduciaria: R$ 104.711,43 assim,
temos 0 VALOR TOTAL: R$ 106.840,04 (contrato de alienacdo fiduciaria e débitos
propter rem: condominio e fiscal) — Conforme o artigo 805 cominado com o artigo 908
81 ambos do CPC e artigo 130 8unico e 186 ambos do CTN a expropriacdo seguira
pelo valor da avaliacdo, para que o arrematante recebe o bem livre de 6nus fiscais,
condominiais e do contrato _de alienacdo fiduciaria, cabendo a reqularizacdo ao
arrematante.**

Constatacao: executado foi devidamente citado (fl. 123) e intimado da penhora (fl. 173), endo
alterado o seu endereco sem ter comunicado ao juizo, razao pela qual, O Magistrado reputou
valida a intimacao as fls. 278/279; nos termos dos artigos 274, paragrafo tnico e 841, §4°,
ambos do CPC.

Houve due diligence e este leiloeiro constatou apds consulta no TRT2 e TRT15 que ndo ha
processo trabalhista em tramite em face ao executado.

As intimac6es das datas do leildo publico, serédo realizadas através dos advogados
constituidos e, acaso ndo haja, serarealizado no endereco do executado constante nos
autos, sendo negativo a publicacdo do edital servirA como vélida, ndo cabendo
alegacdo de nulidade.

DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 1.681,60 (mil e seiscentos e oitenta e um reais e sessenta
centavos) setembro/2023 — fls. 298.

DO IMOVEL: Demais informagées de que sobre o bem recaia outros dnus, recursos ou causa
pendentes deverdo ser consultadas nos autos pelo interessado. O bem sera vendido no
estado de conservacdo em que se encontrar, sem garantia, constituindo énus do interessado
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verificar suas condi¢cdes antes das datas designadas para o leildo, bem como dividas
pendentes sobre o0 bem e ndo descritas neste edital (Art. 18° da Resolugcéo 236/2016 - CNJ).
Os débitos da arrematacdo correrdo por conta do arrematante, inclusive impostos, taxas,
emolumentos, seguros sdo de conta e responsabilidade exclusiva do arrematante ( 29° da
Resolucéo 236/2016).

DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a arrematacao,
assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecério (art. 1499, VI, do CC).
Havendo pluralidade de credores (inclusive os garantidos por penhora) ou exequentes, o
dinheiro lhes sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias,
conforme art. 908 e paragrafos do CPC. Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem
como deébitos condominiais (de natureza propter rem) serdo sub-rogados no valor da
arrematacao, nos termos do art. 130, ‘caput’ e paragrafo unico, do CTN c/c art. 908, §
1°, do CPC.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Correrdo por conta do arrematante todas
as providéncias necessarias para a imissao na posse do imoével bem como as despesas com
transferéncia, recolhimento de ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras,
registros e outras despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos
de construcdo ou reforma ndo averbados nos 6rgdos competentes além de outros débitos
gue incidir sobre o imdvel, excetuados aqueles quitados com o produto da presente Sera de
responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas relativas a desocupacéo,
transferéncia dos iméveis.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores,
no sitio do gestor www.picellileiloes.com.br, www.publicjud.com.br , em conformidade com o
disposto no art. 887, §2°, do CPC.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo sera realizado de forma hibrida no sitio eletrénico
www.picellileiloes.com.br, no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim,
Jaguaritna, SP - CEP 13.919-134 e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOEL AUGUSTO
PICELLI FILHO, MATRICULADO na JUCESP sob n° 754, habilitado pelo Tribunal de Justica
do Estado de Séo Paulo — TJ/SP.

DOS LANCES: Os lances deverdo ser ofertados pela rede INTERNET, através do portal
http://www.picellileiloes.com.br/.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser efetuado, mediante
guia de depodsito judicial, podendo ser_a vista deverd ocorrer no prazo de 24 horas da
confirmacdo de lance vencedor, como também devera ser providenciado o pagamento da
comissao do Leiloeiro no mesmo prazo.

Acaso ndo haja o pagamento no prazo estipulado, o Juiz poderé aprovar a venda do
bem para o segundo colocado, pelo dGltimo lance por ele ofertado.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o Exequente, caso
for o Unico credor, arrematar o bem utilizando os créditos do proprio processo, acaso nao
sejam suficientes para a aquisi¢cdo do bem, devera este, complementar no prazo de 3 (trés)
dias, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo e nesse caso, sera realizado novo
leildo, & custa do exequente, observando o previsto no artigo 892, §1°, §82° e § 3° do CPC.
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Devera o credor pagar o valor da comissédo do gestor, na forma mencionada no edital sendo
gue que nao sera considerada despesa processual.

LANCE CONDICIONAL: Acaso nao haja licitantes no leildo, sera aberto a captacao de lance
na modalidade condicional pelo prazo de 30 (trinta), dias. Decorrido o referido prazo sera
informado ao juizo as propostas recebidas, ficando condicionadas a homologacdo do
Magistrado, para posterior emissao do dos documentos em caso de aceitacao.

DA COMISSAO: Em caso de arrematacéo, a comissdo a ser paga seré de 5% (cinco por
cento) sobre o valor do lance vencedor (art. 7 da Resolucédo 236/2016 — CNJ)

8 1° Nao seréa devida a comissao ao leiloeiro publico na hipétese da desisténcia de
gue trata o art. 775 do Codigo de Processo Civil, de anulagcdo da arrematacdo ou de
resultado negativo da hasta publica.

§ 2° Anulada ou verificada a ineficacia da arrematagcdo ou ocorrendo a desisténcia
prevista no art. 775 do Cdédigo de Processo Civil, o leiloeiro publico e o corretor
devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de comisséo, corrigido pelos
indices aplicaveis aos créditos respectivos.

§ 3° Na hipotese de acordo ou remigcdo apos a realizagdo da alienagéo, o leiloeiro e 0
corretor publico farao jus a comissao prevista no caput.”

A forma de pagamento, através de transferéncia eletronica digital (TED), em conta bancaria,
a ser informada por esse Gestor e a comprovagado do pagamento devera ser encaminhada
para juridico@picellileiloes.com.br

Todas as regras e condigbes aplicaveis estdo disponiveis no  portal
http://www.picellileiloes.com.br/. A alienagcédo obedecera ao disposto na legislacédo aplicavel,
no Decreto n. 21981/32, Resolugéo N° 236 de 13/07/2016 — CNJ), e demais normas aplicaveis
ao Caodigo de Processo Civil, Cadigo Civil e o “caput” do art. 335 do Cddigo Penal.

Nos termos do artigo 889 incisos | a VIl e paragrafo unico, do CPC, ficam as partes e
interessados, intimados das desigha¢des supra, umavez que a publicacdo do presente
edital supre a intimacéo das partes e de seus patronos, caso ndo sejam localizados
para as intimacdes pessoais.

Jaguaritna, 27 de novembro de 2023.
Dr. MATHEUS ROMERO MARTINS
Juiz de Direito

Joel Augusto Picelli Filho
Leiloeiro Oficial = JUCESP 754
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