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22 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SERRA NEGRA DO ESTADO DE SAQ
PAULO.

O Exmo. Sr. Dr. CARLOS EDUARDO SILOS DE ARAUJO, Juiz de Direito da 22 VARA
CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SERRA NEGRA DO ESTADO DE SAQ PAULO, na
forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, e
interessar possa, que sera realizado leildo publico através do Leiloeiro JOEL AUGUSTO
PICELLI FILHO, inscrito na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo n° 754, da Gestora
Picelli Leildes, a ser realizada de forma hibrida no sitio eletrébnico www.picellileiloes.com.br,
ou presencial no endere¢o Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguaritna,
SP - CEP 13.919-134 (artigo 11 paragrafo unico da Resolugédo N° 236 de 13/07/2016 — CNJ).

Processo: 1001031-43.2016.8.26.0595

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - Contratos Bancarios

EXEQUENTE: BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n°60.756.948/0001-12, por seu
representante legal.

EXECUTADOS: CUNHA E NARDINI TRANSPORTES E LOGISTICA LTDAME, CNPJ n°
20.055.954/0001-09 e o seu representante legal e PAULO EDUARDO CUNHA FILHO, CPF
n° 218.802.978-09.

INTERESSADOS:

v' Prefeitura Municipal de Amparo, CNPJ n° 43.465.459/0001-73, na pessoa do
procurador.

v' USUFRUTUARIOS CARMEN SILVA CARUZO CUNHA, CPF n° 248.155.498-18 e
PAULO EDUARDO CUNHA, CPF n° 004.837.408-37.

v COPROPRIETARIA DA NUA PROPRIEDADE: PRISCILA ADRIANA CARUZO
CUNHA, CPF n° 316.492.888-24 — GISELE CARUSO CUNHA - CPF: n/c, JESSICA
CARUZO CUNHA- CPF: n/c, RODOLFO CUNHA - CPF: n/c, GIOVANNA CARUZI
CUNHA - CPF: n/c.

v" Ellen de Souza Carvalho Westin, CPF: 387.511.108-73

DO CERTAME

12 Praga: Iniciara no dia 30/10/2023 as 16:55 horas e encerrara no dia 03/11/2023 as 16:55
horas.

DO VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 56.240,22 (cinguenta e seis _mil e duzentos e
guarenta reais e vinte e dois centavos), para agosto de 2023, que sera atualizado até a
data do leildo, conforme sistema para célculo de Atualizagdo Monetaria dos Débitos Judiciais
do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Caso nao haja lance, seguira sem interrupgao
ate:

22 Praca: Iniciara no dia 03/11/2023 as 16:55 horas e se encerrard no dia 30/11/2023 as
16:55 horas (horério de Brasilia).

DO VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 28.120,11(vinte e oito mil e cento e vinte reais e
onze centavos), que corresponde 50% do valor da avaliacdo, gue sera atualizado até a
data do_leildo. Conforme sistema para calculo de Atualizagcdo Monetaria dos Débitos
Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo.
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DA DESCRICAO DO BEM: 1/6 (UM _SEXTO) DA NUA PROPRIEDADE DO PREDIO
RESIDENCIAL, situado na Rua Dr. Carlos Affonso de Moraes Burgos, n°® 277, edificado
no lote n°ll da quadra G, do loteamento Jardim Camandocaia, no municipio de
Amparo, Estado de Sao Paulo, medindo 10 m (dez metros) de frente, com igual medida
nos fundos, onde confronta com o lote n° 19, por 20 m (vinte metros) da frente aos
fundos, de ambos os lados, confrontando de um lado com o lote n°10, de outro lado
com o lote n°12, encerrando uma area de 200,00 (duzentos) metros quadrados.

Localizacdo: Rua Dr. Carlos Affonso de Moraes Burgos, n°® 277, localizado no bairro
Jardim Camanducaia, Municipio de Amparo, Estado de S&o Paulo.

AVALIADO: R$ 41.420,21 (quarenta e um mil, guatrocentos e vinte reais e vinte e um
centavos) em abril de 2018 — Fls. 231/232 proporcional a 1/6 da nua propriedade
constrita a ser atualizado até a data do leildo, pela Tabela do Tribunal de Justica do
Estado de Séo Paulo.

Matricula 21.849 do Cartério de Reqgistro de Iméveis de Amparo/SP.
Cadastro Municipal: 0651-0306.
DEPOSITARIO: Paulo Eduardo Cunha Filho, CPF n° 218.802.978-0.

DO ONUS: Consta PENHORA do processo em epigrafe, fls. 47 e 80.

Consta na R.04/21.849 - USUFRUTO em favor de Paulo Eduardo Canina, CPF:
0004.837.408-37 e Carmem Silva Caruzo Cunha, CPF/MF: 248.155.498-18. CONSTA
RESERVA DE VALORES A MUNICIPALIDADE DE AMPARO - fls. 380/381 — R$ 22.849,55
— julho de 2020, com decisao as fls. 404/407. Eventual regularizacdo de baixa dos énus da
referida matricula sera feita pelo arrematante. Ndo constam nos autos demais débitos,
recursos ou causa pendente de julgamento além do acima mencionado sobre o bem
penhorado até a presente data.

Conforme decisdo de fls. 565/566 Com efeito, é necessario, DESDE JA, ASSENTAR QUE,
NA HIPOTESE DE ALIENACAOQO DO IMOVEL, O USUFRUTO SERA PRESERVADO, uma
vez que se trata de direito real incidente sobre o imdvel, nos termos do art. 1.225, IV, e 1.390
do Caddigo Civil. O art. 1.410 do CC nao arrola como hipotese da extingdo do usufruto a
alienacdo da nua propriedade.

Houve due diligence e este leiloeiro constatou apos consulta no TRT2 e TRT15 que ndo ha
processo trabalhista em tramite em face aos executados.

As intimacOes das datas do leildo publico, serdo realizadas através dos advogados
constituidos e, acaso ndo haja, serarealizado no endereco do executado constante nos
autos, sendo negativo a publicacdo do edital servira como valida, ndo cabendo
alegacdo de nulidade.

DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 169.601,54 (cento e sessenta e nove mil, seiscentos e
um reais e cinquenta e quatro centavos) em maio de 2021 —fls. 461.

DO IMOVEL: Demais informacées de que sobre o bem recaia outros 6nus, recursos ou causa
pendentes deverdo ser consultadas nos autos pelo interessado. O bem sera vendido no
estado de conservacdo em gque se encontrar, sem garantia, constituindo énus do interessado
verificar suas condi¢cdes antes das datas designadas para o leildo, bem como dividas
pendentes sobre o0 bem e ndo descritas neste edital (Art. 18° da Resolugcéo 236/2016 - CNJ).
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Os débitos da arrematacdo correrdo por conta do arrematante, inclusive impostos, taxas,
emolumentos, seguros sdo de conta e responsabilidade exclusiva do arrematante ( 29° da
Resolugao 236/2016).

DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a arrematacao,
assim, nada serd devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI, do CC).
Havendo pluralidade de credores (inclusive os garantidos por penhora) ou exequentes, o
dinheiro |lhes sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias,
conforme art. 908 e paragrafos do CPC. Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem
como débitos condominiais (de natureza propter rem) serdo sub-rogados no valor da
arrematacao, nos termos do art. 130, ‘caput’ e paragrafo unico, do CTN c/c art. 908, § 1°, do
CPC.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Correrdo por conta do arrematante todas
as providéncias necessarias para a imissao na posse do imével bem como as despesas com
transferéncia, recolhimento de ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras,
registros e outras despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos
de construcdo ou reforma n&o averbados nos 6rgdos competentes além de outros débitos
gue incidir sobre o imovel, excetuados aqueles quitados com o produto da presente Sera de
responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas relativas a desocupacao,
transferéncia dos iméveis.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores,
no sitio do gestor www.picellileiloes.com.br, www.publicjud.com.br , em conformidade com o
disposto no art. 887, §2°, do CPC.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo seréa realizado de forma hibrida no sitio eletrdnico
www.picellileiloes.com.br, no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim,
Jaguariana, SP - CEP 13.919-134 e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOEL AUGUSTO
PICELLIFILHO, MATRICULADO na JUCESP sob n° 754, habilitado pelo Tribunal de Justica
do Estado de S&o Paulo — TJ/SP.

DOS LANCES: Os lances deverao ser ofertados pela rede INTERNET, através do portal
http://www.picellileiloes.com.br/.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser efetuado, mediante
guia de depodsito judicial, podendo ser a vista ou parcelado, sendo que 0 pagamento a
vista sera sobreposto ao parcelado ainda que este seja mais vultuoso. (art. 895, § 7° do CPC).
A VISTA: O pagamento & vista devera ocorrer no prazo de 24 horas da confirmacg&o de lance
vencedor, como também devera ser providenciado o pagamento da comissdo do Leiloeiro no
mesmo prazo.

PARCELADO:O interessado devera apresentar proposta por escrito através do endereco
eletrénico: contato@picellileiloes.com.br, até o inicio do leildo que deverd indicar o sinal
de no minimo de 25% (vinte e cinco por cento) e o saldo em até 30 (trinta) parcelas
reajustaveis pelo indexador do TJ/SP, com a garantia da hipoteca legal do proprio bem em
epigrafe, consubstanciado no artigo 1.489, V do Cadigo Civil. A apresentacdo de proposta
ndo suspende o leildo (art. 895, §6°, do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer
das prestacdes incidira multa de 10% (dez por cento), sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas, nos termos do artigo 895, 8§ 4° do CPC, que ficar4 pendente a
homologacdo do Magistrado. Ndo sendo efetuado o depédsito _da oferta, o Leiloeiro
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comunicard que o arrematante é remisso ao Juizo, para a perda da caucdo e comissao
ja depositadas, voltando os bens ao hovo leildo, conforme artigo 897 do CPC, além das
demais sang¢fes eventualmente previstas neste edital e/ou na legislacdo em vigor, arcando o
arrematante inadimplente com as custas processuais e honorérios advocaticios decorrentes
da execucao, tudo isso sem prejuizo da apuracdo de eventuais perdas e danos.

Conforme hodierna jurisprudéncia: “Agravo de Instrumento. Acdo de despejo em fase de
cumprimento de sentenca. Proposta de arrematacdo do bem penhorado, mediante
pagamento parcelado (artigo 895, Il, do Cddigo de Processo Civil), apresentada na
vigéncia do segundo leildo. Admissibilidade. Auséncia de prejuizo, uma vez que
preservada a possibilidade de prevaléncia de eventual lance a vista ou em condi¢cdes
mais vantajosas de parcelamento, nos termos dos § 7° e 8 © do referido artigo 895.
Arrematacéo de imovel que, por outro lado, & garantida por hipotecado préprio bem, sendo
desnecesséario o oferecimento de caucdo. Proposta que observou os requisitos legais,
inclusive com indicagdo do indexador de correcdo monetéria das parcelas. Recurso
improvido.”(Agravo de Instrumento n° 2072683-74.2018.8.26.0000 — 322Camara de Direito
Privado — Desembargador Relator RUY COPPOLA —j.22/01/2019 — v.u.).

Acaso ndo haja o pagamento no prazo estipulado, o Juiz podera aprovar a venda do
bem para o segundo colocado, pelo tltimo lance por ele ofertado.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o Exequente, caso
for o Unico credor, arrematar o bem utilizando os créditos do proprio processo, acaso nao
sejam suficientes para a aquisicdo do bem, devera este, complementar no prazo de 3 (trés)
dias, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo e nesse caso, sera realizado novo
leildo, a custa do exequente, observando o previsto no artigo 892, §1°, §2° e § 3° do CPC.
Deveré o credor pagar o valor da comissdo do gestor, na forma mencionada no edital sendo
gue que ndo sera considerada despesa processual.

LANCE CONDICIONAL: Acaso néo haja licitantes no leildo, sera aberto a captacéo de lance
na modalidade condicional pelo prazo de 30 (trinta), dias. Decorrido o referido prazo sera
informado ao juizo as propostas recebidas, ficando condicionadas a homologacdo do
Magistrado, para posterior emisséo do dos documentos em caso de aceitagéo.

DA COMISSAO: Em caso de arrematacdo, a comissao a ser paga sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor do lance vencedor (art. 7 da Resolucéo 236/2016 — CNJ)

8 1° Nao sera devida a comissao ao leiloeiro publico na hipétese da desisténcia de
gue trata o art. 775 do Cddigo de Processo Civil, de anulacédo da arrematacédo ou de
resultado negativo da hasta publica.

§ 2° Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacdo ou ocorrendo a desisténcia
prevista no art. 775 do Cddigo de Processo Civil, o leiloeiro publico e o corretor
devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de comisséo, corrigido pelos
indices aplicaveis aos créditos respectivos.

§ 3° Na hipotese de acordo ou remicdo ap0s a realizagdo da alienacgao, o leiloeiro e 0
corretor publico farao jus a comissao prevista no caput.”

A forma de pagamento, através de transferéncia eletronica digital (TED), em conta bancaria,
a ser informada por esse Gestor e a comprovagado do pagamento devera ser encaminhada
para juridico@picellileiloes.com.br.
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Todas as regras e condicbes aplicaveis estdo disponiveis no  portal
http://www.picellileiloes.com.br/. A alienacdo obedecera ao disposto na legislacdo aplicavel,
no Decreto n. 21981/32, Resolugdo N° 236 de 13/07/2016 — CNJ), e demais normas aplicaveis
ao Codigo de Processo Civil, Cadigo Civil e o “caput” do art. 335 do Cddigo Penal.

Nos termos do artigo 889 incisos | a VIl e paragrafo tnico, do CPC, ficam as partes e
interessados, intimados das desighac¢des supra, umavez que a publicacdo do presente
edital supre a intimacéao das partes e de seus patronos, caso ndo sejam localizados
para as intimacfes pessoais.

Jaguariana, 29 de agosto de 2023.

Dr. CARLOS EDUARDO SILOS DE ARAUJO
Juiz de Direito

Joel Augusto Picelli Filho
Leiloeiro Oficial — Jucesp 754
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