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42 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE RIO CLARO DO ESTADO DE SAQ PAULO.

O Exmo. Sr. Dr. CLAUDIO LUIS PAVAO, Juiz de Direito da 42 Vara Civel do Foro da
Comarca de Rio Claro do Estado de Sdo Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o
presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, e interessar possa, que sera realizado
leildo publico através do Leiloeiro JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, inscrito na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo n® 754, da Gestora Picelli Leildes, a ser realizada de
forma_hibrida no sitio eletrénico www.picellileiloes.com.br, ou presencial no endereco Rua
Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguaritina, SP - CEP 13.919-134 (artigo 11
paragrafo Unico da Resolucdo N° 236 de 13/07/2016 — CNJ).

Processo: 0007276-95.2009.8.26.0510.

ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL.

EXEQUENTE: BANCO CETEMEM S.A. (ATUAL DENOMINAGCAO DO BGN S/A), CNPJ/MF
00.558.456/0001-71 por seu representante legal.

EXECUTADOS: NARDINI PISOS E REVESTIMENTOS LTDA., CNPJ/MF 03.054.730/0001-
63, por seu representante legal e demais coobrigados, VLADIMIR NARDINI, CPF/MF
199.681.598-91, MARIA TEREZA PARALUPPI NARDINI, CPF/MF 152.436.108-95.

INTERESSADOS:
v Prefeitura Municipal de Santa Gertrudes, CNPJ/MF n° 45.732.377/0001-73, na
pessoa do procurador.
v" CBE CONSTRUTORA, CNPJ/ MF:48.660.971/0001-94 — por seu representante
legal.

DO CERTAME

12 Praca: Iniciard no dia 11/09/2023 as 16:55 horas e encerrara no dia 14/09/2023 as 16:55
horas.

DO VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 189.368,19 (cento e oitenta e nove mil e trezentos e
sessenta e oito reais e dezenove centavos), para junho de 2023, que sera atualizado até
a data do leildo, conforme sistema para calculo de Atualizacdo Monetaria dos Débitos
Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Caso ndo haja lance, seguira sem
interrupcéo até:

22 Praga: Iniciar4 no dia 14/09/2023 as 16:55 horas e se encerrara no dia 11/10/2023 as
16:55 horas (horério de Brasilia).

DO VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 94.684,10 (noventa e quatro mil e seiscentos e
oitenta e guatro reais e dez centavos reais), que corresponde 50% do valor da avaliacéo,
gue serd atualizado até a data do leildo. Conforme sistema para calculo de Atualizagdo
Monetaria dos Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de Séo Paulo.

DA DESCRICAO DO BEM: 33,33333% DO IMOVEL DE MATRICULA 38.590 do 1° Cartdrio
de Registro de Imoveis da cidade de Rio Claro/SP mais bem descrito: AV. 1 —
REMANESCENTE DE UMA GLEBA DE TERRAS situada no perimetro urbano de Distrito
Municipio de Santa Gertrudes-SP, nesta Comarca, anexa no Jardim Parque Industrial, com
frente e acesso pela CAMINHO DE SERVIDAO, com benfeitorias constantes de casa de
morada, cuja descri¢do inicia no marco de concreto "01", localizado no ponto de intersec&o
dos alinhamentos de divisa da propriedade de José Luiz Pedrosa Pitta e outros com a margem
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esquerda do cérrego existente, acto este distante 210,59 metros em reta com rumo 45°10'53"
SW do PI-2 dos alinhamentos prediais da Rua Hum (antiga Estrada Sant Gertrudes/Rio
Claro), lado impes, com a Rua Anténio Tonon, lado par, do marco "01" segue por muro com
ramo 8247 43" SE por 7,15 metros até encontrar o marco de concreto "02", do marco "02"
deflete a direita e segue por mo com o rumo 76°51'20" SE por 72,53 metros até encontrar o
marco de concreto "03", do marco "03" deflete a direita e segue por muro com rumo 7506 137
SE por 41,35 metros até encontrar o marco de concreto "04", fazendo divisa do marco "01"
ao marco "04" com a propriedade de José Luiz Pedrosa Pitta e outros (Matricula n" 11.372);
do marce "04" deflete a direita e segue por muro com ruino 120'53" SW por 7,27 metros até
encontrar o marco de concreto "05", do marco "05" deflete a direita e segue com ratio
53°38'23" SW per 46,71 metros até encontrar o marco de concreto "06", do marco "06" deflete
a esquerda e segue com rumo 442247 SW por 50,48 metros até encontrar o marco de
concreto "07 do marco "07 dcficte a direita e segue com namo 44°33'46" SW por 1,80 metros
até encontrar o marco de concreto "08"; fazendo divisa do marco "04" ao marco "08" com o
Caminho de Servidio, do marco "08" deflete a direita e segue por muro com tamo 48°37'57"
SW por 14,17 metros até encontrar o marco de concrete "09": de marco "09" deflete a direita
e segue por maro com ramo 59°13'40 SW por 32,50) metros até encontrar 0 marco de
concreto "10"; fazendo divisa do marco "08" ao marce -10, com a propriedade de Amadeu
Paraluppi Netto e outros (Matricula a 15.501), do marco "10" cravado na ragem esquerda do
cbnego existente, deficie a direita e segue acompanhando-o0 no semio contrario ao de descida
das aguas até encontrar o marco "01" inicial, com os seguintes ruinos e distancias do marco
"10" ao marco "11" rumo. 1245 42 NW distancia de 11,00 metros, do murco "11" o marco "12"
Tumo 1321 51" NW e distancia de 15,50 metros do marco "12" ao marco "13" mo 0326 05
NW e distancia de 12,00 metros, de marca 13 ao marco "14" rumo 0730'10" NE e distancia
de 18,50 metros do marco "14" ao marco "15" rumo 02°26'49" NE de 25 20.

Av.1/38.590 - RETIFICACAO DE REGISTRO Procedo & presente averbacdo para ficar
constando gque o imével matriculado se constitui do remanescente daquele albergado pela
supramencionada matricula, apurado que foi na Acdo de Retificacdo de Area Imovel
(processo n° 1957/01/3° Oficio), requerida pelos proprietérios, e que tramitou perante o E.
Juizo de Direito da 3% Vara Civel desta Comarca e respectivo Cartério do 3° Oficio Civel,
como consta do mandado expedido em 8 de agosto de 2003, assinado pela MM. Juiza de
Direito, Dra. Cyntia Andraus Carretta, instruido, entre outras pecas, com 0S memoriais
descritivos, levantamento topografico, e com a copia da R. sentenca proferida em 6 de junho
de 2003/que, transitada em julgado em 9 de julho de 2003, acolheu o pedido formulado pelos
autores.

CONSTA NO LAUDO DE AVALIACAOQ FLS. 423 — O imo6vel constitui-se de uma gleba de
terras situada no perimetro urbano, de grande dimensao, como descreve o registro imobiliario
acima, localizando-se atras do bairro Jardim Residencial Ipés, depois de um corrego existente
na divisa entre essa area e o mencionado bairro, e seu acesso se d4 por uma estrada de
terra que fica defronte a rotatéria localizada na Rodovia Constantine Peruche (SP-316) do
lado oposto ao Autoposto Pontilhdo. Na referida area ndo ha benfeitorias, com excecgao de
uma casa bem antiga e em estado precério, ndo havendo infraestrutura aparente no local. A
propriedade € remanescente de uma area maior, que foi desmembrada, conforme consta da
propria matricula, sendo que a outra parte foi loteada, sendo hoje o Jardim Ipés, e cuja area
0s executados também foram proprietarios de uma parte no passado, segundo informacdes
do executado Vladimir Nardini.
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AVALIACAO DOS 33,33333% DO BEM: R$ 150.000,00 (cento e cinguenta mil reais), em
fevereiro de 2020 — a ser atualizado até a data do leildo, pela Tabela do Tribunal de
Justica do Estado de Sdo Paulo.

Matricula 38.590 do 1° Cartério de Registro de Imdéveis da cidade de Rio Claro/SP.
DEPOSITARIO: VLADIMIR NARDINI, CPF/MF 199.681.598-91.

Adverténcia aos interessados: Direito de preferéncia do condémino na arrematacéo do
bem em face ao terceiro - Inteligéncia do art. 1.322 caput e paragrafo Unico do CC.

DO ONUS: Consta PENHORA de 33,33333% do processo em epigrafe, fls. 273 devidamente
averbado na AV.06. Conforme peticdo de fls. 508, ndo constam débitos em relacdo ao imovel
até agosto de 2022. Eventual regularizagéo de baixa dos 6nus da referida matricula seré feita
pelo arrematante. Nao constam nos autos demais débitos, recursos ou causa pendente de
julgamento além do acima mencionado sobre o bem penhorado até a presente data. A
regularizacéo da edificacéo sera de responsabilidade do arrematante, inclusive o pagamento
de impostos e taxas.

Houve due diligence e este leiloeiro constatou apds consulta no TRT2 e TRT15 que ha
processo trabalhista em tramite em face ao executado NARDINI PISOS E REVESTIMENTOS
LTDA., CNPJ/MF 03.054.730/0001-63.

As intimac¢Oes das datas do leildo publico, serdo realizadas através dos advogados
constituidos e, acaso ndo haja, serarealizado no endereco do executado constante nos
autos, sendo negativo a publicacdo do edital servirA como vélida, ndo cabendo
alegacao de nulidade.

DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 1.295.633,56 — fls. 482, em maio/2022.

DO IMOVEL: Demais informacdes de que sobre o0 bem recaia outros 6nus, recursos ou causa
pendentes deverdo ser consultadas nos autos pelo interessado. O bem sera vendido no
estado de conservagdo em gue se encontrar, sem garantia, constituindo énus do interessado
verificar suas condicdes antes das datas designadas para o leildo, bem como dividas
pendentes sobre o bem e ndo descritas neste edital (Art. 18° da Resolugéo 236/2016 - CNJ).
Os débitos da arrematagdo correrdo por conta do arrematante, inclusive impostos, taxas,
emolumentos, seguros sdo de conta e responsabilidade exclusiva do arrematante (29° da
Resolugéo 236/2016).

DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a arrematagao,
assim, nada seré devido pelo arrematante ao credor hipotecério (art. 1499, VI, do CC).
Havendo pluralidade de credores (inclusive os garantidos por penhora) ou exequentes, 0
dinheiro lhes sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias,
conforme art. 908 e paragrafos do CPC. Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem
como débitos condominiais (de natureza propter rem) serao sub-rogados no valor da
arrematagao, nos termos do art. 130, ‘caput’ e paragrafo unico, do CTN c/c art. 908, § 1°, do
CPC.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Correrdo por conta do arrematante todas
as providéncias necessarias para a imissao na posse do imovel bem como as despesas com
transferéncia, recolhimento de ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras,
registros e outras despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos
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de construcdo ou reforma nédo averbados nos 6rgdos competentes além de outros débitos
gue incidir sobre o imdvel, excetuados aqueles quitados com o produto da presente Sera de
responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas relativas a desocupacéo,
transferéncia dos imoéveis.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores,
no sitio do gestor www.picellileiloes.com.br, www.publicjud.com.br , em conformidade com o
disposto no art. 887, §2°, do CPC.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo sera realizado de forma hibrida no sitio eletrénico
www.picellileiloes.com.br, no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim,
Jaguaritna, SP - CEP 13.919-134 e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOEL AUGUSTO
PICELLI FILHO, MATRICULADO na JUCESP sob n° 754, habilitado pelo Tribunal de Justica
do Estado de Séo Paulo — TJ/SP.

DOS LANCES: Os lances deverado ser ofertados pela rede INTERNET, através do portal
http://www.picellileiloes.com.br/.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser efetuado, mediante
guia de depésito judicial, podendo ser a vista ou parcelado, sendo que o pagamento a
vista sera sobreposto ao parcelado ainda que este seja mais vultuoso. (art. 895, § 7° do CPC).
A VISTA: O pagamento & vista devera ocorrer no prazo de 24 horas da confirmagao de lance
vencedor, como também devera ser providenciado o pagamento da comissao do Leiloeiro no
mesmo prazo.

PARCELADO:O interessado devera apresentar proposta por escrito através do endereco
eletrdnico: contato@picellileiloes.com.br, até o inicio do leildo que devera indicar o sinal
de no minimo de 25% (vinte e cinco por cento) e 0 saldo em até 30 (trinta) parcelas
reajustaveis pelo indexador do TJ/SP, com a garantia da hipoteca legal do préprio bem em
epigrafe, consubstanciado no artigo 1.489, V do Cdadigo Civil. A apresentacdo de proposta
ndo suspende o leildo (art. 895, 86°, do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer
das prestacdes incidira multa de 10% (dez por cento), sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas, nos termos do artigo 895, § 4° do CPC, que ficara pendente a
homologacédo do Magistrado. Ndo _sendo efetuado o _depoésito_da oferta, o Leiloeiro
comunicard gue o arrematante € remisso ao Juizo, para a perda da caucdo e comissao
ja depositadas, voltando 0s bens ao novo leilao, conforme artigo 897 do CPC, além das
demais sanc¢fes eventualmente previstas neste edital e/ou na legislagéo em vigor, arcando o
arrematante inadimplente com as custas processuais e honorérios advocaticios decorrentes
da execucdo, tudo isso sem prejuizo da apuracao de eventuais perdas e danos.

Acaso ndo haja o pagamento no prazo estipulado, o Juiz podera aprovar a venda do
bem para o segundo colocado, pelo Gltimo lance por ele ofertado.

ARREMATACAQ COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o Exequente, caso
for o Unico credor, arrematar o bem utilizando os créditos do proprio processo, acaso nao
sejam suficientes para a aquisicdo do bem, devera este, complementar no prazo de 3 (trés)
dias, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo e nesse caso, sera realizado novo
leildo, a custa do exequente, observando o previsto no artigo 892, §81°, §2° e § 3° do CPC.
Devera o credor pagar o valor da comisséo do gestor, na forma mencionada no edital sendo
gue que ndo sera considerada despesa processual.
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LANCE CONDICIONAL: Acaso nédo haja licitantes no leildo, sera aberto a captacdo de lance
na modalidade condicional pelo prazo de 30 (trinta), dias. Decorrido o referido prazo sera
informado ao juizo as propostas recebidas, ficando condicionadas a homologacdo do
Magistrado, para posterior emissdo do dos documentos em caso de aceitagao.

DA COMISSAO: Em caso de arremataco, a comissao a ser paga sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor do lance vencedor (art. 7 da Resolucédo 236/2016 — CNJ)

§ 1° Nao sera devida a comisséo ao leiloeiro publico na hipdtese da desisténcia de
gue trata o art. 775 do Codigo de Processo Civil, de anulagcdo da arrematacédo ou de
resultado negativo da hasta publica.

§ 2° Anulada ou verificada a ineficacia da arrematagdo ou ocorrendo a desisténcia
prevista no art. 775 do Cdédigo de Processo Civil, o leiloeiro publico e o corretor
devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de comisséo, corrigido pelos
indices aplicaveis aos créditos respectivos.

§ 3° Na hipo6tese de acordo ou remicdo ap0s a realizacdo da alienacgao, o leiloeiro e 0
corretor publico fardo jus a comissao prevista no caput.”

A forma de pagamento, através de transferéncia eletrénica digital (TED), em conta bancaria,
a ser informada por esse Gestor e a comprovacao do pagamento devera ser encaminhada
para juridico@picellileiloes.com.br

Todas as regras e condigbes aplicaveis estdo disponiveis no  portal
http://www.picellileiloes.com.br/. A alienagédo obedecera ao disposto na legislacédo aplicavel,
no Decreto n. 21981/32, Resolugdo N° 236 de 13/07/2016 — CNJ), e demais normas aplicaveis
ao Codigo de Processo Civil, Cadigo Civil e o “caput” do art. 335 do Cddigo Penal.

Nos termos do artigo 889 incisos | a VIII e paragrafo unico, do CPC, ficam as partes e
interessados, intimados das desigha¢des supra, umavez que a publicacdo do presente
edital supre a intimacédo das partes e de seus patronos, caso ndo sejam localizados
para as intimacdes pessoais.

Jaguariana, 26 de junho de 2023.

Dr. CLAUDIO LUIS PAVAO
Juiz de Direito

JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO
Leiloeiro Oficial — Jucesp 754
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