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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0003821-95.2021.8.26.0286

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Deposito
Exequente: Gaplan Administradora de Bens Sc Ltda
Executado: Beltrame & Guariglia Ltda e outros

A Exma. Sra. Dra. KARLA PEREGRINO SOTILO, Juiza de Direito da 2* Vara Civel do Foro
da Comarca de Itu do Estado de Sido Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente

Edital virem ou dele tiverem conhecimento, e interessar possa, que sera realizado leildo publico
através do Leiloeiro JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, inscrito na Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo n°® 754, da Gestora Picelli Leildes, a ser realizada de forma hibrida no sitio eletronico
www.picellileiloes.com.br, ou presencial no enderego Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro
Berlim, Jaguariina, SP - CEP 13.919-134 (artigo 11 pardagrafo unico da Resolucdo N° 236 de
13/07/2016 — CNJ).

Processo: 0003821-95.2021.8.26.0286 (0000038-19.1989.8.26.0286 Processo Principal)

ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. Processo principal n° CNJ
0005786-80.1999.8.26.0286.

EXEQUENTE: GAPLAN ADMINISTRADORA DE BENS S/C LTDA, inscrito no CNPJ/MF
47.820.097/0001-42, por seu representante legal.

EXECUTADOS: BELTRANE & GARIGLIA LTDA inscrito no CNPJ/MF
54.521.323/0001-50, por seu representante legal e demais coobrigados, Osvaldo Lara Beltrame
— CPF/MF: 033.769.768/05, Renato Tadeu Santos Guariglia, CPF/MF n.° 031.883.548/7

INTERESSADOS:

v'  CONDOMINIO PORTAL DA RAPOSO, CNPJ/MF n° 57.055.998/0001-4.
MUNICIPIO DE SOROCABA, CNPJ / MF n° 46.634.044/0001 — 74.
Maria Antonia Leite Rodrigues Beltrame - CPF/MF: 033.769.768-05.
Processo:0000118-77.2004.8.26.0602/01 — 4 Vara Civel da Comarca de Sorocaba/SP.
Processo: 0005786-80.1999.8.26.0286 — 2* Vara Civel da Comarca de Itu/SP.

ANER NI NERN

DO CERTAME

1" Praca: Iniciara no dia 10/10/2022 as 13:00 horas e encerrara no dia 13/10/2022 as 13:00
horas.

DO VALOR DO LANCE MINIMO: RS 1.916.179.25 (um milhiio e novecentos e dezesseis mil
e cento e setenta e nove reais e vinte e cinco centavos) para agosto de 2022, que serd atualizado

até a data do leildo, conforme sistema para calculo de Atualizagdo Monetaria dos Débitos Judiciais
do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.
Caso nfo haja lance, seguira sem interrupgao até:

502480 - Edital - Leildo Eletronico - NOVO CPC
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2? Praca: Iniciara no dia 13/10/2022 as 13:00 horas e se encerrara no dia 10/11/2022 as 13:00
horas (horario de Brasilia).

DO VALOR DO LANCE MINIMO: RS 1.437.134,38 (um milhiio e quatrocentos e trinta e sete
mil e cento e trinta e quatro reais e trinta e oito centavos), que corresponde 50% do valor da

avaliacdo, que sera atualizado até a data do leildo, obedecendo as regras do artigo 843, §1° e §2°

do Cédigo de Processo Civil, no qual o desagio de 50% do valor da avaliacio, refere-se apenas
a cota parte do Executado, que serd atualizado até a data do leildo, sendo resguardado a cota
parte integral dos coproprietarios alheios a execucdio. Conforme sistema para calculo de
Atualizagdo Monetaria dos Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

DA DESCRICAO DO BEM: UMA UNIDADE AUTONOMA sob o n° "1-A", do
desmembramento da Unidade Auténoma n° 01, do Condominio Especial Instituido e
denominado PORTAL DA RAPOSO, situado no Bairro do Cérrego Fundo, perimetro urbano,
nesta cidade, na Rodovia Raposo Tavares, Km 108 + 474 metros, com as seguintes medidas e
confrontacoes: com frente para a Alameda Principal, de duas pistas, que serve de acesso e
retomo as unidades do condominio, do lado par, para a qual mede 18,00 metros em linha reta,
continuando 12,48 metros em curva na confluéncia da referida Alameda Principal com uma
faixa de recuo que margeia a Rodovia Raposo Tavares; 57,00 metros no seu lado esquerdo,
confrontando com a referida faixa de recuo que margeia a Rodo via Raposo Tavares, de
propriedade do condominio; 65,60 metros no seu lado direito, confrontando com a unidade
autonoma n° 1-B, do mesmo desmembramento; e nos fundos, a extensio de 20,55 metros,
confina por um ribeirdo com a Familia Cury, encerrando a area de 2.080,29 metros
quadrados, sendo 1.421,25 metros quadrados de area util, exclusiva e privativa; e 659,04
metros quadrados de area comum, inalienavel e indivisivel. Que o imével ora descrito tem, na
linha que divide com a propriedade da Familia Cury, incorporada a area privativa, uma faixa
sanitaria de 5,00 metros de largura, medida a partir do eixo do valor, que deve ser preservada
em suas caracteristicas naturais. Distante seu lado esquerdo, 15,00 metros de cerca de imite de
faixa do dominio do DER na Rodovia Raposo Tavares.

CONSTA NO LAUDO DE AVALIACAO fls. 1078 — Na area descrita foi edificado o imével,
cm 335.43 metros quadrados, conforme carne de IPTU sob n. 23.23.13.0965.01.00, zona
residencial 2 da Prefeitura Municipal de Sorocaba, que compreende:

+ PISO INFERIOR:

Garagem coberta para dois veiculos,

area de lazer com churrasqueira com piso ceramico,

sala de visita,

sala de jantar,

copa ¢ sala de estar, com piso em porcelanato,

lavabo, com piso ceramico, banheiro com piso ceramico, revestimento 10%,
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v' Suite I: com piso cerdmico, we cm piso cerdmico, revestimento 100%,
v' Suite II: com closet € we com piso cerdmico;

» PISO SUPERIOR:

Escada de acesso em granito e corrimio
Suite: com piso cerdmico, closet € wc com piso ceramico e revestimento 100%

v

v

v Mezanino: piso cerdmico

v/ Varanda externa com area de lazer
v

A construcdo ¢ dotada de tijolos ecologicos

<% CARACTERIZACAO DA REGIAQ

Bairro localizado 4 16 km do centro da cidade, com infraestrutura de: condominio fechado,
com campo de futebol, quadra esportiva de basquete e play ground infantil, rede elétrica
publica e domiciliar, agua, telefone, colete de lixo, pavimentacdo do tipo asfaltica e
transporte urbano.

AVALIADO: RS 1.460.000,00 (um milhio gquatrocentos e sessenta mil reais) em marco de
2018 a ser atualizado até a data do leildo, pela Tabela do Tribunal de Justica do Estado de Siao
Paulo.

Avaliacio atualizada para fevereiro de 2022: RS 1.837.541.38 (um milhio oitocentos e trinta e
sete mil quinhentos e quarenta e um reais e trinta e oito centavos) a ser atualizados até a data

da arrematacio.

Localizacdo: RODOVIA RAPOSO TAVARES, 318 - KM 108,5, CASA 01 BAIRRO REGIAO
OESTE SOROCABA/SP - CEP: 18.075-000.

Matricula 73.353 do 2° Cartdrio de Registro de Imdveis da cidade de Sorocaba/SP.

Codigo Cartografico: 23.23.13.0965.01.00.

Dominio: R.03/73.353 — Osvaldo Lara Beltrame — CPF/MF: 033.769.768/05 e sua esposa
Maria Anténia Leite Rodrigues Beltrame — CPF/MF: 052.782.35806, casado sob o regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77.

DEPOSITARIO: Osvaldo Lara Beltrame — CPF/MF: 033.769.768/05.

Adverténcia aos interessados:
Direito de preferéncia do condomino na arrematacio do bem em face ao terceiro - Inteligéncia
do art. 1.322 caput e paragrafo unico do CC.

DO ONUS: Consta PENHORA do processo em epigrafe, fls. 911 devidamente averbado na
AV.05/73.353. Consta na Av.04/73.353 — PENHORA oriunda do Processo:
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0005786-80.1999.8.26.0286 — 2* Vara Civel da Comarca de Itu/SP. Consta PENHORA NO
ROSTO DOS AUTOS — FLS 1200/1201 - Processo:0000118-77.2004.8.26.0602/01 — 4 Vara
Civel da Comarca de Sorocaba/SP. Conforme consulta no web site da Prefeitura Municipal de
Sorocaba, ndo ha informacdes de débitos, apenas langamento do exercicio de 2022. Conforme
consulta em 23/02/2022 nao consta débitos condominiais desta unidade em aberto. O valor
mensal da cota condominial fica em torno de R$ 720,00 a 750,00. Nao constam nos autos demais
débitos, recursos ou causa pendente de julgamento além do acima mencionado sobre o bem
penhorado até a presente data.

A regularizacio da edificacio sera de responsabilidade do arrematante, inclusive o pagamento
de impostos e taxas. Eventual regularizacio de baixa dos 6nus da referida matricula sera feita
pelo arrematante.

Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem como débitos condominiais (de natureza
propter rem) serio sub-rogados no valor da arremataciio, nos termos do art. 130, 'caput' e
paragrafo tinico, do CTN c/c art. 908, § 1°, do CPC.

DO IMOVEL: Demais informagdes de que sobre o bem recaia outros onus, recursos ou causa
pendentes deverdo ser consultadas nos autos pelo interessado. O bem sera vendido no estado de
conservagdo em que se encontrar, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condi¢des antes das datas designadas para o leilao, bem como dividas pendentes sobre o bem e ndo
descritas neste edital (Art. 18° da Resolugao 236/2016 - CNJ). Os débitos da arrematagdo correrdo
por conta do arrematante, inclusive impostos, taxas, emolumentos, seguros sdo de conta e
responsabilidade exclusiva do arrematante (29° da Resolugio 236/2016).

DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a arrematagdo,
assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI, do CC). Havendo
pluralidade de credores (inclusive os garantidos por penhora) ou exequentes, o dinheiro lhes sera
distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias, conforme art. 908 e
paragrafos do CPC. Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem como débitos condominiais
(de natureza propter rem) serdo sub-rogados no valor da arrematacdo, nos termos do art. 130, 'caput'
e paragrafo tinico, do CTN c¢/c art. 908, § 1°, do CPC.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Correrdo por conta do arrematante todas as
providéncias necessarias para a imissdo na posse do imovel bem como as despesas com
transferéncia, recolhimento de ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, registros e
outras despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos de construgdo ou
reforma ndo averbados nos érgdos competentes além de outros débitos que incidir sobre o imdvel,
excetuados aqueles quitados com o produto da presente Sera de responsabilidade do arrematante
todas as providéncias e despesas relativas a desocupagio, transferéncia dos imoveis.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do gestor www.picellileiloes.com.br. www.publicjud.com.br e www.jornaldosleiloes.com.br,
em conformidade com o disposto no art. 887, §2°, do CPC.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leilio serd realizado de forma hibrida no sitio eletronico
www.picellileiloes.com.br, no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim,
Jaguariuna, SP - CEP 13.919-134 ¢ sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOEL AUGUSTO
PICELLI FILHO, MATRICULADO na JUCESP sob n° 754, habilitado pelo Tribunal de Justica
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do Estado de Sdo Paulo — TJ/SP.

DOS LANCES: Os lances deverdo ser ofertados pela rede INTERNET, através do portal
http://www.picellileiloes.com.br/.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser efetuado, mediante
guia de deposito judicial, podendo ser a vista ou parcelado, sendo que o pagamento a vista sera

sobreposto ao parcelado ainda que este seja mais vultuoso. (art. 895, § 7° do CPC).

A VISTA: O pagamento a vista devera ocorrer no prazo de 24 horas da confirmagio de lance
vencedor, como também devera ser providenciado o pagamento da comissdo do Leiloeiro no
mesmo prazo.

PARCELADO:O interessado devera apresentar proposta por escrito através do endereco
eletronico: contato@picellileiloes.com.br, até o inicio do leildo que devera indicar o sinal de no
minimo de 25% (vinte e cinco por cento) ¢ o saldo em até 30 (trinta) parcelas reajustaveis pelo
indexador do TJ/SP, com a garantia da hipoteca legal do préprio bem em epigrafe, consubstanciado
no artigo 1.489, V do Cédigo Civil. A apresentacfio de proposta nfio suspende o leildo (art. 895,
§6°, do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes incidira multa de 10%
(dez por cento), sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, nos termos do
artigo 895, § 4° do CPC, que ficara pendente a homologagdo do Magistrado. Ndo sendo efetuado o
depdsito da oferta, o Leiloeiro comunicara que o arrematante é remisso ao Juizo, para a perda
da caucfio e comissiio ja depositadas, voltando os bens ao novo leildo, conforme artigo 897 do
CPC, além das demais sangdes eventualmente previstas neste edital e/ou na legislagdo em vigor,
arcando o arrematante inadimplente com as custas processuais e honorarios advocaticios
decorrentes da execucdo, tudo isso sem prejuizo da apuracio de eventuais perdas e danos.

Acaso ndo haja o pagamento no prazo estipulado, o Juiz podera aprovar a venda do bem
para o segundo colocado, pelo ultimo lance por ele ofertado.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o Exequente, caso
for o Unico credor, arrematar o bem utilizando os créditos do proprio processo, acaso nio sejam
suficientes para a aquisicdo do bem, deverd este, complementar no prazo de 3 (trés) dias, sob pena
de tornar-se sem efeito a arrematacdo e nesse caso, sera realizado novo leildo, a custa do exequente,
observando o previsto no artigo 892, §1°, §2° e § 3° do CPC. Deverd o credor pagar o valor da
comissdo do gestor, na forma mencionada no edital sendo que que ndo sera considerada despesa
processual.

LANCE CONDICIONAL: Acaso ndo haja licitantes no leildo, serd aberto a captagdo de lance na
modalidade condicional pelo prazo de 30 (trinta), dias. Decorrido o referido prazo sera informado
ao juizo as propostas recebidas, ficando condicionadas a homologacdo do Magistrado, para
posterior emissdo do dos documentos em caso de aceitagio.DA COMISSAO: Em caso de
arrematacdo, a comissao a ser paga serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance vencedor
(art. 7 da Resolucio 236/2016 — CNJ), a ser realizado em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do
encerramento do leildo/ciéncia da liberagdo do lance condicional, independentemente da escolha
quanto a forma de pagamento, através de transferéncia eletronica digital (TED), em conta bancaria,
a ser informada por esse Gestor.

Em caso de homologacdo de qualquer tipo de acordo, adjudicacdo, remissdo, apds a entrega e
publicagdo do edital, com suspensdo do leildo/praca, a comissdo do Gestor/Leiloeiro permanece
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devida no aporte de 2% (dois por cento) do valor da avaliacdio. Neste caso, devera o (a)
exequente englobar no valor o acordo a comissio devida ao Leiloeiro, a titulo de ressarcimento das
despesas, o qual sera através condic¢des indicadas pelo Leiloeiro. A comprovagdo do pagamento
devera ser encaminhada para juridico@picellileiloes.com.br.

Todas as regras e condi¢des aplicaveis estio disponiveis no portal http://www.picellileiloes.com.br/.

A alienacdo obedecera ao disposto na legislagdo aplicavel, no Decreto n. 21981/32, Resolugdo N°
236 de 13/07/2016 — CNJ), e demais normas aplicaveis ao Codigo de Processo Civil, Cédigo Civil e
o “caput” do art. 335 do Cddigo Penal.

Nos termos do artigo 889 incisos I a VIII e paragrafo unico, do CPC, ficam as partes e
interessados, intimados das designacées supra, uma vez que a publicacdo do presente edital
supre a intimacgdo das partes e de seus patronos, caso nio sejam localizados para as intimacdes
pessoais.

Itu, 23 de agosto de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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