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22 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE CAMPINAS DO ESTADO DE SAQO PAULO.

O Exmo. Sr. Dr. Gabriel Baldi de Carvalho, Juiz de Direito da 22 Vara Civel do Foro da
Comarca de Campinas do Estado de Sao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o
presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, e interessar possa, que sera realizado
leildo publico através do Leiloeiro JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, inscrito na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo n® 754, da Gestora Picelli Leiloes, a ser realizada de
forma hibrida no sitio eletrdnico www.picellileiloes.com.br, ou presencial no endere¢co Rua
Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguariuna, SP - CEP 13.919-134 (artigo 11
paragrafo tnico da Resolugdo N° 236 de 13/07/2016 — CNJ).

Processo: 0040873-64.2018.8.26.0114.

CUMPRIMENTO DE SENTENCA - Despesas Condominiais — PROCESSO PRINCIPAL
0001610-35.2012.8.26.0114.

EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO SERRA DO JAPI, inscrito no CNPJ/MF
67.992.966/0001-23, por seu representante legal.

EXECUTADOS: FRANCISCO FERNANDES CHIOSI, CPF/MF 152.234.698/87, e
TEREZINHA LEME FERNANDEZ, CPF/MF 214.002.778/76.

INTERESSADOS:
v" Prefeitura Municipal de Campinas, CNPJ/MF n° 51.885.242/0001-40, na pessoa
do procurador.
v BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ/MF 00.000.000/0001-91.
v" Defensoria Publica — 132 — Unidade Campinas.

DO CERTAME:

12 Pracga: Iniciara no dia 10/01/2022 as 14:00 horas e encerrara no dia 13/01/2022 as
14:00 horas.

DO VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 537.413,40 (quinhentos e trinta e sete mil e
quatrocentos e treze reais e quarenta centavos), para setembro de 2021, que sera
atualizado até a data do leildao, conforme sistema para calculo de Atualizacido Monetaria dos
Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Caso nao haja lance,
seguira sem interrupgao até:

22 Praca: Iniciara no dia 13/01/2022 as 14:00 horas e se encerrara no dia 10/02/2022 as
14:00 horas (horario de Brasilia).

DO VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 268.706,70 (duzentos e sessenta e oito mil e
setecentos e seis reais e setenta centavos), que corresponde 50% do valor da avaliacao,
que sera atualizado até a data do leildao. Conforme sistema para calculo de Atualizacio
Monetaria dos Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

DA DESCRIGCAO DO BEM: APARTAMENTO N° "62 (SESSENTA E DOIS), situado no 6°
andar e VAGA DE GARAGEM N° 24 (vinte e quatro), tipo “F”, situada no subsolo no
EDIFICIO "SERRA DO JAPI", a Avenida Princesa D'Oeste n° 1.252, assim descrito:

MATRICULA 68.017 DO 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMPINAS/SP:
APARTAMENTO N° "62 (SESSENTA E DOIS), situado no 6° andar do EDIFiICIO "SERRA
DO JAPI", a Avenida Princesa D'Oeste n° 1.252, nesta cidade de Campinas e primeiro

Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguaritina, SP - CEP 13.919-134
picellileiloes.com.br | contato@picellileiloes.com.br | +55 (19) 3867-2810



http://www.picellileiloes.com.br/

P | PIcELL
LEILOES

subdistrito, composto de hall social, sala de jantar/estar com sacada e floreira, dois
dormitérios (sendo um suite com "closet"), banheiro social, cozinha, area de servigo
com banheiro de empregados e hall de circulagao, com uma area util de 103,03 ms2, a
area comum de 30,11 ms2, a area total de 133,14 ms2, e uma fragao ideal de 24,49 ms2
ou 3,94% no terreno do edificio, o qual corresponde ao lote n°. "11", da quadra "D", do
loteamento "Jardim Proen¢a”, medindo: 15,00 mts de frente para a Avenida Princesa
D'Oeste, 15,50 ms nos fundos, por 40,50 ms do lado direito, e 51,00 ms do lado
esquerdo, encerrando a area total de 621,00 mts2, confrontando pelo lado direito com
o terreno do prédio sob n° 1.264 da Avenida Princesa D'Oeste (lote 10), pelo lado
esquerdo com o terreno do prédio n° 1.212 da mesma avenida (lote 1), e nos fundos
com o terreno do prédio n° 1.212 referido. AV.1 e AV.3 — AO APARTAMENTO N° 62,
FICOU VINCULADA A VAGA DE GARAGEM N° 24. MATRICULA 68.019 DO 1° CARTORIO
DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMPINAS/SP: — VAGA DE GARAGEM N° 24 (vinte e
quatro), tipo “F”, situada no subsolo do EDIFICIO “SERRA DO JAPI”, a Avenida
Princesa D'Oeste, n°® 1.252, nesta cidade de Campinas e 1° subdistrito, com uma area
util de 12,26mts2, comum de 12,94ms2, total de 25,20mts2, e mais uma fragao ideal de
4,63ms2 ou 0,75%no todo do terreno do edificio, que corresponde ao lote n° “11”, da
quadra “D”, do loteamento “Jardim Proeng¢a”, medindo 15,00 mts de frente para a
Avenida Princesa D'Oeste, 15,50ms nos fundos, por 40,50ms do lado direito, e 51,00ms
do lado esquerdo, encerrando a area total de 621,00mts2, confrontando pelo lado
direito com o terreno do prédio sob n°® 1.264 da Avenida Princesa D'Oeste (lote 10), pelo
lado esquerdo com o terreno do prédio n° 1.212 da mesma avenida (lote 1), nos fundos
com o terreno do prédio n° 1.212 referido. Consta na AV.01 que a referida vaga de
garagem esta vinculada ao apartamento 62, objeto da matricula 68017.

CONSTA NO LAUDO DE AVALIACAO — Apartamento com 3 dormitérios sendo uma
suite, ampla sala dois ambientes, cozinha, banheiro social e area de servico. Area util
privativa de 133m? (conforme matricula e IPTU). Possui uma vaga de garagem. Possui
varanda. Possui banheiro para empregados. Portaria 24 horas — virtual e nao possui
lazer.

Cdédigo Cartografico: 3423.54.57.0666.01012.
DEPOSITARIO: FRANCISCO FERNANDES CHIOSI, CPF/MF 152.234.698/87, e
TEREZINHA LEME FERNANDEZ, CPF/MF 214.002.778/76.

AVALIADO: R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em dezembro de 2020 — Fls. 220/243,
a ser atualizado até a data do leildo, pela Tabela do Tribunal de Justica do Estado de
Sao Paulo.

DO ONUS: Consta PENHORA do processo em epigrafe, fls. 134, devidamente averbado na
AV. 11/68.017 e Av. 09/68.019 Consta na R.7/68.017 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
em favor do Banco do Brasil S/A, CNPJ/MF 0.000.000/0001-91. Conforme consulta no web
site da Prefeitura Municipal de Campinas, consta os DEBITOS FISCAIS, do APARTAMENTO
no importe de R$ 34.656,66 (trinta e quatro mil e seiscentos e cinquenta e seis reais e
sessenta e seis centavos), e da GARAGEM no importe de R$ 4.525,10 (quatro mil e
quinhentos e vinte e cinco reais e dez centavos) conforme consulta em 16 de setembro
de 2021. Eventual regularizagdo de baixa dos énus da referida matricula sera feita pelo
arrematante. Ndo constam nos autos demais débitos, recursos ou causa pendente de
julgamento além do acima mencionado sobre o bem penhorado até a presente data.
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Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem como débitos condominiais (de
natureza propter rem) serado sub-rogados no valor da arrematagao, nos termos do art.
130, ‘caput’ e paragrafo unico, do CTN c/c art. 908, § 1°, do CPC, contudo, havendo
saldo excedente sera de responsabilidade do arrematante nos termos do artigo 1.345
do Cédigo Civil.

DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 223.293,07(duzentos e vinte e trés mil duzentos e noventa
e trés reais e sete centavos) — fls. 292/312.

DO IMOVEL: Demais informagdes de que sobre o bem recaia outros 6nus, recursos ou causa
pendentes deverao ser consultadas nos autos pelo interessado. O bem sera vendido no
estado de conservagcdo em que se encontrar, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condi¢cdes antes das datas designadas para o leildo, bem como dividas
pendentes sobre o bem e nao descritas neste edital (Art. 18° da Resolugao 236/2016 - CNJ).
Os débitos da arrematacao correrao por conta do arrematante, inclusive impostos, taxas,
emolumentos, seguros sdo de conta e responsabilidade exclusiva do arrematante ( 29° da
Resolugao 236/2016).

DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a arrematacao,
assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI, do CC).
Havendo pluralidade de credores (inclusive os garantidos por penhora) ou exequentes, o
dinheiro lhes sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias,
conforme art. 908 e paragrafos do CPC.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Correrao por conta do arrematante todas
as providéncias necessarias para a imissao na posse do imével bem como as despesas com
transferéncia, recolhimento de ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras,
registros e outras despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos
de constru¢ao ou reforma ndo averbados nos 6rgdos competentes além de outros débitos
que incidir sobre o imdével, excetuados aqueles quitados com o produto da presente Sera de
responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas relativas a desocupacgao,
transferéncia dos imdveis.

DA PUBLICAGAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores,
no sitio do gestor www.picellileiloes.com.br, www.publicjud.com.br e
www.jornaldosleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, §2°, do CPC.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo sera realizado de forma hibrida no sitio eletrdnico
www.picellileiloes.com.br, no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim,
Jaguariuna, SP - CEP 13.919-134 e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOEL AUGUSTO
PICELLIFILHO, MATRICULADO na JUCESP sob n° 754, habilitado pelo Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo — TJ/SP.

DOS LANCES: Os lances deverao ser ofertados pela rede INTERNET, através do portal
http://www.picellileiloes.com.br/.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser efetuado, mediante
quia de depésito judicial, podendo ser a vista ou parcelado, sendo que o pagamento a
vista sera sobreposto ao parcelado ainda que este seja mais vultuoso. (art. 895, § 7° do CPC).
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A VISTA: O pagamento & vista devera ocorrer no prazo de 24 horas da confirmagéo de lance
vencedor, como também devera ser providenciado o pagamento da comissao do Leiloeiro no
mesmo prazo.

PARCELADO:O interessado devera apresentar proposta por escrito através do endereco
eletrénico: contato@picellileiloes.com.br, até o inicio do leilao que devera indicar o sinal
de no minimo de 25% (vinte e cinco por cento) e o saldo em até 30 (trinta) parcelas
reajustaveis pelo indexador do TJ/SP, com a garantia da hipoteca legal do préprio bem em
epigrafe, consubstanciado no artigo 1.489, V do Cadigo Civil. A apresentacao de proposta
nao suspende o leildo (art. 895, §6°, do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer
das prestagodes incidira multa de 10% (dez por cento), sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas, nos termos do artigo 895, § 4° do CPC, que ficara pendente a
homologagdao do Magistrado. Ndo sendo efetuado o depdsito da oferta, o Leiloeiro
comunicara que o arrematante é remisso ao Juizo, para a perda da caucido e comissao
ja depositadas, voltando os bens ao novo leildo, conforme artigo 897 do CPC, além das
demais sanc¢bes eventualmente previstas neste edital e/ou na legislacao em vigor, arcando o
arrematante inadimplente com as custas processuais e honorarios advocaticios decorrentes
da execugéo, tudo isso sem prejuizo da apuragao de eventuais perdas e danos.

Acaso nao haja o pagamento no prazo estipulado, o Juiz podera aprovar a venda do
bem para o segundo colocado, pelo ultimo lance por ele ofertado.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o Exequente, caso
for o uUnico credor, arrematar o bem utilizando os créditos do préprio processo, acaso nao
sejam suficientes para a aquisicdo do bem, devera este, complementar no prazo de 3 (irés)
dias, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao e nesse caso, sera realizado novo
leildo, a custa do exequente, observando o previsto no artigo 892, §1°, §2° e § 3° do CPC.
Devera o credor pagar o valor da comissao do gestor, na forma mencionada no edital sendo
que que nao sera considerada despesa processual.

LANCE CONDICIONAL: Acaso nao haja licitantes no leildo, sera aberto a captacao de lance
na modalidade condicional pelo prazo de 30 (trinta), dias. Decorrido o referido prazo sera
informado ao juizo as propostas recebidas, ficando condicionadas a homologagao do
Magistrado, para posterior emissao do dos documentos em caso de aceitagao.

DA COMISSAO: Em caso de arrematagéo, a comissdo a ser paga sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor do lance vencedor (art. 7 da Resolucao 236/2016 — CNJ), a ser
realizado em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo/ciéncia da
liberagdo do lance condicional, independentemente da escolha quanto a forma de
pagamento, através de transferéncia eletronica digital (TED), em conta bancaria, a ser
informada por esse Gestor.

Em caso de homologagéao de qualquer tipo de acordo, adjudicacao, remisséo, apds a entrega
e publicacdo do edital, com suspensdo do leildo/praga, a comissdo do Gestor/Leiloeiro
permanece devida no aporte de 2% (dois por cento) do valor da avaliacdo. Neste caso,
devera o (a) exequente englobar no valor o acordo a comissao devida ao Leiloeiro, a titulo de
ressarcimento das despesas, 0 qual sera através condi¢cdes indicadas pelo Leiloeiro. A
comprovacgao do pagamento devera ser encaminhada para juridico@picellileiloes.com.br.

Todas as regras e condicdes aplicaveis estdo disponiveis no  portal
http://www.picellileiloes.com.br/. A alienacdo obedecera ao disposto na legislagdo aplicavel,
no Decreto n. 21981/32, Resolugéao N° 236 de 13/07/2016 — CNJ), e demais normas aplicaveis
ao Caodigo de Processo Civil, Cadigo Civil e o “caput” do art. 335 do Cddigo Penal.
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Nos termos do artigo 889 incisos | a VIl e paragrafo unico, do CPC, ficam as partes e
interessados, intimados das designag¢des supra, uma vez que a publicagao do presente
edital supre a intimagcao das partes e de seus patronos, caso nao sejam localizados
para as intimagodes pessoais.

Jaguariuna, 15 de outubro de 2021.

Dr. Gabriel Baldi de Carvalho
Juiz de Direito

Joel Augusto Picelli Filho
Leiloeiro Oficial — Jucesp 754
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