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12 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL XI DE PINHEIROS DA COMARCA DE SAO PAULO
DO ESTADO DE SAO PAULO.

A Exma. Sra. Dra. ANA LUIZA MADEIRO CRUZ ESERIAN, Juiza de Direito da 12 Vara Civel
do Foro Regional Xl de Pinheiros da Comarca de Sdo Paulo do Estado de S&o Paulo,
na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento,
e interessar possa, que sera realizado leildo publico através da Gestora Picelli Leildes, por
seu Leiloeiro JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, inscrito na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo n® 754, a ser realizada de forma hibrida no sitio eletrbnico
www.picellileiloes.com.br, ou presencial no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10,
Bairro Berlim, Jaguariiina, SP - CEP 13.919-134 (artigo 11 paragrafo unico da Resolugédo N°
236 de 13/07/2016 — CNJ).

Processo: 0001797-17.2019.8.26.0011

CUMPRIMENTO DE SENTENCA - PROCESSO PRINCIPAL n° 1007392-
14.2018.8.26.0011 — RESCISAO DO CONTRATO E DEVOLUCAO DO DINHEIRO.
EXEQUENTE: SIMONE ARAUJO DE MOURA MARAO, CPF/MF n° 052.859.028-60 e
EDUARDO JOSE MARAO, CPF/MF n °047.483.638-00.

EXECUTADO: LEONARDO NARDELLA ARQUITETURA E CONSTRUCAO LTDA,
CNPJ/MF n° 10.223.572/0001-93, por seus representantes legais e demais coobrigados.

INTERESSADOS:
v' Prefeitura Municipal de Guaruja, CNPJ/MF n° CNPJ/MF n° 44.959.021/0001-04,
por seu procurador.
v" Processo n°0021781-17.2018.8.26.0562, em tramite na 12 Vara Civel da Comarca
de Santos/SP.

DO CERTAME

12 Praga: Iniciara no dia 22/04/2020 as 11:00 horas e encerrara no dia 27/04/2020 as 11:00
horas.

DO VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 919.659,14 (novecentos e dois mil, setenta e um
reais e vinte e cinco centavos), fls. 771, para fevereiro de 2020, que sera atualizado até a
data do leildo, conforme sistema para célculo de Atualizagéo Monetaria dos Débitos Judiciais
do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Caso ndo haja lance, seguira sem interrupg¢ao
até:

22 Praca: Iniciard no dia 27/04/2020 as 11:00 horas e se encerrara no dia 22/05/2020 as
11:00 horas (horario de Brasilia).

DO VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 551.795,48 (quinhentos e cinguenta e um_mil,
setecentos e noventa e cinco reais e guarenta e oito centavos), que corresponde a 60%
do valor da avaliacdo, que sera atualizado até a data do leildo. Conforme sistema para
calculo de Atualizagdo Monetéria dos Débitos Judiciais do Tribunal de Justica do Estado de
S&o Paulo.
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DA DESCRICAO DO BEM: UM TERRENO formado pela unificagdo dos Lotes n° 3 e 4,
da Quadra “D”, do loteamento Josefina Estefno Chebl, situado nesta cidade, municipio e
comarca de Guaruja-SP, mede 20,00 metros de frente para a Rua Colémbia; pelo lado direito
de quem da referida via publica olhar, mede 29,11 metros da frente aos fundos, confrontando
com o lote n° 5; pelo lado esquerdo mede 29,01 metros, confrontando com os lotes n® 1 e 2
e nos fundos mede 20,00 metros, confrontando com os lotes n° 1 e 8 do loteamento Jardim
Vitéria, encerrando a area de 581,20 metros quadrados. Consta no R.02 — Consta o reqistro
da Incorporaciao Imobiliaria_do empreendimento “ Residencial Puerto Rey”, a ser
construido sobre o terreno retros descritos, conforme Planta aprovada pela Prefeitura
Municipal de Guaruja, por meio de processo administrativo n. 22.381/186007/15, alvara n.
0321/2015, no qual o empreendimento ser4d composto de 01 (um) bloco, com subsolo,
pavimento térreo, 10 (dez) pavimentos superiores e atico.

CONSTA NO LAUDO DE AVALIACAO — TERRENO MURADO, COM ESCAVACAO PARA
IMPLANTACAO DE ESTACA, PONTO DE AGUA E LUZ, NAO HA QUALQUER
EDIFICACAO CONSTRUIDA.

AVALIADO: R$ 900.000,00 em junho de 2019 — Fls. 66, a ser atualizado até a data do
leildo, pela Tabela do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

Matricula 107.330 do_Cartério_de Registro_de Imoveis da Cidade de Guaruja/SP.
Cddigo Imovel: 3-0136-021-000.

DEPOSITARIO: LEONARDO NARDELLA ARQUITETURA E CONSTRUQAO LTDA, CNPJ
n°10.223.572/0001-93.

DO ONUS: Consta PENHORA do processo em epigrafe, fls. 59 devidamente averbado na
AV. 03. Consta AV.4 — PENHORA do processo 0006000-65.2019, em tramite na 32 Vara
Civel da Comarca do Guaruj&a/SP. Conforme fls. 677/715, consta os DEBITOS FISCAIS, no
importe de R$ 217.685,50 (duzentos e dezessete mil, seiscentos e oitenta e cinco reais
e cinquenta centavos), em marco de 2020. Eventual regularizacdo de baixa dos 6nus da
referida matricula sera feita pelo arrematante. Ndo constam nos autos demais débitos,
recursos ou causa pendente de julgamento além do acima mencionado sobre o bem
penhorado até a presente data.

DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 129.036,50 (cento e vinte e nove mil, trinta e seis reais e
cinquenta centavos) fevereiro/2020 — Fls. 771.

DO IMOVEL: Demais informacdes de que sobre o bem recaia outros énus, recursos ou causa
pendentes deverdo ser consultadas nos autos pelo interessado. O bem sera vendido no
estado de conservacdo em gue se encontrar, sem garantia, constituindo énus do interessado
verificar suas condi¢cdes antes das datas designadas para o leildo, bem como dividas
pendentes sobre o bem e n&o descritas neste edital (arts. 9° Provimento 1625/2009 -
CSMI/TJSP e 18° da Resolugdo 236/2016 - CNJ). Os débitos da arrematacao correrdo por
conta do arrematante, inclusive impostos, taxas, emolumentos, seguros sdo de conta e
responsabilidade exclusiva do arrematante (art. 24° prov. 1625/2009 e 29° da Resolucéo
236/2016). Eventuais débitos de condominio pendentes e ndo pagos por meio desta acao
judicial deverao ser suportados pelo arrematante.
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DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a arrematacao,
assim, nada serd devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI, do CC).
Havendo pluralidade de credores (inclusive os garantidos por penhora) ou exequentes, o
dinheiro lhes sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias,
conforme art. 908 e paragrafos do CPC. Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem
como débitos condominiais (de natureza propter rem) serdo sub-rogados no valor da
arrematacao, nos termos do art. 130, ‘caput’ e paragrafo unico, do CTN c/c art. 908, § 1°, do
CPC.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Correrdo por conta do arrematante todas
as providéncias necessérias para a imissao na posse do imoével bem como as despesas com
transferéncia, recolhimento de ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras,
registros e outras despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos
de construcdo ou reforma nédo averbados nos 6rgdos competentes além de outros débitos
gue incidir sobre o imovel, excetuados aqueles quitados com o produto da presente Sera de
responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas relativas a desocupacéo,
transferéncia dos iméveis.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores,
no sitio do gestor www.picellileiloes.com.br, www.publicjud.com.br e
www.jornaldosleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, §2°, do CPC.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo sera realizado de forma hibrida no sitio eletrdnico
www.picellileiloes.com.br, no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim,
Jaguariana, SP - CEP 13.919-134 e ser& conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOEL AUGUSTO
PICELLIFILHO, MATRICULADO na JUCESP sob n° 754, habilitado pelo Tribunal de Justica
do Estado de S&o Paulo — TJ/SP.

DOS LANCES: Os lances deverao ser ofertados pela rede INTERNET, através do portal
http://www.picellileiloes.com.br/.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser efetuado, mediante
guia de depdsito judicial, a vista. (art. 895, § 7° do CPC).

A VISTA: O pagamento & vista devera ocorrer no prazo de 24 horas da confirmag&o de lance
vencedor (art. 19 do Provimentos n. CSM n. 1625/2009), como também devera ser
providenciado o pagamento da comissao do Leiloeiro no mesmo prazo.

Acaso ndo haja o pagamento no prazo estipulado, o Juiz poderé aprovar a venda do
bem para o segundo colocado, pelo altimo lance por ele ofertado.

ARREMATACAQO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Poderéa o Exequente, caso
for o Unico credor, arrematar o bem utilizando os créditos do proprio processo, acaso nédo
sejam suficientes para a aquisicdo do bem, devera este, complementar no prazo de 3 (trés)
dias, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo e nesse caso, sera realizado novo
leildo, a custa do exequente, observando o previsto no artigo 892, §1°, §2° e § 3° do CPC.

LANCE CONDICIONAL: Acaso ndo haja licitantes no leildo, sera aberto a captacdo de lance
na modalidade condicional pelo prazo de 30 (trinta), dias. Decorrido o referido prazo sera
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informado ao juizo as propostas recebidas, ficando condicionadas a homologacdo do
Magistrado, para posterior emissdo do dos documentos em caso de aceitagao.

DA COMISSAO: Em caso de arrematacio, a comissio a ser paga sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor do lance vencedor (art. 7 da Resolucdo 236/2016 — CNJ), a ser
realizado em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo/ciéncia da
liberacdo do lance condicional, independentemente da escolha quanto a forma de
pagamento, através de transferéncia eletrénica digital (TED), em conta bancaria, a ser
informada por esse Gestor.

Em caso de homologacéao de qualquer tipo de acordo, adjudicacéo, remisséo, apds a entrega
e publicacdo do edital, com suspensdo do leildo/praca, a comissdo do Gestor/Leiloeiro
permanece devida no aporte de 2% (dois por cento) do valor da avaliacdo. Neste caso,
devera o (a) exequente englobar no valor o acordo a comisséo devida ao Leiloeiro, a titulo de
ressarcimento das despesas, o qual sera através condi¢des indicadas pelo Leiloeiro. A
comprovacao do pagamento devera ser encaminhada para juridico@picellileiloes.com.br.

Todas as regras e condigbes aplicaveis estdo disponiveis no  portal
http://www.picellileiloes.com.br/. A alienagédo obedecera ao disposto na legislacédo aplicavel,
no Decreto n. 21981/32, Provimento CSM n° 1.625/09 do TJ/SP, Resolu¢cdo N° 236 de
13/07/2016 — CNJ), e demais normas aplicaveis ao Codigo de Processo Civil, Codigo Civil e
o “caput” do art. 335 do Cddigo Penal.

Nos termos do artigo 889 incisos | a VIl e paragrafo tnico, do CPC, ficam as partes e
interessados, intimados das desigha¢des supra, umavez que a publicacdo do presente
edital supre a intimac&o das partes e de seus patronos, caso ndo sejam localizados
para as intimacdes pessoais.

Jaguariuna, 4 de margo de 2020.

Dra. ANA LUIZA MADEIRO CRUZ ESERIAN
Juiza de Direito

Joel Augusto Picelli Filho
Leiloeiro Oficial — Jucesp 754
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